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Sammanfattning

Planforslaget

Detaljplanen omfattar en del av en bebyggd fastighet i Lingbo, Ockelbo
kommun. Planforslaget bestar av en cirka 2100m?2 yta belagen vid den
befintliga drivmedelstationen.

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen &r att prova markens lamplighet
for att bedriva drivmedelsforsaljning. Planen syftar till att den idag befintliga
bensinstationen som ar byggd pa ett tidshegransat bygglov ska kunna
fortsatta bedriva sin verksamhet. For att dka tillgangligheten till
drivmedelsstationen medger &ven planen att en ny in- och utfart far anléaggas
soder om planomradet.

Planforslaget har utgatt ifran den bebyggelse i form av drivmedelstation (G)
som finns pa platsen idag. En viss kompletterande byggratt medges for att
mota fastighetsdgarnas behov att kunna komplettera med fler byggnader, till
exempel en komplementbyggnad i form av ett miljohus eller mindre kiosk.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har utforts och kommunen
bedomer att miljopaverkan inte kan antas bli sa betydande att en strategisk
miljobeddémning enligt 6 kap. miljobalken behdver goras.

Lansstyrelsens stallningstagande

Léansstyrelsen delade inte kommunens bedémning i deras yttrande 2019-01-
28 utan gor bedémningen att en strategisk miljobedomning enligt 6 kap.
miljobalken ska goras. Lansstyrelsen uppfattning &r att syftet med planen &ar
att préva markens lamplighet for att bedriva drivmedelforsaljning samt
utreda utvecklingsmajligheter for att sakerstalla campingomradet. Enligt
Miljobedomningsforordningen (2017:966) sa ar permanent camping en
sadan verksamhet som ar av betydelse for att avgora en detaljplans
miljopaverkan.

Detaljplanen har sedan l&nsstyrelsen yttrande arbetats om och behandlar nu
enbart fragan huruvida marken ar lamplig for drivmedelforsaljning.
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Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon &r tankt att
forandras eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade
till exempel &r Iampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur
en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser &r den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméan plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de forandringar och konsekvenser som planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen
standard- eller utokat forfarande och &r indelad i flera skeden. Kriterierna for
nar kommunen ska tillampa respektive forfarande finns i plan- och
bygglagen. Forfarandena ér valdigt snarlika och skiljer sig framst i att vid ett
utokat forfarande ska planforslaget kungoras for allmanheten vid samradet.
Detaljplanen handldggs med standardférfarande.

Planuppdrag Laga -

Figuren ovan visar planprocessen och vilket skede planen befinner sig i nu.

Planuppdrag, d.v.s. beslut om att ge Véstra Gastriklands
samhéllsbyggnadsforvaltning i uppdrag att pabdrja ett detaljplanearbete,
beslutas av Véstra Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd.

Under samradet ges berdrda maojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Efter samradet upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter
sammanstalls och bemdts och planférslaget bearbetas innan den skickas ut
for granskning. Synpunkter fran granskningen sammanstélls i ett
granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av Vastra
Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd eller, i undantagsfall, av
Kommunfullmaktige. Om ingen Overklagar beslutet vinner detaljplanen laga
kraft.



Datum 2024-02-06 Diarienummer Sida
Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2024-02-06 VGS-PL-2018- 4(25)
121«Are_Diarienr»

Syfte och inledning

Planens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att prova markens lamplighet for att
fortsatt bedriva drivmedelsforsaljning, samt 6ka tillgangligheten till denne
genom att medge yta for ny in- och utfart. Planen syftar till att den idag
befintliga bensinmacken som &r byggd pa ett tidsbegréansat bygglov ska
kunna fortsatta bedriva sin verksamhet och med det fortsatt bidra till
landsbygdsutvecklingen.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet omfattar cirka 2100 kvadratmeter och ligger i Lingbo, cirka 19
km norr om Ockelbo. Soder och Gster om planomradet angransar
odlingsmark, dar en del av odlingsmarken ianspraktagits for minigolfbana
tillhérande campingen. | véster angransar Lansvég 272 (éven kallad Tidernas
vag) och i norr angransar Lingbo camping med tillhérande restaurang.
Planomradet &r en avgransad del av Fallet 14:18 som till stora delar ar
odlingsmark, och som angransar till sjon Lingan i Oster.

Planomradet &r idag inte planlagt.

Oversiktskarta med planomradets yttre granser inom réd markering. Kélla: Lantmateriet

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar en del av fastigheten Fallet 14:18 som gar under privat
ago.
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Tidigare stallningstaganden och dvergripande analyser

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse for varken kulturmiljo,
naturvard, friluftsliv, vagar eller jarnvagar.

Planforslag och konsekvenser

Planens genomforande far inga konsekvenser med hanvisning till
riksintresset eftersom inga riksintressen finns i omradet. Genom att
planldgga for drivmedelstation bidrar det i positiv bemaérkelse till
landsbygdsutvecklingen i kommunen som kommer kunna erbjuda
drivmedelsforsaljning i naromradet.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika fororeningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

Vattenkvalitet i yt- och grundvattenforekomster

Recipient for dagvatten inom omradet & Hamrangean, SE50000. Idag ar den
ekologiska statusen for den mattlig, medan kvalitetskravet ar god ekologisk
status ar 2027. Vad galler den kemiska ytvattenstatusen ar aktuell status att
den ej uppnar kvalitetskravet.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom planforslaget mojliggor for genomslappliga ytor att bli hardgjorda
kan andelen dagvatten fran hardgjorda ytor 6ka i framtiden. Planforslaget ar
dock av sddan begransad omfattning sett till recipientens tillrinningsomrade
att ett genomfdérande inte bedoms paverka majligheterna att uppna MKN for
yt- och grundvattenférekomster negativt.

Utomhusluft

Enligt de luftféroreningskartor som gjorts av SLB-analys pa uppdrag av
Ostra Sveriges Luftvardsforbund 2015 finns det ingen risk att halten av
luftféroreningar 6verskrider miljokvalitetsnormerna. Arsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) beréknas vara 6-8 ug/m3 (mikrogram per
kubikmeter). Normvardet som ska klaras &r 40 ug/m3. Dygnsmedelvérde &r
berdknat till 12-14 ug/m3. Normvardet som ska klaras &r 50 ug/ma3.

Planforslag och konsekvenser

De berékningar som har genomforts ar 6versiktliga och &r inga exakta
varden. Nivaerna ligger dock sa pass langt under normvardena att
mojligheterna for att uppna miljokvalitetsnormerna for luft inte bedoms
paverkas negativt som en konsekvens av planférslaget.
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Buller

Miljokvalitetsnormer for buller géller endast kommuner med Gver 100 000
invanare och omfattar saledes inte planforslaget.

Oversiktsplan

Planomradet omfattas idag av Ockelbo kommuns 6versiktsplan
Kommunomfattande éversiktsplan fér Ockelbo kommun, antagen i maj 2013.
Kommunen har ocksa sedan i maj 2020 arbetat med att ta fram en ny
oversiktsplan vid namn Oversiktsplan 2040, som kommer antas under 2024,

Enligt géllande 6versiktsplan &r Lingbo en by som ligger vid sjon Lingan
efter Tidernas vag (lansvéag 272) mellan Sandviken och Bollnés. Lingbo har
goda jarnvagsforbindelser men dven goda véagforbindelser bade mot Bollnas
samt Ockelbo och Gévle. Enligt 6versiktsplanen ar Lingbo darfor en plats
som kan locka de som vill bo lantligt men samtidigt ha nérhet till
arbetsplatser, service och ndjen. Orten har dock en minskande befolkning
vilket resulterar i svarigheter i att uppratthalla en rimlig niva pa service.
Kommunen anser darfor att det ar viktigt att byn vaxer.

Oversiktsplanen anger ocksa att brukningsvird jordbruksmark i forsta hand
inte bor tas i ansprak om en likvardig 16sning kan astadkommas pa annan
mark. Planforslaget skulle innebéra att jordbruksmark tas i ansprak vilket
strider mot gallande 6versiktsplan. I och med att en tankstation redan &r
byggd pa platsen genom ett tidshegransat bygglov innebér planforslaget
daremot inga forandringar mot hur platsen ser ut i dagslaget.

Enligt Oversiktsplan 2040 &r planomradet en del av ett utpekat L1S-omréde.
| forslaget beskrivs det att LIS-omradet omfattar Lingbo camping med syfte
att framja utvecklingen av pagaende verksamheter som camping, restaurang,
gemensam smabatsanlaggning samt tankstation. Planforslaget bidrar till att
tillgodose 6versiktsplanens intentioner genom att planlédgga for en
tankstation som kommer 6ka serviceutbudet i omradet.

Awven fran ett Gvergripande oversiktsplansperspektiv kommer planférslaget
bidra till ett storre serviceutbud. Lansvag 272 (dven kallad Tidernas vag)
som strécker sig fran Uppsala till Ange ligger i angransning till planomrédet.
Enligt Oversiktsplan 2040 fungerar stréket som ett regionalt strak for gods
och arbetspendling och som genomfartsstrak for langvaga transporter. Vagen
fungerar ocksa som ett strak for besokare till kommunen da Tidernas vég &r
en upplevelserik och vacker vag. Ytterligare anger Oversiktsplan 2040 att
regionen prioriterar att lansvég 272 fortsatt ska vara det alternativa
upplevelsestrak som det ar idag. Planforslaget, som tillater
drivmedelsforsaljning pa Fallet 14:18, bidrar till ett fortsatt trafikflode pa
Tidernas vag och besoksnaringen i kommunen.
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Kartutsnltt fran Ockelbo kommuns over5|ktsplan antagen 2012. Morkgula ytor visar
tatortens utbredning, ljusgula ytor visar jordbruksmark. Omrade markerat med mérkrod
linje och pil i Campingomradet (C6) visar laget for aktuell detaljplan.

Kommunala beslut och styrdokument

Gang- och cykelplan

Gang- och cykelplanens mal &r att 6ka arbets- och studiependlingen i
kommunen samt att forbattra strak till skolor och kopplingen till
resecentrum. | gang- och cykelplanen anges inga planerade atgarder inom
eller i anslutning till planomradet.

Miljdstrategiskt program for Ockelbo kommun

Ockelbo kommuns miljostrategiska program antogs i mars 2022. Beslutade
malomraden ar klimatneutralt Ockelbo, ren och giftfri vardag och robusta
ekosystem.

Planlaggning ar en av manga aspekter som paverkar mojligheterna att uppna
de strategiska malen. Fragor som kan paverkas positivt eller negativt ar
exempelvis resmonster, val av fardmedel, utslapp till luft och vatten,
sakerstallande av god ljudmiljo samt bevarad natur for biologisk mangfald
och ekosystemtjanster med mera. Aktuell detaljplan beddms bidra till en
utveckling i linje med det miljostrategiska programmet, dven om detaljplaner
saknar majlighet att reglera exempelvis energieffektivitet och hallbara
byggnadsmaterial som lyfts fram i programmet.
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Beslut om planlaggning

Efter begaran om planbesked fran Ockelbo kommun beslutade Vastra
Gastriklands samhallsbyggnadsndmnd den 28 november 2018, 8180 om
positivt planbesked samt om ett planuppdrag.

Gaéllande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

Planomradet &r inte tidigare detaljplanerat och angréansar inte till nagra
befintliga detaljplaner eller fastighetsindelningsbestdimmelser.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Lingbo &r en relativt liten by som har omkring 280 invanare med en
minskande befolkningsutveckling. | angransning till planomradet finns en
restaurangbyggnad och ett antal mindre stugor for uthyrning tillhérande
Lingbo camping. | 6vrigt ar marken runt planomradet mestadels
odlingsmark. I Lingbo generellt finns villor, verkstadslokaler,
jordbruksfastigheter med mera.

Tankstationen har en langd pa 8,4 meter, en bredd pa 3 meter och en hojd pa
3,3 meter. Ytterligare finns en prisskylt med en hojd pa 6,2 meter och en
bredd pa maximalt 1,86 meter. Fasaden ar bekladd med aluminiumplat.

Tankstationen ligger i nara férbindelse till Lansvéag 272 i anslutning till
Lingbo camping. Tankstationen &r obemannad och ar placerad pa en ca 600
m2 stor hardgjord yta bestaende av asfalt. Utanfor den hardgjorda ytan finns
det fyra belysningsarmaturer, en reklam-/prisskylt samt diverse komplement
som behdvs for anlaggningens funktion.

Bild pa befintlig tankstation. Kalla: Ockelbo kommun.

Kulturmiljé och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Lingbo har genom historien genomgatt en utveckling fran bondesamhélle till
industriort och bygden uppvisar ett flertal vardefulla gardsmiljoer med
byggnader fran mitten av 1800-talet och sekelskiftet. I Ockelbos
oversiktsplan finns ett vardefullt kulturhistoriskt omrade utpekat. Fallet
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14:18 angransar till det utpekade omradet i norr. Daremot ligger planomradet
cirka 150 meter fran det utpekade omradet.

Planforslag och konsekvenser

Eftersom planomradet inte ligger intill nagon vardefull kulturmiljo finns
inget syfte att reglera utformningen av bebyggelsen inom planomradet.

Ny bebyggelse

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor for drivmedelstation (G). Bestdimmelsen anvands for
hantering och forséljning av alla typer av drivmedel.

Hojden pa bebyggelsen regleras till 4 meter i nockhojd. Utbredningen for
byggnadsverk begransas med ett sékerhetsavstand om 12m genom
punktprickad mark mot lansvag 272 i vaster. Den punktprickade marken ar
en begransning av markens utnyttjande som reglerar att marken inte far
forses med byggnadsverk.

Anvandning

Planbestammelse

a Drivmedel

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
drivmedelsforséljning (G). Bestdmmelsen anvands for
hantering och forsaljning av alla typer av drivmedel.

Utformning, placering och gestaltning

Marken far inte forses med byggnadsverk

Syftet med planbestdmmelsen &r att styra vart inom
planomradet byggnadsverk inte far uppforas. Bestammelsen
syftar till att ha ett byggnadsverksfritt, trafiksakert avstand
mellan tankstationen och lansvég 272.

e1 Storsta byggnadsarea 150 kvm
Syftet med planbestdmmelsen &r att begransa storleken av
framtida bebyggelse inom anvandningsomradet.

h Hdogsta hojd ar 4 meter




Datum 2024-02-06 Diarienummer Sida
Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2024-02-06 VGS-PL-2018- 10(25)
121«Are_Diarienr»

Syftet med planbestammelsen &r att begréansa nockhdjden
pa eventuella tillbyggnader. Tillaten hogsta nockhojd ar 4
meter

bt Minst 40% av marken ska vara genomslapplig

Syftet med bestammelsen &r att begransa omfattningen pa
hardgjord yta inom planomradet. Detta for att sékerstalla att
den naturliga dagvattenhanteringen inte paverkas.

Mark, natur och vatten

Mark

Markforhallandena pa platsen &r flacka men svagt sluttande mot sjon Lingan
i Oster. Inom planomradet star idag en tankstation med tidsbegransat bygglov
och storre delar av marken ar hardgjord.

Runt den asfalterade ytan avsett for tankstationen angransar akermark i
vaster, éster och soder, medan omradet i norr angransar till den grusplan som
angor till Lingbo camping. Cirka 30 meter séder om planomradet finns ett
mindre skogsparti som skapar en avgransning mot intilliggande
bostadsfastighet. | dvrigt upplevs omradet som oppet. Pa odlingsmarken i
Oster &r en finns en minigolfbana tillhgrande Lingo camping.

Planférslag och konsekvenser

Platsen for tankstationen ar lamplig utifran sitt centrala lage i Lingbo och sin
tillganglighet i anslutning till vag 272. Anslutningen till restaurang, camping
och goda parkeringsmajligheter gor ocksa att platsen &r tjanlig for
drivmedelstation.

Planforslaget som tillater en tankstation bidrar till stérre forandring for
markagoforhallandena, terrangen och véxtligheten inom omradet.

Utover den redan hardgjorda ytan tillhérande tankstationen kommer
ytterligare yta avsattas for ny in- och utfart, detta for att 6ka tillgangligheten
till tankstationen for stérre fordon.

Geotekniska forhallanden och radon

Det har inte genomfarts ndgon geoteknisk undersokning pa platsen infor
planforslaget. Daremot finns det information om de geotekniska
forhallandena att tillga fran Sveriges geologiska undersokning (SGU). Enligt
SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av lera och silt, se
figur 1. Olika typer av jordarter har olika formaga att slappa igenom, suga
upp och halla kvar vatten. Det beror dels pa kornens storlek, dels pa hur hart
de &r packade.

Pa SGU:s hemsida star det att lasa att sandjordar slapper latt igenom vatten
och torkar darfor snabbt efter nederbdrd. Silt ddremot suger snabbt upp
vatten och haller det kvar. Om en jordart bestar av hdga halter silt kan det
lattare borja flyta om den &r vattenmattad vilket 6kar risken for skred.



Datum 2024-02-06 Diarienummer Sida
Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2024-02-06 VGS-PL-2018- 11(25)

121«Are_Diarienr»

Fallviken
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Figur 1. Utdrag ur Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta. Det aktuella
planomrédet markeras med rod grans.

SGU:s jorddjupskarta visar pa att jorddjupet inom planomradet ar skattat till
5-10 m, se figur 2 nedan. Jordlagret vilar pa berggrund av granit.
Planomradet ar inte hogriskomrade for radon enligt SGU.

Fallviken
- 1o
Ve Né
2.3
Vaster e Ta
2 oy 1
.7 : » Y e Jorddjupsobservation, avslut i berg
7.(" ‘e’ ; ®o » e . ’ & Jorddjupsobservation med avslut mot berg
e 3 Jorddjupsobservation, éppet avslut
y e r'nnISD R {“ \ % Jorddjupsobservation med éppet avslut
- "o 2A8. : ! . . Lo
(. | Jorddjupsobservation, djupintervall
N is ] = o ‘loo. L] Jorddjupsuppgift, djupintervall
n B 7 B Y ;

“ | - s [ » Jorddjupsuppgift. djupintervall 0,00 m
Y L % ¢ . ! 1) Jorddjupsuppgift, djupintervall 0,01 - 2,00 m
e —' ‘ 0 bt }t' P Jorddjupsuppgift, djupintervall 2,01 - 5,00 m
. ’ = ’ ’ Jorddjupsuppagift, diupintervall 5,01 - 10,00 m
\ 9 6. ‘ @ Jorddiupsuppaift. diupintervall 10,01 - 20,00 m
¢ i n“- - . Jorddjupsuppgift. djupintervall > 20,00 m
Figur 2. Utdrag ur Sveriges geologiska undersoknlngs (SGU) jorddjupskarta. Det aktuella

planomradet markeras med rod grans.

Planforslag och konsekvenser

Marken som ar bestaende av lera-silt kan antas ha en god barighet for den
aktuella bebyggelsen och ytterligare bestdammelser gallande
markforhallandena kravs inte for att sakerstélla markens lamplighet.
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Geohydrologiska forhallanden

Marken inom planomradet har en lag genomsléapplighet enligt SGU:s
kartvisare, se figur 3 nedan.
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Figur 3. Utdrag ur Sveriges geologiska undersoknings (SGU) genomslapplighetskarta. Det
aktuella planomradet markeras med rod grans.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar forandringar i infiltrationsforhallanden,
draneringsmonster och avrinning. Med 6kade hardgjorda ytor minskar
markens genomslapplighet och avrinningen mot omkringliggande mark okar.
Med hénsyn till hantering av halso- och miljofarliga amnen pa platsen ar det
viktigt att dagvattenhanteringen loses pa ett lampligt satt.

Dagvattenldsningen for det tillfalliga bygglov som avser tankstationen fram
till ar 2025 utgors i dagslaget av en oljeavskiljare samt tillnérande stenkista.
Dagvattnet leds sedan vidare ut i ett angransande dike. Denna ldsning
fungerar ocksa i ett mer strategiskt perspektiv.

Gronstruktur och naturvarden

Utpekade natur- och friluftsomraden finns i Lingbo cirka 500 meter soder
om planomradet, samt vid Nasudden intill sjon Lingans norra ande. Inom,
och i angransning till planomradet finns daremot inga utpekade
friluftsomraden och heller inga utpekade naturvarden. Daremot har
observationer av kornknarr gjorts i naromradet, och det finns dven majlighet
att arten patraffas inom planomradet. Kornknarr ar klassad som nara hotad
och hackar pa strandangar och frisk till fuktig akermark.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer inte ha nagra konsekvenser pa utpekade
gronstrukturer och naturvarden varken i omradet eller i naromradet. Daremot
finns en risk att arten kornknarr kan komma att paverkas om den héckar i
omradet. Planforslaget tar dock endast i ansprak redan bebyggd mark i
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anslutning till campingen, och det finns fortfarande stora orérda ytor
akermark mot sjon Lingan.

Landskapsbild

Landskapsbilden préglas av 6ppna landskap tack vare den omkringliggande
akermarken. Tydliga siktlinjer finns ner mot sjon Lingan samt langs
Tidernas vag som angransar till planomradet.

e >
i > 2 < S

Bilden visar den befintliga tankstationen i anslutning till det 6ppna landskapet och en del av
sjon Lingan.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget, som tillater en mindre tankstation pa platsen, kommer att
minska sikten mot sjon Lingan nagot, men paverkar egentligen inte
landskapsbilden i nagon storre utstrackning. Dessutom ligger tankstationen i
angransning till det redan bebyggda Lingbo camping, vilket medverkar till
att planforslagets utbredning uppfattas som marginelit.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornldamningar. Alla fornldamningar, saval
kénda som okénda, &r skyddade enligt kulturminneslagen. Skulle det i
samband med exploatering eller andra arbeten patréaffas fornlamningar eller
misstankta fornlamningar ska enligt Kulturmiljolagen (2013:548) kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, L&nsstyrelsen.

Vattenomraden, strander och strandskydd

Planomradet ligger cirka 250 meter fran sjon Lingan och precis utanfor
strandskyddat omrade fran bade sjon och narmsta back.

I Ockelbos nya dversiktsplan som forvantas vinna laga kraft under 2024 &r
omradet utpekat som LIS-omrade. LIS star for Landsbygdsutveckling i
strandnara lage och syftar till att langsiktigt stimulera den lokala och
regionala utvecklingen av landsbygden. | éversiktsplanen beskrivs det att
LIS-omradet mojliggor for att befintliga verksamheter samt smaskalig
handel kan utvecklas inom strandskyddat omrade. Motivet ar att bidra till
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landsbygdsutvecklingen genom en 6kad besoksnaring vilket gynnar bade
kommunen och det lokala serviceutbudet.

Planforslag och konsekvenser

Narmsta tankstation fran planomradet finns belaget i Ockelbo tatort eller
Stratjara cirka tva mil bort. Genom planforslaget gynnar tankstationen
landskapsutvecklingen for savéal Ockelbo kommun samt besokare.

Ekosystemtjanster

Fallet 14:18 har god kapacitet att producera och tillhandahalla
ekosystemtjanster. Marken ar till stora delar akermark som framst fungerar
som ett forsérjande ekosystem (spannmal, virke, dricksvatten) men kan
ocksa bidra som reglerande ekosystemtjanster (pollinering, luftrening,
vattenreglering m.m.) och stédjande ekosystemtjanster (fotosyntes,
jordmansbildning m.m.).

Planforslag och konsekvenser

Planfdrslaget som utgdr endast en del av fastigheten 14:18 medger att
marken far hardgoras och anvandas for drivmedelsforsorjning. Detta
resulterar i att de ekosystemtjanster som omradet tidigare bidragit med
reducerats. Konsekvensen av planforslaget anses dock vara marginell da
endast en begransad del av fastigheten planlaggs.

Service

Den kommersiella service som finns att tillga inkluderar Lingbo camping
med restaurang, en kiosk (6ppen sommartid) samt en hembygdsgard med
fika (6ppen sommartid). En forskola finns cirka 2 km bort. I 6vrigt finns
narmaste mataffar och annan kommersiell service i Ockelbo cirka 18 km
bort. Narmaste hélsocentral ligger ocksa i Ockelbo medan storre sjukhus
finns i Gavle, cirka 65 km fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor for att en mindre kioskverksamhet och andra
faciliteter kan byggas och bedrivas inom planomradet.

Sociala aspekter

Trygghet

Planomradet ligger intill lansvag 272 vilken ar en obelyst vag med langa
siktlinjer. Omradet i 6vrigt ar flackt och 6ppet med storre delen fri sikt. Det
enda stallet i narheten av planomradet som kan skapa skymda platser ar vid
Lingbo camping med tillndrande restaurang. Dér finns daremot god
belysning i form av lyckstolpar.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget kommer inte namnvart paverka tryggheten i omradet i vare sig

positiv eller negativ bemarkelse. Drivmedelstationen &r forsedd med egen
belysning vilket bidrar till trygghetskénsla.
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Barnperspektiv, lek och rekreation

I Lingbo finns en férskola med lekplats som ligger cirka en kilometers
gangvag fran planomradet. Intill Lingbo camping pa akern 6ster om
planomradet finns i dagslaget en minigolfbana anlagd. Pa Nasudden vid
Lingans norra &ande finns ocksa en badplats med bade strand och brygga,
samt gungstallning for barnen.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer inte paverka vare sig lek eller rekreation ur ett
barnperspektiv.

Tillganglighet

Planomradet har god tillganglighet for biltrafikanter fran lansvag 272 som
ligger intill planomradet. Planomradet har ocksa goda mojligheter att vara
tillgdnglighetsanpassat tack vare den flacka terrangen.

| dagsléaget finns ingen verksamhet som ar i behov av parkeringsplatser inom
planomradet, darfor finns heller inga planbestammelser som mojliggér detta
specifikt. Skulle séledes det behovet uppsta i framtiden finns goda
parkeringsmojligheter att tillga i anslutning till planomradet intill campingen
och restaurangen.

Det finns inga cykelvagar som leder till planomradet. Cykeltrafikanter
héanvisas till samma vag som dvrig trafik, det vill séga lansvag 272. |
dagslaget finns heller inget behov av ndgon cykelvag genom Lingbo.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget ger forutsattningar for att utveckla en tillganglighetsanpassad
drivmedelsforsaljning inom planomradet.

Barriarer

Det finns inte manga naturliga barridrer inom planomradet i och med att
marken ar flack och landskapet 6ppet. | séder finns en skogsdunge som
fungerar som en naturlig barridr till intilliggande fastighet samt ett dike i
Oster.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer inte paverka nagra befintliga barridrer inom eller
runtom planomradet. Ny bebyggelse har anpassats i storlek och volym for att
minska barridreffekter av byggnader pa siktlinjer ner mot sjon Lingan fran
vag 272.

Gator och trafik

Gatustruktur, gatumiljo, angoring

Lansvéag 272, aven kallad Tiderna vag, angransar till planomradet. Enligt
nya Oversiktsplan 2040 fungerar straket som ett regionalt strak for gods- och
arbetspendling och som genomfartsstrak for langvéga transporter. Vagen
fungerar ocksa som ett strak for besokare till kommunen da Tidernas vag ar
upplevelserik samt ar klassad som en historisk vag med strackning fran
Uppsala till Ange. Nya Oversiktsplan 2040 beskriver att regionen prioriterar
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att lansvag 272 fortsatt ska vara det alternativa upplevelsestrak som det ar
idag.

En viss problematik med att lastbilar har haft det svart att ta sig runt
drivmedelstationen har patraffats. Anledningen till detta &r att svangradien
runt drivmedelsstationen om tio meter ar utformad till fordel for vanliga
personbilar och inte lastbilar.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget, som tillater drivmedelsforsaljning bidrar till att 6ka
tillgdngligheten gallande drivmedel for trafikanter efter Tidernas vag. For att
tillgangliggora drivmedelsstationen aven for storre fordon sa som lastbilar
maojliggor planforslaget for att ytterligare mark runt pumpstationen kan
hardgoras. Den hardgjorda ytan kan da uppna en diameter om ca 26 meter.

Planforslaget tillater dessutom att ytterligare yta soder om pumpstationen far
hardgoras till forman for en ny in- och utfart. For att garantera att
sakerhetsavstandet om 12 m fran véag 272 behalls byggnadsverksfritt anges
en bestdimmelse om prickmark som reglerar detta.

Planforslaget skapar &ven mojlighet att installera laddstolpar till elbilar i
ostra delen av planomradet.

Planbestammelser

........... Marken far inte forses med byggnadsverk

Syftet med planbestdmmelsen &r att styra vart inom
planomradet byggnadsverk inte far uppforas.
Bestammelsen syftar till att ha ett byggnadsverksfritt,
trafiksakert avstand mellan tankstationen och lansvag
272.

Utfartsforbud

Ur trafiksékerhetssynpunkt ska varken in- eller utfart
anldggas mot vag 272.

‘0 0:0:0+0-+

VAG Vag

Anvandningen vag anvands for omraden avsedda
framst for trafik till, fran och genom en ort samt mellan
olika omraden inom en ort. Komplement som behovs
for vagens funktion ingar ocksa.

Gang- och cykeltrafik

Det finns inget utbyggt gang- och cykeltrafiksnat i Lingbo, och i dagslaget
bedéms det heller inte finnas nagot storre behov utav det. Lingbo omfattas
heller inte av Ockelbos cykelplan.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer inte att 6ka behovet av gang- och cykelvégar i
naromradet.
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Kollektivtrafik

Tillgangen pa regionala kollektiva fardmedel ar stark utefter Norra
stambanan, det vill siga mellan Gavle/Storvik och Ange/Bracke. Stationer
for regional tagtrafik finns i Ockelbo och Lingbo. Lingbo tagstation ligger
cirka 2 kilometers gangvag fran planomradet och trafikeras regelbundet av
bade SJ intercity och X-taget. Ockelbo kommun har ocksa satsat pa
inomkommunal kollektivtrafik bland annat pa strackan Ockelbo-Lingbo.
Lingbo busstation ligger vid tagstationen och trafikeras regelbundet av X-
trafik med bussar till bade Gavle centralstation och Bollnas station.

Narmaste busshallplats Hagalundsvégen, ligger ca 120 meter séder om
planomradet.

Biltrafik

Man tar sig enkelt till planomradet via lansvag 272, dven kallad Tidernas
vag, som ligger vaster om planomradet. Enligt Oversiktsplan 2040 fungerar
straket som ett regionalt strak for gods och arbetspendling, och som
genomfartsstrak for langvaga transporter. Vagen fungerar ocksa som ett strak
for besokare till kommunen da Tidernas vag ar en upplevelserik vag.

Géllande arsmedelsdygnstrafik (ADT) finns inga kommunala métningar pé
lansvag 272 utforda i Lingbo. Enligt Trafikverkets nationella vagdatabas
(NVDB) 4r ADT for Sédra Lingbovégen totalt 855 fordon per kérbana.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten och har inga befintliga forbindelser till alilmanna
VA-ledningar.

Dagvatten

Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten. Inom
fastigheten omhandertas dagvattnet via oljeavskiljare samt en stenkista som
ar installerad nedstrdms grundvattenriktningen.

Planforslag och konsekvenser

| dagslaget omhéandertas fororenat dagvatten genom rening i en
oljeavskiljare, for att sedan infiltreras i narliggande dike. Sa forutsatt att
dagvattnet fortsattningsvis omhéandertas pa ett lampligt sétt sa finns det inga
konsekvenser baserade pa planens genomférande.

El och fiber

Planomradet &r anslutet till befintligt elnat och bredband via fiber finns i
narheten av planomradet. Mojlighet och kapacitet att ansluta tillkommande
bostéader till fibernatet finns.

Avfall

Narmsta atervinningsstation finns langs Kolvagen cirka 1,5 km fran
planomradet i narheten av Lingbo station. Ytterligare en atervinningstation
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finns langs Fallvagen cirka 2 km fran planomradet i narheten av Lingbo
forskola.

Vid atervinningsstationerna hanteras forpackningar av papper, kartong, glas,
metall och plast. Narmaste atervinningscentral finns i Ockelbo, cirka 18
kilometer fran planomradet och dar hanteras bland annat farligt avfall,
deponiavfall, elavfall och tradgardsavfall.

Planforslag och konsekvenser

Exploatdren/byggherren ska samrada med Gastrike atervinnare om lamplig
avfallshantering.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Lansvag 272 intill planomradet ar en kalla till buller och vibrationer som kan
bidra till stérningar. Avsikterna for planférslaget ar en obemannad
tankstation, vilken inte beddms vara bertrd av dessa stérningar, och darfor
anses ingen vidare bullerutredning nddvandig.

Fororeningar

Nagon fororenad mark finns sinte dokumenterad inom eller i nara anslutning
till planomradet, se figur 5 nedan. Narmsta potentiellt férorenade omrade
ligger 250 meter soder om planomradet intill Lingbo verkstader dar en
forstudie fran Lansstyrelsen visat pa potentiella fororeningar fran jarn- och
lattmetallgjuterier.
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Figur 5. Karta dver fororenade omraden i narheten av planomradet markerat i rétt. Kalla:
Lanskarta Gavleborg.

Planforslag och konsekvenser

Eftersom planforslaget medger drivmedelsforsaljning finns, trots
oljeavskiljare, alltid en risk att omradet kan bli fororenat som foljd av en

oforutsedd handelse. Det &r inget som detta planforslag tar hojd for i nuléget.

Oversvamning och skyfall

Enligt verktyget SCALGO Live som beraknar vattenfléden och éven
extremvader (100 ars regn) visar det pa att planomradet ar utom risk for
oversvamning vid 100 ars regn. Verktyget visar att det inte finns nagra
lagpunkter som ligger i riskzon for att bli vattenansamlade inom omradet se
figur 6 nedan.

Sida
19(25)
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Figur 6. Karta dver beraknat vattenflode taget fran SCALGO live

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medger att ytterligare en del av marken inom omradet far
hardgoras, och for att det inte ska ge sadana konsekvenser som bidrar till att
gronytan inom planomradet kapacitetsmassigt forlorar sin funktion, sa
tillampas en bestaimmelse om att, minst 40% av marken maste vara
genomslapplig.

Drivmedelsstationen finns redan pa plats och uppfordes ar 2021, och sedan
uppforandet har inga speciella forandringar markts eller rapporterats
géllande problem som 6versvamningar vid skyfall.

Planbestammelser

Minst 40% av marken ska vara genomslapplig

bl
Syftet med bestammelsen ar att begransa omfattningen
pa hardgjord yta inom planomradet. Detta for att
sékerstélla att den naturliga dagvattenhanteringen inte
paverkas i for stor omfattning.
Farligt gods

Lansvag 272 ar en rekommenderad vég for farligt gods.

Léansstyrelsen Gavleborg har tillsammans med Lé&nsstyrelsen Véasternorrland
tagit fram ett vagledande dokument for riskhantering vid transporter for
farligt gods samt drivmedelsstationer och farliga verksamheter vid namn
Riskhantering vid transportleder for farligt gods. | dokumentet star det att
lansstyrelsen generellt foredrar skyddsavstand framfor andra skyddsatgarder



Datum 2024-02-06 Diarienummer Sida
Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2024-02-06 VGS-PL-2018- 21(25)
121«Are_Diarienr»

och att ett bebyggelsefritt omrade pa minst 30 meter fran narmaste vagkant
bor uppréatthallas runt riskobjekt.

Motivet med skyddsavstandet ar att sakerstalla atkomligheten for raddnings-
och bargningstjanst, minska risken for direkt konflikt mellan fordon och
byggnader, begrdnsa antalet manniskor som drabbas av en olycka samt ge
utrymme for en eventuell féréandrad riskbild.

Gallande drivmedelsstationer hénvisar lansstyrelsen till Boverket som i
Battre plats for arbete rekommenderar ett skyddsavstand pa 100 meter
mellan bensinstation och bostader. Lansstyrelsen rekommenderar att det vid
bebyggelse inom 100 meter fran en drivmedelsstation bor goras en kvalitativ
riskbedémning som beaktar topografi, markanvandningens kanslighet samt
transporter till och fran drivmedelsstationen. Vidare anger dem att en
lamplig utgangspunkt &r att aldrig placera kanslig markanvandning narmare
an 50 meter fran en drivmedelsstation.

Vilken risk som &r acceptabel beror pa markanvandningen. Platser dar
manniskor kan forvantas vara vid vaket tillstand och ha god lokalkannedom
Okar sannolikhetens att alla snabbt kan uppfatta en olycka och forflytta sig
till ett sékert stélle.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor for drivmedelsstation i angrénsning till en
rekommenderad vag for farligt gods. Tankstationen som redan finns pa
platsen genom ett tidsbegransat bygglov ligger placerad cirka 20 meter fran
vagkant. For att mojliggora for fortsatt drift av verksamheten tillater
planforslaget att tankstationen ar placerad narmare &n det rekommenderade
skyddsavstandet pa 30 meter. Den befintliga tankstationen ligger ocksa cirka
30 meter fran narmaste byggnad tillhérande Lingbo camping och cirka 70
meter fran narmaste stuga, vilket ocksa underskrider det rekommenderade
skyddsavstandet mellan drivmedelsstation och bebyggelse. Risken kring att
franga avstandsrekommendationerna anses acceptabel i detta fall.

Argumentet till det ar att drivmedelstationen &r beldgen langst en rakstracka
ar att sikten forbattras och saledes minskar risken fér olyckor. Méatningar
fran NVDB, nationell vagdatabas visar att vag 272 har en
arsmedeldygnstrafik pa mellan 500-1000 fordon, vilket i ssmmanhanget
anses vara en relativt 1ag siffra, se figur 7 nedan. Att acceptera
drivmedelsstation narmare bebyggelse d4n rekommenderat sékerhetsavstand
forklaras med att det inte & permanenta bostader utan en camping med ej
stadigvarande besokare.

Slutligen, sa enligt det delegationsbevis for tillfalligt bygglov pa
drivmedelsstationen som utfardades 31-03-2020 hade Trafikverket inget att
erinra mot bensinstationens placering.
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Figur 7. Kartbild fran NVBD over arsmedeldygnstrafiken intill planomradet som &ar
markerat med rott.

Genomfdrande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring
av fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut
och ledningsratter. Fastighetsbildningsatgérder provas i en
lantmateriforrattning som handléggs av statliga lantmaterimyndigheten.

Planférslag

Planférslaget kan innebéra bildande av ny fastighet for det detaljplanelagda
omradet. Omradet for kvartersmark kan styckas av och saljas men kan ocksa
fortsatt inga i Fallet 14:18 och vara kvartersmark i privat dgo. Planforslaget
ger i Ovrigt inga forandringar av befintliga fastigheter. Det ar
fastighetsagaren som &r ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som
i dagsléget kan beddmas for respektive fastighet. Beskrivningen &r gjord i
enlighet med forslag till detaljplan och innebar inget stallningstagande fran
lantmaterimyndighetens sida.

Lantmateriforrattning ska sokas och bekostas av fastighetsdgare.

Fastighet Fastighetskonsekvenser

Fallet 14:18 Planen mojliggor for avstyckning
av planlagt omrade
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Lantmateriforréattning ska sokas och bekostas av fastighetségare.

Ansvarig

Avstyckning Kopare och/eller fastighetsagare

Ansokan gors till statliga lantmateriet.
Forrattningskostnad debiteras enligt da
géllande lantméterikostnad

Genomfdrandetid

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen ges en genomférandetid pa 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft. Planen fortsatter efter genomforandetidens utgang att galla tills
den &ndras eller upphévs.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intékter
Detaljplanen genererar inga intakter for kommunen.

Kostnader
Inga kostnader forvantas hamna pa kommunen.

Planavgift

Planen bekostats av Ockelbo kommun via ett uppréttat planavtal mellan
kommunen och Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning (VGS).

Tidplan
Detaljplanen uppréttas med standardforfarande och beréknas preliminart
kunna antas av Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd varen 2024,

Samrad varen 2024
Granskning Sommaren 2024
Antagande Hdosten 2024

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Utredningar
| arbetet med planforslaget har inga storre utredningar gjorts.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har delvis upprattats genom konsultstod fran WSP genom, i
samarbete med Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning.

Vastra Gastriklands Samhallsbyggnadsforvaltning
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