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Sammanfattning

Planforslaget

Detaljplanen omfattar ett antal fastigheter i centrala Ockelbo, dar den sédra
delen av planomradet i huvudsak ar hardgjort eller forsett med byggnader
och det norra planomradet &r till storsta del en park samt parkeringsytor.

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en bredare
anvandning for att battre anpassa planomradet till de behov som finns och
forvantas uppsta i framtiden. Detaljplanen prévar mojligheten att fortsatt ha
plats for bostader och centrumandamal i planomradets sodra del. For
planomradets norra del ar syftet att sakerstélla dagens anvandning av
marken, genom att tillata parkeringar dar det finns idag och att parken ska ha
den utstrackning som den har i verkligheten. Byggnader inom planomradet
ska ocksa anpassas sa att omradets kulturmiljévarden inte paverkas negativt.

Planforslaget har utgatt ifran den bebyggelse som finns pa platsen idag.
Befintliga byggnader i planomradet planeras bevaras och fortsatt anvandas
men kan nyttjas for fler anvandningsomraden an idag. En viss
kompletterande byggratt medges for att moéta fastighetsagarnas behov att
kunna komplettera med fler byggnader, till exempel komplementbyggnader
som miljéhus. Nya byggnader ska anpassas till omradets kulturhistoriska
varden.

For den norra delen av planomradet anpassas anvandningsbestammelser efter
hur marken anvénds idag sa att de som ar parkeringsplats regleras som
parkering och det som &r park regleras som park, samt att det som ar gata
regleras som gata.

Understkning om betydande miljopaverkan

En undersokning har gjorts med syfte att klargéra behov av miljébeddémning
och i vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Detaljplanens
genomforande bedoms inte paverka nagra miljéaspekter i nagon storre
utstrackning da ingen ny bebyggelse ar planerad utan att det enbart &r
befintlig bebyggelse som delvis forandras. Bedomningen &r saledes att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver upprattas.

Lansstyrelsens framforde dock ndgra synpunkter:

e Liksom kommunen anser de att eventuella forandringar av
bebyggelsen ska anpassas till det faktum att omradet ligger inom
riksintresse for kulturmiljovard.

e Kommunen skriver att radonhalterna i inomhusluft bor utredas. Det
ar viktigt att detta gors i kommande planarbete.

e Det ar positivt att kommunen avser att hantera bullerfragan i den
fortsatta planprocessen.

e Planomradet ligger som framgar av underlaget inom
vattenskyddsomrade. Kommunen bedomer att vattenkvaliteten inte
kommer att paverkas av detaljplanegenomfarandet. | den fortsatta



Datum Diarienummer

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2024-03-04 VGS-PL-2020-124

processen behdver kommunen motivera detta stallningstagande.
Utdver paverkan pa vattenkvalitet behovs aven vattenkvantiteten
belysas. En eventuell kommande utokning av hardgjorda ytor kan
paverka majligheten till infiltration av grundvatten.

e Sasom kommunen anger i planhandlingarna finns inom planomradet
tradalléer och att dessa utgor viktiga restbiotoper. Vidare gor
kommunen en beddmning att dessa inte kommer att paverkas av ett
plangenomférande.

e Lansstyrelsen paminner om att skyddsrum far inte tas ur drift,
avvecklas eller rivas utan beslut av MSB.

e | handlingarna ndmns en kulturhistorisk 1amning (kopia av runsten).
Lansstyrelsen vill &ven lyfta parkarrangemanget kring denna
runstenskopia. Det galler en del mindre stenar som skapar en slags
minnesplats som &r vél vérd att bevara.

Miljiomal
| samband med detaljplanens undersokning har det inte identifierats nagot
som motverkar miljomalen vid ett genomfdrande av detaljplanen.

Sida
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Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljén &r tankt att
forandras eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade
till exempel &r Iampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur
en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser &r den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméan plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de forandringar och konsekvenser som planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen
standard- eller utokat forfarande och &r indelad i flera skeden. Kriterierna for
nar kommunen ska tillampa respektive forfarande finns i plan- och
bygglagen. Forfarandena &r valdigt snarlika och skiljer sig framst i att vid ett
utokat forfarande ska planforslaget kungoras for allméanheten vid samradet.
Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Planuppdrag - -

Figuren ovan visar planprocessen och vilket planen befinner sig i nu.

Planuppdrag, d.v.s. beslut om att ge Véstra Gastriklands
samhéllsbyggnadsfarvaltning i uppdrag att pabdrja ett detaljplanearbete,
beslutas av Véstra Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd.

Under samradet ges berdrda maojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Efter samradet kan en samradsredogorelse upprattas dar alla synpunkter
sammanstalls och bemdts och planférslaget bearbetas innan den skickas ut
for granskning. Synpunkter fran granskningen sammanstalls i ett
granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av Vastra
Gastriklands samhallsbyggnadsndmnd eller, i undantagsfall, av
Kommunfullmaktige. Om ingen dverklagar beslutet far detaljplanen laga
kraft.
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Syfte och inledning

Planens syfte

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en bredare
anvandning for att battre anpassa planomradet till de behov som finns och
forvantas uppsta i framtiden. Befintliga byggnader i planomradet planeras att
bevaras och fortsatt anvandas men kan nyttjas for fler anvandningsomraden
an idag. Detaljplanen majliggor for bostader och centrumandamal i
planomradets sodra del. For planomradets norra del ar syftet att sakerstélla
dagens anvandning av marken sa att parkeringar och park i detaljplan har
motsvarande utstrackning som den har i verkligheten. Detaljplanen ar
utformad for att omradets kulturmiljovarden inte ska paverkas negativt.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger cirka 500 meter sydvast om Ockelbo station, langs Sodra
Asgatan i héjd med Ockelbo kyrka. Omradet har en total areal pa cirka

27 000 kvadratmeter.
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rliga yttre granser inom réd markering.

Oversiktskart‘;l med plaomrédets ungefa
Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna del av Gardet 19, Prastbordet 1:28,
Préastbordet 1:29 och Prastbordet 1:37 som &gs av Ockelbogardar AB, samt
Préstbordet 1:31 som &gs av Ockelbo kommun. Mindre del av
samfalligheten Prastbordet S:2 ingar ocksa inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden och dvergripande analyser

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo Ockelbo samt Vi (X
700) — »Jarnvégs- och brukssamhalle med ursprung i forhistorisk
centralbygd med rikt innehall av fornldmningar”.
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Motivering:

Fornlamningsrik forhistorisk centralbygd med asvag, sockencentrum med
Gastriklands storsta sockenkyrka, jarnvags- och brukssamhélle.
(Fornlamningsmiljo, Bruksmiljo, Kyrkomiljo).

Uttryck for riksintresset:

Flera gravfalt fran jarnaldern, ofta med slagg i gravanlaggningarna, ett
stort antal lagtekniska jarnframstéllningsplatser, varav flera belagna pa
gravfalt, runsten (modern kopia), Vi séteri som i slutet av 1700-talet blev
jarnbruk med herrgard, damm och évriga bruksbyggnader, bl.a. ett bevarat
valsverk fran 1800-talet, lantbruksbyggnader samt bruksgata med
bostadsbebyggelse. Ockelbo stationssamhélle med representativ
sekelskiftesbebyggelse utmed huvudgatan - den gamla landsvéagen pa asen.
Ockelbo kyrka fran 1790-talet.

Lansstyrelsen har latit ta fram ett kunskapsunderlag for riksintressen for
kulturmiljovarden i Ockelbo kommun, vilket bland annat omfattar Ockelbo
tatort (KMV Forum, 2018-03-20). Underlaget utgor ett komplement till
riksintressebeskrivningen och har utgjort ett stéd i kommunens bedémning
av paverkan pa riksintresset. | kunskapsunderlaget beskrivs en indelning av
kulturmiljon i olika vardeomraden, denna indelning kan aven utlasas i
Riksantikvarieambetets beslut om riksintresseomradet fran 2022-11-18.

Riksintresseomradet Ockelbo och Vi ligger centralt i Ockelbo socken dar
Enkopingsasen med sin forhistoriska fardvag maéter Testeboans forhistoriska
vattenled. Det riksintressanta i Ockelbo &r ortens historiska kontinuitet och
utveckling, fran jarnalderns centralbygd till ett lokalt centrum fér handel och
service under 1900-talets forsta hélft. Karaktaristiskt for denna utveckling &r
att den har &gt rum inom samma, begransade omrade. Inom riksintresset kan
sex vardeomraden som pa ett tydligt satt visar den historiska utvecklingen
och de kulturhistoriska sambanden lyftas fram: den forhistoriska
centralbygden, Enkopingsasen, sockencentrat, Vi bruksmiljo, jarnvagsmiljon
och sméstadsmiljon langs Asgatorna (KMV Forum, 2018-03-20).

Den norra delen av detaljplanen ligger inom vardeomradet sockencentrum
och den sodra delen &r inte utpekat sarskilt. Stora delar av planomradet
ligger utmed viktiga siktlinjer for Ockelbo kyrka i nordvastlig riktning.
Ockelbo kyrka 6ster om planomradet byggdes pa 1790-talet och &r en av
Gastriklands storsta. Aven Forsamlingshemmet “Kyrkans hus” som ligger i
anslutning till planomradet har en utmarkande arkitektur och ar med dess
storlek ett tydligt inslag i omradets riksintressanta kulturmiljo.

Konsekvens

Trots planomradets centrala lage i riksintresseomradet ligger endast
begransade delar inom utpekat vardeomrade. Sammantaget, utifran
detaljplanens reglering som bekraftar befintlig bebyggelse samt medger
tillkommande bebyggelse inom ramen for bebyggelseskala i Ockelbo tatort,
bedéms detaljplanen kunna ha viss paverkan pa riksintresset och dess
varden. Kommunen bedomer dock att denna paverkan inte innebar nagon
skada pa riksintressets varden. Eventuell ny bebyggelse som upprattas i
framtiden ska anpassas sa kulturmiljon i omradet inte forvanskas. Se mer
under avsnittet for ”Kulturmiljé och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse”.
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Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika fororeningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

Vattenkvalitet i grundvattenférekomst

Omradet ligger pa en av kommunens grundvattentakt Enkopingsasen-
Ockelbo (ID WAB86690725) som har huvudavrinningsomrade i Testeboan
och Hamrangean.

Grundvattenférekomsten har idag otillfredsstallande kemisk status, da
riktvardet 6verskrids for 2,6-Diklorbensamid (BAM) som &r en
nedbrytningsprodukt av ett bekdmpningsmedel vars anvandning idag &ar
forbjuden. Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) kan
miljokvalitetsnormen inte nas just nu pa grund av kunskapsbrist, och darfor
har omradet fatt en tidsfrist till 2027. Kvantitativ status bedéms dock vara
god, men det finns risk att varken kemisk status eller kvantitativ status
uppnas vid tidsfristens slut.

Konsekvenser:

Inom anvéandningarna bostéder och centrum finns en liten andel
genomslapplig mark i nuvarande bebyggelse och denna andel bedéms inte
forandras pa ett betydande satt av planforslaget. Befintliga byggnader
kommer att fa en ny flexiblare anvandning men planeras att bevaras och
fortsatt anvandas likt nuvarande andamal. I den norra delen finns ett stort
parkomrade som bevaras. Bevarad och utdkad parkmark i planomradet
beddms ge positivt bidrag till att uppna MKN. Sett till att planforslaget
innebar endast sma mojligheter till 6kad bebyggelse inom kvartersmark
hindras inte tillkomst av grundvatten inom planomradet. Planforslaget ger
darmed neutral paverkan sett till tillkomst av grundvatten.

Syftet med detaljplanen &r inte att skapa nagon ny bebyggelse. For det fall
det anda kan bli aktuellt i senare skede infors villkor for lov for att
sakerstalla att atgarder inte gors pa ett sadant satt som kan komma paverka
vattentakten negativt. Atgarder s som gravning genom schaktning och
palning kan beroende pa grundvattenforekomstens djup och markens
beskaffenhet riskera ge paverka grundvattnet, de ska darfor géras med
forsiktighet efter att markforhallandena sakerstéllts. Nu gallande
vattenskyddsforeskrifter ger inte tillrackligt skydd for MKN vatten for
grundvattenforekomsten vilket ger att atgarder som skulle kunna innebara
risker i stéllet styrs av bestammelse i plankarta. Detta beskrivs ndarmare i
avsnittet Vatten.

Tillkomsten av grundvatten hindras inte sett till att markanvandningen
andras i planforslaget. Tillsammans med utfkad bestammelse om villkor for
lov beddms planforslaget inte paverka vattenkvaliteten i grundvattentékten
vare sig positivt eller negativt.

Vattenkvalitet i ytvattenforekomst

Omradet ligger inom delavrinningsomradet for utloppet av Bysjon och
huvudavrinningsomradet Testeboan. Bysjon ar av God ekologisk status men
uppnar ej god kemisk status sett till nationell klassificering av kvicksilver
och brominerade difenyletrar.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2024-03-04 VGS-PL-2020-124  8(42)

Konsekvenser:

Inom planomradet finns ytor avsedda for park som har formaga att fordroja
dagvatten. Markanvandningen &ndras av planforslaget till Bostader och
Centrum vilket inte beddms vara sadan markanvandning som innebar risk for
utslapp av @mnen som riskerar paverka vattenforekomsten negativt utan &r
jamforbar med nu géllande markanvéndning.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och har ett etablerat
dagvattennat som inte behover férandras pa grund av planforslaget.
Sammantaget ger detta att inga negativa konsekvenser for
ytvattenforekomsten kan antas.

Utomhusluft

Enligt de luftféroreningskartor som gjorts av SLB-analys pa uppdrag av
Ostra Sveriges Luftvardsforbund 2015 finns det ingen risk att halten av
luftfororeningar 6verskrider miljokvalitetsnormerna. Arsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) beréknas vara 0-10 ug/m3 (mikrogram per
kubikmeter). Normvardet som ska klaras &r 40 ug/m3. Dygnsmedelvérde &r
berdknat till 16-18 ug/m3. Normvérdet som ska klaras ar 50 ug/ma3.

Konsekvenser:

De berékningar som har genomforts ar dversiktliga och inga exakta vérden.

Nivaerna ligger dock sa pass langt under normvardena att mojligheterna for

att uppna miljokvalitetsnormerna for luft inte bedoms paverkas negativt som
en konsekvens av planforslaget.

Buller
Miljokvalitetsnormer for buller galler endast kommuner med 6ver 100 000
invanare och omfattar saledes inte planforslaget.

Oversiktsplan

Omradet namns inte sarskilt i gallande 6versiktsplan (OP), antagen 2012.
Forslaget foljer dock de generella malen for bostadsbebyggelse som anges i
oversiktsplanen. Planomradet ingar i ett storre omrade som &r utpekat som
befintlig eller planerad bebyggelse och for dess kulturhistoriska varden.
Syftet med planen genom att tillata fler anvandningar och darmed géra
planen mer flexibel infor framtiden bedéms sammantaget verensstdmma
med Oversiktsplanens intentioner.

Ett nytt forslag till OP har varit pa samréd 2022-03-02 tom 2022-05-02.
Planomradet pekas inte ut specifikt men forslaget till detaljplan bedoms félja
kommunen forslag till bebyggelseutveckling i centralorten:

e Nya bostéder uppférs i huvudsak i centrala Ockelbo eller i
centrumnara lagen. Centralorten ska fortsatta att utvecklas i riktning
mot en hallbar tatort och ett attraktivt centrum. Har sker utvecklingen
genom fortatning, modernisering/omvandling av befintliga bostader
och kompletteringar i anslutning till befintliga omraden.

Sammantaget bedoms planforslaget vara forenlig med det nya forslaget till
OP och gallande OP.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2024-03-04 VGS-PL-2020-124  9(42)

Kommunala beslut och styrdokument

Beslut om planbesked

Beslut om planbesked har fattats i Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-08-25
for Préstbordet 1:37 och del av Préstbordet 1:31. Detta uppdrag justerades
2021-03-24 for att aven omfatta parken och parkeringsanlaggningen pa
Préstbordet 1:31 norr om Amotsvégen samt fastigheterna Préstbordet 1:28
och 1:29.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser
For omradet galler foljande detaljplaner:

For den storsta delen galler Stadsplan for Préastbordet 1:37 m.fl. Arkivnr. 21-
0S0-199/1973, antagen 1972-06-20.

Del av omradet narmst Sédra Asgatan ingér i &ndring och utvidgning av
stadsplan for Centrumomradet inom Ockelbo s6dra planomrade. Arkivnr.
21-83:1204, antagen 1982-10-18.

Del av omradet i den norra kanten av planomradet ingar i &ndring och
utvidgning av stadsplan (fd. byggnadsplan) éver omradet vid Kyrkan —
Raboskolan i Ockelbo tatort, Ockelbo kommun, Gévleborgs lan. Arkivnr.
21-84:738, antagen 1984-06-18.

For planomradet finns ocksa en andring, vars syfte ar att 6verfora
huvudmannaskapet for merparten av gator och vagar inom Ockelbo tatort till
Ockelbo vagforening. Arkivnr. 21.P96:116, antagen 1996-09-16.
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Gallande detaljplaner med planomradets ungefarliga yttre granser inom rod streckad-
markering.
Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner
att galla inom planomradet, men fortséatter att galla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.
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Mark, natur och vatten

Mark

Planomradets norra del bestar idag av park och parkering. Parken bestar till
storsta del av en stor grasyta, planterade trdd och buskar. Det finns &ven
grusade och asfalterade gangvégar i parken. Parkeringen &r hardgjord och
omgérdas av en hack.

Den sodra delen av planomradet ar idag till storsta del bebyggt, det finns
dock aven mindre grasmattor, trdd och buskar kring bebyggelsen. | den 6stra
delen av planomradet finns en allé utmed Sédra Asgatan.

Vid Sjoangsvagens vandplats i planomradet sydvastra del finns ett mindre
gronomrade/uteplats bestaende av marksten, grasmatta, buskar och nagra
enstaka trad. Fran vandplatsen fortsatt sdderut finns en upphéjd gangvag av
betong med metallracken. Gangvégens syfte &r att tillgangliggora omradet
for personer med ganghjalpmedel.
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Planforslag och konsekvenser

Den del av planomradet som anvéands som bestar av grényta och planteringar
i den norra delen av detaljplanen regleras som Park. | den dstra delen av
planomradet dar tradallén finns regleras som Park utmed Sédra Asgatan for
att tydliggora och skydda vardet.

Marken soder om Sjoangsvagens vandplats ar i gallande stadsplan reglerad
som gata eller torg. Den del av marken som i dag bestar av en mindre
uteplats och gangvag foreslas istallet regleras som park for att sakerstalla
befintlig markanvandning.

Planforslagets konsekvenser for marken i planomradet bedéms som positiva
for den norra och ostra delen av planomrade da mark med grona varden
sékerstélls genom planbestammelse.

e~ — = AR S N

Mindre grénomrade/uteplats och upphojd gangvag vid Sjéangsvagens vandplats i
planomradets sydostra del.

Planbestammelse

Park

_ Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstalla att den del som
idag ar park aven i framtiden ska vara det. Detta for att
bidra till positiva effekter for naromradet som métesplats,
skydd av kulturmiljévérden och ekosystemtjanster. Parken
bidrar ocksa till att vatten kan infiltreras till
grundvattentakten.

Syftet med bestammelsen for det smala omradet utmed
Sodra Asgatan &r att tydliggora skyddet for allén.

Gronstruktur och naturvarden

Langs Amotsvagen och Sédra Asgatan finns idag alléer, framst bestaende av
bjork- och lénntrad. Alléer utgor viktiga restbiotoper i ett i Gvrigt
rationaliserat landskap och har stor betydelse som tillflyktsorter,
spridningskorridorer och ledlinjer for olika véxt- och djurarter. Framforallt
aldre trad har hoga naturvarden. Kulturhistoriskt och estetiskt ar alléer ocksa
viktiga for landskapsbilden.
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Dessa ar ocksa skyddade enligt Forordning (1998:1252) om omradesskydd
enligt miljobalken. Dispens fran det generella biotopskyddet kan kravas dven
om inga trad ska tas ned. Gravning, kdrning med tunga fordon eller andra
atgarder i narheten av traden som potentiellt kan orsaka skada kan ocksa
krdva detta.

Planforslag och konsekvenser

Allén utmed Sodra Asgatan regleras som park for att tydliggéra skyddet och
betona dess vérden.

Langs Amotsvagen ligger traden pa gransen mellan anvandningen Vg och
kvartersmark. Pa kvartersmarken regleras ytan sa att omradet inte far forses
med byggnad och inga nya utfarter far tillskapas av hansyn till allén.

Detaljplanens genomforande bedéms delvis tydliggora skyddet av alléerna.
Om nagot trad anda behover paverkas av andra skal sa behover en sarskild
ansokan till Lansstyrelsen goras. Lansstyrelsen far ge dispens fran det
generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 8 miljébalken om det finns sérskilda
skal.

Planbestammelse

Utfartsforbud

Syftet med bestdmmelsen &r att hindra att in-
och utfarter tillskapas pa platser som ej ar
lampliga med h&nsyn trafiksékerheten samt for
att inte paverka till befintliga alléer.

p---0---0---0--

5 Marken far inte forses med byggnad

1
Syftet med planbestammelsen &r att styra var
byggnader inte far uppforas for att inte paverka

stadsbilden negativt.
Park

_ Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att

den del som idag ar park &ven i framtiden ska
vara det. Detta for att bidra till positiva effekter
for naromradet som métesplats, skydd av
kulturmiljévérden och ekosystemtjanster.
Parken bidrar ocksa till att vatten kan infiltreras
till grundvattentékten.

Syftet med bestdmmelsen for det smala
omradet utmed Sodra Asgatan &r att tydliggora
skyddet for allén.
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Landskapsbild

Planomradet ligger pa en rullstensas och kyrkan intill ligger pa asens hogsta
punkt och &r ett tydligt landmarke i landskapet. Pa sa vis syns det tydligt var
bygdens maktcentrum har legat fran medeltiden till 1900-talets borjan.
Kyrktornet ar ett landmarke som kan ses fran hela tatorten och byarna runt
om, vilket har en stor betydelse for landskapsbilden.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget handlar i huvudsak inte om att tillféra ndgra nya storre
byggnader i omradet. Planbestammelserna anpassas darfor till den
bebyggelsen som idag finns pa platsen och ar som hogst cirka 94 meter Gver
géllande nollplan. Det innebér att kyrkan fortsatt kommer uppfattas som
landmarke. Hojden pa byggnader regleras pa fastigheten Prastbordet 1:37 till
92,5 meter dver géllande nollplan. Da marken sluttar en del sa innebar det att
byggnaderna i den stra delen, narmst kyrkan, enbart tillats i en vaning
medan man langre vasterut kan bygga en byggnad med tva-tre vaningar.
Inom de omraden inom fastigheten dar man inte far uppfora huvudbyggnader
ar det mojligt att uppfora olika komplementbyggnader (62) for dessa
omraden regleras hogsta nockhojden till 4 meter (hs). Bestammelsen (hs)
utgar till skillnad fran hi-hs inte fran angivet nollplan eftersom hojden inte
bedéms paverka landskapsbilden eller viktiga siktlinjer pa samma sétt utan
utgar i stallet fran behovet vid mindre komplementbyggnader.

Hojden pa byggnaderna pa Prastbordet 1:28 och 1:29 regleras till 94 meter
over angivet nollplan vilket motsvarar befintliga hojden for bygganden pa
Prastbordet 1:28 som star nagot hogre dn bygganden pa Prastbordet 1:29.

Med dessa regleringar bedéms landskapsbilden inte paverkas negativt av
detaljplanens genomférande.
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Planbestammelse

h1

h2

hs

h4

01

02

Hogsta nockhojd ar 94 meter dver angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla siktlinjer mot
kyrkan och att byggnader inte ska kunna uppféras hogre
an den hojd byggnaderna har idag.

Hogsta nockhojd ar 92,5 meter dver angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla siktlinjer mot
kyrkan och att byggnader inte ska kunna uppféras hogre
an den hojd byggnaderna har idag.

Hogsta nockhojd ar 88 meter dver angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla siktlinjer mot
kyrkan och att byggnader inte ska kunna uppforas hogre
an den hojd byggnaderna har idag.

Hogsta nockhojd ar 4 meter

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
komplementbyggnader inte blir dominerande i omradet.

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestammelsen &r att styra var byggnader
inte far uppforas. Detta for att skydda gréna varden som
finns i omradet och sédkerstélla att infiltration av vatten
kan ske till grundvattentakten. Bestimmelsen syftar ocksa
till att sakerstalla att byggnader inte placeras pa ett satt
som paverka stadsbilden och riksintresset negativt.

Marken far inte forses med huvudbyggnad

Syftet med bestammelsen ar att sékerstélla att omradet
endast anvénds for t.ex. komplementbyggnad,
anlaggningar, belysningsanordningar etc. Narheten till
vagarna gor att det forekommer viss bullerproblematik
och landskapsbilden mot kyrkan &r viktig. Marken &r
darfor olamplig for huvudbyggnad.

Planbestammelse for all kvartersmark

Bebyggelse och anlaggningar ska anpassas till platsens
kulturmiljévarden

Motivet till bestdimmelsen &r att fortydliga det generella
anpassningskravet samt gallande riksintresse
forkulturmiljovard. Darmed ges utrymme for en specifik
provning av utformning och anpassning vid framtida
lovprévning. Detta ar ett [&mpligt satt att undvika
detaljreglering, men ger extra vikt till
bygglovsbeddmningen av anpassning till kulturmiljén och
viktiga siktlinjer genom exempelvis placering, form,
skala, tak, material och fargséattning.

Sida
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Fornlamningar

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo Ockelbo och Vi (K 700)
— 7Jarnvags- och brukssamhalle med ursprung i forhistorisk centralbygd med
rikt innehall av fornlamningar”. Pa planomradets norra del finns en runsten.
Originalet hittades pa platsen 1795, originalet forstordes i en kyrkobrand
1904 sa den sten som star det idag ar en kopia som restes 1932. Den &r
klassad som “’Ovrig kulturhistorisk limning”. Parkarrangemanget med en del
mindre stenar kring denna runstenskopia skapar ocksa en slags minnesplats
som &r val vard att bevara.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen foreslar inga forandringar i parken och detaljplanens
genomforande bedoms darfor inte leda till nagra negativa konsekvenser.

Planbestammelse
Park

_ Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstalla att den del som
idag ar park &ven i framtiden ska vara det. Detta for att
bidra till positiva effekter for naromradet som maétesplats,
skydd av kulturmiljovarden och ekosystemtjénster. Parken
bidrar ocksa till att vatten kan infiltreras till
grundvattentakten.

Geotekniska forhallanden och radon

Planomrédet ligger pa en rullstensés. Asen bestér av isalvsmaterial som
innebar en hog risk for radon. Radonmétningar har genomforts pa
fastigheten Préstbordet 1:29 som visar att de ligger under riktlinjerna for
bostader. For fastigheten Préstbordet 1:37 utférdes radonmatningar mellan
perioden 2022-11-29 och 2023-03-06. Méatningarna visade att fastigheten
ligger under riktlinjerna for bostader.

Rullstensasen har en hog genomslapplighet. Enligt SGU:s kartvisare har en
borrning/sondering har tidigare utforts i en del av det norra planomradet (1D:
BMW175211). Kartvisaren askadliggor jordlagerféljder som samlats in i
samband med SGUSs jordarts- och grundvattenkartlaggning samt fran ett stort
antal geotekniska undersdkningar, utférda av andra aktorer, i forsta hand
kommuner, Trafikverket, Fortifikationsverket och olika konsulter. Enligt
provtagningen bestar markens jordlagerfoljd av siltig sand ner till 7 meters
djup. Mellan 7 — 9 meters djup bestar marken av finsandig mellansand
(isalvssediment). Den finsandiga mellansanden byts ut mot en nagot siltig
sand till ett djup av 10,3 meter. Mellan 10,3 och 13 meter bestar marken av
sandig moran. Véaster om planomradet bestar marken framst av postglacial
sand. Ett omrade med kullig morén finns nordvast om planomradet (SGU.se,
2023-10-09).

Planforslag och konsekvenser

Inom de delar av planomradet dar bostader tidigare tillats enligt géallande
detaljplan, har métningar gjort som visar att radonhalten inomhus &r under
gallande riktvérden. Inom fastigheten Préstbordet 1:37 som i gallande
detaljplan medger allméanna andamal har nya matningar tagits fram som visar
att fastigheten ligger under gallande riktvarden for bostéader.
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Da jordarten vid den norra delen av planomradet och det sédra omradet
bestar av samma jordart bedoms provborrningen ge en relativt tillforlitlig
indikation om jordartsfoljden i det sédra planomradet. Da storre delen av
det sodra planomradet redan ar bebyggt och planeras att bevaras bedéms det
inte behdvas nagon separat geoteknisk utredning.

Vatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade da det ligger pa en av
kommunens grundvattentakter Enkopingsasen - Ockelbo (ID WA86690725).
Enligt vatteninformation Sverige (VISS) &r grundvattenférekomsten en sand-
och grusforekomst med mycket goda eller utmérkta uttagsmojligheter i bésta
del av grundvattenmagasin, storleksordningen 5-25 I/s (ca 400-2 000 m3/d).

Grundvattentakten ar indelad i yttre- och inre vattenskyddsomrade.
Planomradets norra del, norr om vag 579 ligger inom det yttre
vattenskyddsomradet och planomradet séder om vag 579 ligger inom det
inre vattenskyddsomradet.
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Yttre vattenskyddsomrade

Inre vattenskyddsomrade 8

Oversiktskarta 6ver omradet for inre- och yttre vattenskyddsomréde.

Atgérder och verksamheter inom vattenskyddsomréde kan kréva tillstand
fran miljo- och halsoskyddsnamnden och i andra fall kréavs dispens fran
lansstyrelsen. Inom vattenskyddsomradet galler vattenskyddsforeskrifter
(21FS 1985:2) av skyddsomraden for grundvattentékter pa fastigheterna Vi
1:16, Vi S:1, Prastbordet 1:35, Sabyggeby 20:1 och Sabyggeby 22:1 i
Ockelbos kommun (Lansstyrelsen i Gavleborgs lan, 1985).

Enligt foreskriften far for grundvattnet giftiga eller skadliga amnen sdsom
petroleumprodukter, fenolhaltiga preparat, tjarprodukter, kemiska
bekampningsmedel, vagsalt m.m. inte hanteras eller forvaras pa sadant satt
att risk kan uppkomma fér fororening av grundvattnet. Férvaring och
hantering av storre mangd an 100 liter av ovanstaende produkter far inte ske
utan att miljo- och halsoskyddsnamnden lamnat tillstand.

Sida
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Inom inre skyddsomrade far uttag av grus och sand eller schaktning inte ske
till storre djup an 3 meter 6ver hogsta grundvattenytan savida lansstyrelsen i
samrad med kommunstyrelsen och miljo- och halsoskyddsnamnden lamnat
sarskilt medgivande. Inom yttre skyddsomrade far uttag av grus och sand
eller schaktning inte ske till stérre djup an 1 meter éver hogsta
grundvattenytan. Hosta grundvattenytas lage ska faststallas av exploator i
fall dar t.ex. schaktning ska ske, detta i samrad med milj6- och
halsoskyddsnamnden. Vagledande uppgifter om grundvattennivan kan
erhallas fran kommunen. Schaktning av byggnad inom inre och yttre
skyddsomrade far enligt bestammelserna daremot ske utan sarskilt
medgivande fran lansstyrelsen om bygglov beviljats.

Grundvattenférekomsten har idag otillfredsstallande kemisk status, da
riktvardet 6verskrids for 2,6-Diklorbensamid (BAM) vilket &r en
nedbrytningsprodukt av ett bekdmpningsmedel vars anvandning idag ar
forbjuden. Enligt vatteninformation Sverige (VISS) kan
miljokvalitetsnormen inte nas just nu pa grund av kunskapsbrist, och darfor
har omradet fatt en tidsfrist till 2027. Kvantitativ status bedoms vara god,
men det finns risk att den kemiska statusen inte uppnas vid tidsfristens slut.

Planférslag och konsekvenser

Da detaljplanen framst syftar till att sakerstalla gallande markanvandning
och redan ar bebyggd sa bedéms planen inte innebéra nagon negativ
paverkan pa infiltrationsformagan i omradet. For Prastbordet 1:31 séakerstélls
genomslapplig yta genom anvandningen Park vilken innebér att byggnation
eller likande som innebar minskning av genomsléapplighet av nagon
betydande yta undviks. Parkeringen och p-platsen speglar befintlig
markanvandning och innebéar darfor ingen forsamring. Aven inom
fastigheten Préstbordet 1:37 tillkommer yta for park vid allé och gata. |
resterande av fastigheten ar genomslappligheten begransad och delar av
garden ar 6verbyggd pa kallare. For Prastbordet 1:28 och 1:19 finns
begransade mojligheter till ytterligare byggnation inom fastigheten.

For att uppfylla krav pa fastighetsnara insamling av avfall och andra for
fastigheten nodvandiga justeringar kan delar av fastigheten d&ndd komma
bebyggas. Detaljplanen medger darfor, med hansyn till tillrinningsomradet
for grundvattentdkten, endast att en mindre andel ny bebyggelse tillats (ca 2-
7% i olika delar av detaljplanen). Ytterligare begransningar sa som
bestammelse om hardgjord yta riskerar att i allt for hog grad begréansa
majligheter vid fastighetsregleringar. Den totala byggratten i framtaget
forslag blir darmed likvérdigt som gallande detaljplan, vilket innebér ett att
tillkomsten av vatten i grundvattenforekomsten inom planomradet inte
paverkas negativt av andel bebyggelse eller hardgéringsgrad.

De foreskrifter som Lansstyrelsen tagit fram for skyddsomradet fran ar 1985
(Gévleborgs forfattningssamling, 21FS 1985:2) skall vid exploatering foljas.
Ockelbo Vatten ar som huvudman for grundvattentékten sakdgare vid
bygglovsprévning och utgor remissinstans samt kan bidra med sakkunskap i
tidiga skeden. Géllande vattenskyddsforeskrifter inte ger lika starkt skydd
vid atgard som beviljats bygglov, darfor finns bestammelse om villkor for
lov i detaljplanen som tydliggdr och sékerstéller att grundvattnet inte
paverkas negativt av en eventuell framtida atgard som innefattar gravning
genom schaktning eller palning. Inom planomradet finns héjdskillnader och
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storre del av befintlig byggnad pa Préastbordet 1:37 har kéllare. Det kan
darfor inte uteslutas att schaktning kan behdvas vid en eventuell
ombyggnation pa langre sikt. En sadan atgard behdéver utféras med hansyn
till grundvattentakten sa att det innan lov ges tryggas att ingen negativ
paverkan eller dventyrande av grundvattnet sker. Grundvattennivan och
markens beskaffenhet kan variera inom planomradet vilket ger att behov och
mojligheter skiljer sig at mycket dven inom avgransat planomradet. Da
vattenskyddsforeskrifterna har behov av uppdatering och viss osékerhet om
vilken hansyn till vattentdkten som finns i framtiden, skapar inférande av
planbestammelse moéjlighet att anvénda sig av uppdaterad information och
kunskap nar atgard ar aktuell. For att uppfylla kravet i bestammelsen a2 for
sadana atgarder kravs samrad med huvudmannen for vattentakten och
tillsynsmyndighet.

Skydd for vattentdkten har genom kombination av bestammelser gallande
byggnadsarea, allman plats, mark som inte far férses med byggnad samt
villkor for lov reglerats i detaljplanen. Det har darmed konstaterats att
marken &r lamplig for bebyggelse och att atgéarder ska géras med varsamhet
och hansyn till grundvattentakten.
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Planbestammelse

e1

€2

01

Bestdmmelsen
saknar
beteckning i
plankarta och
géller inom all
kvartersmark

Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Syftet med bestdmmelsen &r att begransa hur stor del av
marken som far byggas. Den mark som inte byggs kan
bidra till infiltration av vatten till grundvattentéakten.

Storsta byggnadsarea ar 52 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Syftet med bestammelsen &r att begransa hur stor del av
marken som far byggas. Den mark som inte byggs kan
bidra till infiltration av vatten till grundvattentékten.

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestammelsen &r att styra var byggnader
inte far uppforas. Detta for att skydda gréna varden som
finns i omradet och sédkerstélla att infiltration av vatten
kan ske till grundvattentakten. Bestimmelsen syftar ocksa
till att sakerstalla att byggnader inte placeras pa ett satt
som paverka stadsbilden och riksintresset negativt.
Bygglov far inte ges for sddan atgard som innefattar
schaktning och/eller palning forran det sakerstéllts att
atgarden kan genomforas utan risk for
grundvattenférekomsten. Atgéarden ska samradas och
godkéannas av huvudman for grundvattentakt samt
tillsynsmyndighet.

Syftet med planbestdmmelsen dr att sékerstalla att
gravning i mark inte paverkar grundvattentakten pa ett
negativt satt. Atgérden galler endast vid sadan &tgérd som
innefattar schaktning mm och inte andra typer av lov eller
atgarder som gors utan sadan gravning. Bestammelsen
innebar att byggherren kan behtva anpassa atgarden efter
radande forhallanden samt att det kan kréva nya
provtagningar av grundvattennivan etc. om de uppgifter
som finns inte kan ge tillrackligt underlag for den aktuella
atgarden.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar alla de produkter och tjanster som naturens ekosystem
tillhandahaller at manniskan och som bidrar till 6kat vélbefinnande och
livskvalitet. Pollinering, naturupplevelser, luftrening och vattenreglering &r
nagra exempel pa ekosystemtjanster. Den sodra delen av planomradet har
idag relativt fa ekosystemtjanster da en stor del redan &r bebyggt och
hardgjort. Parken i den norra delen tillhandahaller daremot en del varden.
Till exempel rekreativa varden och den véxtlighet som finns, alléerna inte
minst, bidrar till den biologiska mangfalden. Dessa ar ofta livsmiljo for
manga insekter, lavar, svampar och mossor. Tradkronorna ger ocksa faglar
och fladdermdss nagonstans att bo.

Sida
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Atgarder som gynnar olika ekosystemtjanster kan alltid komplettes i redan
bebyggda omraden nedan redovisas ett antal atgarder som kan vara aktuella
att anvanda inom planomradet:

e (GoOra om grésmatta till &ng, plantering av inhemska trad och buskar
for att bidra till pollinering och skapa habitat till den biologiska
mangfalden (stédjande ekosystemtjanst).

e All nybyggnation som tex miljohus, borde ha grona tak (sedumtak
eller tjockare biotoptak) som i sin tur reducerar dagvattenméngderna
som genereras pa fastigheten genom att vattnet halls kvar i
vaxtb&dden (reglerade ekosystemtjéanst).

e Sitta krav for att invasiva arter inte planteras eller introduceras inom
omradet. Invasiva arter &r inte bara ett hot mot den biologiska
mangfalden men ocksa till byggnader, da exempelvis parkslide och
jatteslide kan forstora husgrunden och idag nastan omdjlig att
bekampa. For ett omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden
ar detta annu viktigare. Invasiva arter kan latt introduceras till ett
omrade under ombyggnationer via jordmassor eller maskiner.

e All framtida utveckling ska vdga in och anvénda ekosystemtjanster.

Planférslag och konsekvenser

Da parken och de alléer som finns inom planomradet bibehalls bedéms ett
genomforande av detaljplanen inte leda till nagra negativa konsekvenser for
omradets ekosystemtjanster.

Park

_ Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att

den del som idag ar park &ven i framtiden ska
vara det. Detta fOr att bidra till positiva effekter
for naromradet som motesplats, skydd av
kulturmiljovérden och ekosystemtjanster.
Parken bidrar ocksa till att vatten kan infiltreras
till grundvattentékten.

Syftet med bestammelsen for det smala omradet
utmed Sodra Asgatan ar att tydliggora skyddet
for allén.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom Préstbordet 1:37 finns idag en byggnad som i huvudsak uppférdes
under 50- och 70-tal. Den bestar av flera sammanbyggda huskroppar med
fyra ljusgardar. Da fastigheten ligger i en sluttning ar byggnaderna lagre
narmast Sédra Asgatan och Kaplansvégen och hégre langs Sjéangsvégen
och Amotsvagen.

Fastigheterna Prastbordet 1:28 och 1:29 bestar av tva flerbostadshus i tva
vaningar, dessa byggnader ar trots samma antal vaningar nagot hogre an
byggnaderna pa Prastbordet 1:37. Pa fastigheterna finns ocksa mindre uthus i
en vaning.
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Kulturmiljé och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, vilket regleras i
3 kap 6 § miljobalken. Dessa ar sammanhdngande kulturmiljoer av stor
betydelse som ska spegla landets historia. Omradena & mycket varierande
till saval storlek som kulturhistoriskt innehall.

| anslutning till planomradet ligger Ockelbo kyrka som ar utpekad i
riksintresset. Kyrkan ar en hogrest, vitputsad sockenkyrka fran 1700-talet
(ombyggd efter en brand 1904). Den ar belagen pa asens hogsta punkt, strax
intill platsen for den medeltida kyrkan, och visar tydligt var bygdens
maktcentrum har legat fran medeltiden till 1900-talets bérjan. Kyrktornet ar
ett landmarke som kan ses fran hela tatorten och byarna runt om. Den har en
stor betydelse for landskapsbilden och upplevelsen av Ockelbo som ort.

Intill kyrkan finns kyrkogarden och flera byggnader som berattar om
platsens betydelse som ett sockencentrum. Langs Sodra Asgatan star
prastgarden Kyrkans hus, arrendegarden med sina ekonomibyggnader och
gamla kommunalhuset. Med sin panelarkitektur och formsprak fran 1800-
talets slut och 1900-talets borjan ar de goda representanter for Ockelbos
aldre byggnadskultur.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanens syfte &r framst att andra géllande anvandningar av befintliga
byggnader och planbestdimmelserna anpassas darfor till den bebyggelsen
som idag finns pa platsen och endast en mindre andel av marken tillats for
ytterligare byggnader. HGjden av byggnader regleras pa fastigheten
Préastbordet 1:37 till 92,5 meter dver gallande nollplan. Da marken sluttar en
del innebér det att byggnaden i den dstra delen, ndrmst kyrkan, enbart
kommer tillata en byggnad i en vaning medan man langre vasterut kan bygga
en byggnad med tva-tre vaningar. For de byggnader som ligger narmst
Amotsvigen och endast tillats for Centrum och ar lagre idag regleras hogsta
nockhojden efter nuvarande nockhdjd till 88 meter éver géllande nollplan.

Hojden pa byggnaderna pa Prastbordet 1:28 och 1:29 regleras till 94 meter
over angivet nollplan vilket motsvarar befintliga héjden for bygganden pa
Prastbordet 1:28 som star nagot hogre dn bygganden pa Prastbordet 1:29.

Detaljplanens reglering i 6vrigt med fler anvandningsbestammelser bedéms
kunna bidra positivt da det mojliggor for ett 6kat nyttjande av lokaler och
darmed en mer besokt och levande kulturmiljé. For all kvartersmark infors
en generell planbestdammelse om att ny bebyggelse ska anpassas till platsens
kulturmiljovérden. Detta &r ett fortydligande av de anpassningskrav som
anda ska beaktas vid bygglovsprévning.

Med dessa regleringar bedéms den riksintressanta kulturmiljon inte paverkas
negativt av detaljplanens genomfdrande.
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Planbestammelse

h1

h2

hs

h4

01

Hogsta nockhojd ar 94 meter dver angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla siktlinjer mot
kyrkan och att byggnader inte ska kunna uppféras hogre
an den hojd byggnaderna har idag.

Hogsta nockhojd ar 92,5 meter dver angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla siktlinjer mot
kyrkan och att byggnader inte ska kunna uppféras hogre
an den hojd byggnaderna har idag.

Hogsta nockhojd ar 88 meter dver angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla siktlinjer mot
kyrkan och att byggnader inte ska kunna uppforas hogre
an den hojd byggnaderna har idag.

Hogsta nockhojd ar 4 meter

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
komplementbyggnader inte blir dominerande i omradet.

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestammelsen &r att styra var byggnader
inte far uppforas. Detta for att skydda gréna varden som
finns i omradet och sédkerstélla att infiltration av vatten
kan ske till grundvattentakten. Bestimmelsen syftar ocksa
till att sakerstalla att byggnader inte placeras pa ett sétt
som paverka stadshilden och riksintresset negativt.

Planbestammelse for all kvartersmark

Bebyggelse och anlaggningar ska anpassas till platsens
kulturmiljovarden

Motivet till bestdimmelsen ar att fortydliga det generella
anpassningskravet och darmed ge utrymme for en specifik
prévning av utformning och anpassning vid framtida
lovprévning. Detta ar ett [ampligt satt att undvika
detaljreglering, men att ge extra vikt till
bygglovsbeddmningen av anpassning till kulturmiljén och
viktiga siktlinjer genom exempelvis placering, form,
skala, tak, material och fargséattning.

Sida
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Ny anvandning (bostader och centrum)

Planforslag och konsekvenser

Oversiktskarta med del de olika anvandningsomréadena for bostad- och centrumanvéandning
markerade med roda siffror (1-4).

Préastbordet 1:37 (delomrade 1)
Planforslaget tillater anvandningarna Bostader (B) och Centrum (C) pa
Préstbordet 1:37 inom den storsta delen av fastigheten.

Pa fastigheten finns idag boende samt blandade centrum-verksamheter sa
som exempelvis dagverksamhet, kontor, café och hemtjanst.

Anvandningen Centrum anvands for omraden med kombinationer av olika
verksamheter som handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor
och andra jamforliga verksamheter som behdver ligga centralt eller vara létta
att na. Aven komplement till centrumverksamheten ingar i anvandningen.

Befintliga byggnader i planomradet planeras bevaras och fortsatt anvandas
men kan nyttjas for fler anvandningsomraden an idag.

Gallande byggnadsplan anger allmant andamal for fastigheten Prastbordet
1:37 vilket innebdr att fastigheten inte kan anvéndas for enskilt nyttjande om
det skulle bli aktuellt.

Syftet med anvéandningen &r att fastigheten bada ska kunna anvéndas for
boende och olika verksamheter och fungera som en métesplats for bade
offentliga och privata verksamheter. Befintlig byggnad kommer i stor
utstrackning att bevaras och fortsatt anvédndas men delar av byggnaden
planeras goras om till servicelokaler vilket bedéms inrymmas i
anvandningen Centrum. Byggnaden pa fastigheten ar en mycket komplex
byggnad och det ar viktigt att en flexibel anvandning tillats for att byggnaden
ska kunna anvéandas till varierade verksamheter beroende pa behovet och
utvecklingen av centrala Ockelbo.

Inom delomrade 1 tillats en storsta byggnadsarea om 52% av fastighetarean
inom anvandningsomradet (e2). Vilket innebér att detaljplanen tillater att 750
m? (cirka 7 % mer av fastighetsarean) kan komma att byggas utéver vad som
ar byggt idag. Detta beddms som lampligt for att mota fastighetségarnas
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behov om att kunna komplettera fastigheterna med nagot fler byggnader, till
exempel komplementbyggnader som miljohus. Hela eller delar av omradet
skulle ocksa kunna komma att rivas och byggas om med en nagot storre
byggnad.

Huvudbyggnader tillats inte inom den delen som ligger narmare &n 15,5
meter fran Amotsvégen (62).

Ingen begransning av storsta byggnadsarea foreslas inom de omradet som
inte tillats for huvudbyggnad (62), da det ar en mycket begransad andel av
fastigheten. Valjer man att placera byggnader inom dessa omraden sa
paverkar det i sin tur hur mycket mark som kan forses med byggnad inom
omradet med planbestammelsen e,, da den bestammelsen omfattar hela
anvandningsomradet.

Préastbordet 1:37 (delomrade 2)

Planforslaget tillater endast anvandningen Centrum (C) inom den del av
fastigheten som ligger narmst Amotsviagen. Med anvandningen Centrum
avses all sddan verksamhet som behdver ligga centralt eller pa annat satt ska
vara latt att na for manga manniskor. Centrum ar en samlingsanvandning
som ar lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas en blandning av
verksamheter. | Centrum ingar dven detaljhandel. Detta omrade ar bebyggd
idag med tva byggnader som narmast ligger cirka 3,5 meter fran
Amotsvigen och omfattar den delen av den befintliga byggnaden som ligger
narmare &n 15,5 meter fran Amotsvégen.

Den byggnad som ligger allra ndrmast ar en komplementbyggnad.
Detaljplanen regleras sa att det inte ar mojligt att placera nagon
huvudbyggnad narmare &n cirka 9,5 meter fran Amotsvégen (62), vilket
motsvarar nuvarande situation.

Hela detta omrade tillats bebyggas da det idag redan finns byggnader inom
hela omradet.

Préastbordet 1:28 (delomrade 3)
For Prastbordet 1:28 foreslas ocksa bade anvandningarna Bostader (B) och
Centrum (C) pa fastigheten.

Syftet ar att skapa en flexibel anvandning dér bostader kan kombineras med
annan verksamhet.

Pa fastigheten tillats en storsta byggnadsarea om 25 % av fastighetsarean
(e1). Detta bedoms som lampligt for att mota fastighetsagarnas behov om att
kunna komplettera fastigheterna med nagot fler byggnader, till exempel
komplementbyggnader som miljohus.

Pa den sodra och vastra delen av fastigheten regleras marken med
markreservat for underjordiska ledningar (u1) samt att marken inte far forses
med byggnad (61). Anledningen till denna reglering ar att det ligger flertalet
ledningar i marken har och att den befintliga transformatorstationen behover
vara atkomlig. Marken bedéms aven olamplig for ytterligare byggnader da
marken sluttar. Markreservatet kan nyttjas om ledningar inom fastigheten
behover flyttas i framtiden.

Huvudbyggnader tillats inte inom den delen av omradet som ligger narmst
parkomradet, men till exempel komplementbyggnader som miljohus tillats
hér till en hdgsta nockhdjd av 4 meter (hs och 6).
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Marken inom 4 meter fran fastighetsgransen i vaster far inte forses med
byggnad for att marken sluttar och for att sékerstalla att hansyns avstand till
byggnaderna i vaster (61).

Préastbordet 1:29 (delomrade 4)
For Prastbordet 1:29 foreslas ocksa bade anvandningarna Bostader (B) och
Centrum (C) pa fastigheten.

Syftet &r att skapa en flexibel anvéndning dar bostader kan kombineras med
annan verksambhet.

Pa fastigheten tillats en storsta byggnadsarea om 25 % av fastighetsarean
(e1). Detta bedoms som lampligt for att mota fastighetsagarnas behov om att
kunna komplettera fastigheterna med nagot fler byggnader, till exempel
komplementbyggnader som miljohus.

Pa den norra delen av fastigheten regleras marken med markreservat for
underjordiska ledningar (u1) samt att marken inte far forses med byggnad
(61). Anledningen till denna reglering &r att det ligger flertalet ledningar i
marken har. Pa den vistra delen av fastigheten regleras marken med
markreservat for underjordiska ledningar (u1) samt att marken inte far forses
med byggnad (61). Markreservatet i vaster kan nyttjas om ledningar inom
fastigheten behover flyttas i framtiden.

Huvudbyggnader tillats inte inom den delen av omradet som ligger narmst
Sjoangsvagen, men till exempel komplementbyggnader som miljohus tillats
har till en hdgsta nockhojd av 4 meter (hsa och 62).

Marken inom 4 meter fran fastighetsgransen i vaster far inte forses med
byggnad for att sakerstélla att hansyns avstand till byggnaderna i vaster (61).
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Planbestammelse

B

01

02

€1

€2

Bostader

Syftet med bestammelsen ar tillata bostader i ett centralt
lage i Ockelbo. Byggnaden anvénds idag delvis som
bostad och det ar darfor lampligt att tillata det i
detaljplanen.

Centrum

Syftet med bestammelsen ar tillata olika verksamheter
som behover ligga centralt eller vara latta att na.
Anvandningen Centrum anvénds fér omraden med
kombinationer av olika verksamheter som handel, service,
tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra
jamfdrliga verksamheter som behdver ligga centralt eller
vara litta att nd. Aven komplement till
centrumverksamheten ingdr i anvandningen. | Centrum
ingar aven detaljhandel.

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestdmmelsen ar att styra var byggnader
inte far uppforas. Detta for att skydda grona véarden som
finns i omradet och sdkerstélla att infiltration av vatten
kan ske till grundvattentakten. Bestammelsen syftar ocksa
till att sakerstalla att byggnader inte placeras pa ett sétt
som paverka stadsbilden och riksintresset negativt.

Marken far inte forses med huvudbyggnad

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att omradet
endast anvénds for t.ex. komplementbyggnad,
anlaggningar, belysningsanordningar etc. Narheten till
vagarna gor att det forekommer viss bullerproblematik
och landskapsbilden mot kyrkan ar viktig. Marken ar
darfor olamplig for huvudbyggnad.

Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean (e1).

Syftet med bestdmmelsen &r att begransa den mark som
inom anvandningen far forses med byggnader for att viss
mark &ven fortsattningsvis ska kunna infiltrera dagvatten
till grundvattentékten samtidigt som viss komplettering av
bebyggelse ska vara tillatet inom respektive fastighet.

Storsta byggnadsarea ar 52 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Syftet med bestdammelsen &r att begransa den mark som
inom anvandningen far forses med byggnader for att viss
mark &ven fortséttningsvis ska kunna infiltrera dagvatten
till grundvattentékten samtidigt som viss komplettering av
bebyggelse ska vara tillatet inom respektive fastighet.

Sida
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Service

Fran Bysjobacke ar det ca 400 meter till torget i centrala Ockelbo, dar bade
offentlig och kommersiell service erbjuds. Dér finns bland annat
matvarubutik, systembolag, apotek, bibliotek, café och bar. Ndrmaste
vardcentral ligger nara planomradet vid Sjéangsvagen.

Sociala aspekter

Trygghet
Omradet ar idag bebyggt och tryggheten i omradet bedéms som god.

Planforslag och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen beddms skulle kunna leda till att flera
olika typer av verksamhet kan bedrivas i omradet som skulle kunna leda till
att omradet anvands mer under olika tider pa dygnet vilket skulle kunna leda
positiva konsekvenser for den upplevda tryggheten i omradet.

Barnperspektiv, lek och rekreation

Forskolan narmast omradet ar Wij forskola, omkring 1 km soder om
omradet. Grundskolor finns norr om omradet, Gaverange skola (f-3) och
Perslundaskolan (4-9). Dessa ligger cirka 1 km respektive 600 meter fran
planomradet.

Wij tradgardar ligger inom promenadavstand, dar det finns lekplats och goda
rekreationsmdjligheter. | narheten finns barnvanligt bad i Wijdammen,

Néara planomradet ligger daven Ockelbo Kolonilottsforening och Bysjon.

| den norra delen av planomradet finns en befintlig park som anvands for lek
och rekreation.

Inom omradet finns grasmattor som kan anvandas for lek, vilket delvis skulle
kunna kompletteras med nagon typ av lekutrustning for och att skapa en
battre miljo for barn som bor i omradet.

Planforslag och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte leda till nagra negativa
konsekvenser ur ett barnperspektiv eller for omradets lek och
rekreationsvarden da parken i den norra delen av planomradet sékerstélls.

Utvandig och invandig tillganglighet ska ske i enlighet med BBR, Boverkets
Bygagregler och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder. Vissa lutningar finns
i planomréadet men det bedoms &nda finnas goda forutsattningar att
tillganglighetsanpassa entréer och angoring till bostéderna.



Sida
28(42)

Diarienummer

VGS-PL-2020-124

Datum
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Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning

Gator och trafik

Gatustruktur, gatumiljo, angoéring, parkering
Inom planomradet ligger tre vagar; Amotsvéagen, Sjéangsvéagen och

Kaplansvagen. For Amotsvégen, vag 579, &r staten vaghallare
(Trafikverket). Ovriga vagar inom planomradet, Sjéangsvagen och

Kaplansvagen, ingdr i enskild vaghallning och omfattas av
gemensamhetsanlaggningen Sébyggeby GA:2 som skots och forvaltas av

Ockelbo vagforening.
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Oversiktskarta gator i omradet
| direkt anslutning till planomrédet dstra gréns gar Sodra Asgatan, vag 576,

vaghallare for denna ar staten (Trafikverket).
En mindre gata finns i planomradets norra del som ar nybyggd och leder in

till fastigheten Hasten 8.
Amotsvigen trafikeras med cirka 1400 fordon per dygn (ADT) varav 100
lastbilar (matér 2018). Sodra Asgatan trafikeras norr om korsningen med

Amotsvagen med cirka 2600 fordon per dygn varav 170 lastbilar (méatar
2019) och sdder om korsningen med cirka 750 fordon per dygn varav 45
lastbilar (matar 2018). Det finns inga matningar gjorda for Sjéangsvagen

eller Kaplansvagen.
Hastighetsbegransningen inom planomradet ar 40 km/h for samtliga vagar
utom norra delen av Sjéangsvagen som har 30 km/h som begransning.

Langs Sodra Asgatan och Amotsvégen finns géng- och cykelbanor. Léngs
den norra delen av Sjoangsvagen finns gangbana skiljd fran vagen med

pollare.
mindre infart finns fran Amotsvagen i dess dstra del.

Bade Sjoangsvagen och Kaplansvagen &r atervandsgator som avslutas i

Infarter till omradet sker frdn Sjoangsvagen och Kaplansvagen. Aven en
vandplatser. | tidigare detaljplan var det tankt att vandplatserna skulle
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forbattras sa detaljplanen reglerade ett storre omrade som allméanplats
gatumark, detta har dock inte genomforts i enlighet med detaljplanen.

Parkering sker inom den sédra delen av planomradet i huvudsak inom
respektive fastigheter. Norr om Amotsvégen finns en stérre parkeringsyta
samt parkeringsplatser langs med Sjoangsvagen som ocksa nyttjas av de som
har verksamheter séder om Amotsvagen.

Parkering for cykel finns inom delar av planomradet bedéms som nagot
otydliga och kan behdva kompletteras i vissa delar.

Det finns ett visst behov av att ytterligare 0ka antalet parkeringsplatser i den
sydvastra delen av planomradet.

Kollektivtrafik med tva busshallplats finns i direkt anslutning till
planomrédet, en vid Ockelbo kyrka och en i plangriansen pa Amotsvagen.

Planforslag och konsekvenser

Inga nya gator eller infarter planeras i omradet utan de befintliga in- och
utfarterna till omradet kommer att anvandas. En liten forandring foreslas
tillatas vid den norddstra utfarten fran Prastbordet 1:37, for att om behov
uppstar, i samrad med Trafikverket, kunna flytta infarten nagot langre ifran
korsningen for att hoja trafikséakerheten pa platsen.

Planforslaget kommer inte innebéra nagon forandring i gatunatet dock
kommer de véndplatser som tidigare detaljplan foreslagits erséttas och
anpassas till en mer yteffektiv vandmetod langst in pa Kaplansvéagen och
Sjoangsvagen.

Den yta som idag &r den stérre sammanhangande parkeringen norr om
Amotsvigen regleras som kvartersmark parkering (P) da delar av denna &r
hyrda parkeringsplatser. Parkeringen utmed Sjoangsvégen regleras som
allmanplats parkering da dessa ar tillgangliga for allmanheten utan maéjlighet
till forhyrning (P-PLATS).

De totala antalet parkeringsplatser som finns inom planomradet och som kan
kompletteras pa respektive fastighet bedoms tillrackliga for planomradets
behov.
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Planbestammelse

Vig

| VAG |

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att vag 579
(Amotsvigen) som gar igenom omradet idag ska vara
kvar i framtiden for att sakerstalla tillgangligheten till
omradet och angransande fastigheter.

Gata

Syftet med bestdmmelsen &r att sdkerstalla att de gator
som finns i omradet idag ska vara kvar i framtiden for
att sakerstalla tillgangligheten till omradet och
angransande fastigheter.

GATA |

Parkering

P-PLATS

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla den
parkeringsanlaggning som finns i parken idag, déar
mojlighet finns att forhyra plats. Parkeringen ger
allménheten / besokare tillgang till parkering for att
besdka omradet. Parkeringsplatserna utmed
Sjoangsvagen skots och driftas av kommunen.

Parkering

Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstalla den
parkeringsanlaggning som langs med Sjéangsvagen
idag som ar en allmén parkeringsanlaggning.
Parkeringen ger allméanheten / besokare tillgang till
parkering for att besoka omradet.

Utfartsforbud

Syftet med bestammelsen &r att sakerstalla att nya
utfarter inte anlaggs mot Amotsvagen.

D---0---0---0--«

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Ledningar for vatten och avlopp finns inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen foreslar att de av vatten- och avloppsledningarna som bedéms
vara allmannyttiga inom planomradet regleras med markreservat for
underjordiska ledningar (uy).

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte leda till ndgra negativa
konsekvenser for vatten eller avlopp da allméannyttiga ledningar regleras med
markreservat for underjordisk ledning. Regleringen ger ingen rétt till ledning
utan det behdver sakerstéllas med ledningsratt genom ansokan till
Lantméteriet.
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Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Syftet med bestammelsen ar sékerstélla att marken
anvands sa att det ar mojligt att bilda ledningsrétt.

Dagvatten

Delar av planomradet ar idag bebyggt eller hardgjort (asfalterat). Det
dagvatten som uppstar hanteras i det dagvattenledningsnat som finns i
omradet.

En del infiltration av dagvatten sker genom de ytor inom planomradet som
inte ar bebyggda eller hardgjorda till exempel inom parken i den norra delen.
Parken sakerstélls i detaljplan, men det ar ocksa viktigt att andra ytor inom
planomradet som inte ar hardgjorda idag, om majligt aven fortséttningsvis
inte hardgors. Detta for att infiltration till grundvattentékten ska bibehallas sa
att vattenkvaliteten inte paverkas negativt.

Planforslag och konsekvenser

Da detaljplanen framst tas fram for att andra gallande anvandningar och da
omradet &r bebyggd och endast en mindre andel av marken tillats for
ytterligare byggnader sa bedoms det inte innebéra nagon stor paverkan pa
dagvattensituationen i omradet.

El, fiber och varme

Byggnader inom planomradet varms idag upp med fjarrvarme. El-, fiber- och
fjarrvarmeledningar finns inom planomradet. En befintlig ledningsratt finns
for den fjarrvarmeledning som ligger pa Prastbordet 1:37 utmed Sodra
Asgatan. Det finns dven ett flertal ledningar till forman for fastigheterna

El- och teleledningar inom det sodra planomradet. Ledningarnas exakta
lage kan variera i verkligheten.
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Alla ledningarna &r inte skyddade av markreservat men ska inte byggas over.
Vid ledningarna inom kvartersmarken far ingen byggnad uppforas inom 2
meter fran ledningarna. Ledningarna kan daremot flyttas till u-omrade,
eventuell flytt av ledningarna initieras och bekostats av exploatoren.

En befintlig transformatorstation/natstation finns pa Prastbordet 1:28.

Planforslag och konsekvenser

Den befintliga transformatorstation/nétstation pa Prastbordet 1:28 regleras
med en enskild anvéndning Transformatorstation (E). FOr att sakerstalla att
nya byggnader inte uppfors i narheten av transformatorstationen regleras ett
omrade runt om transformatorstationen dar marken inte far forses med
byggnad (6:). Aterkomst till transformatorstationen sker via Kaplansvégen
och atkomst behdver kunna ske med lastbil.

Detaljplanen foreslar att de av el-, fjarrvarme- och fiberledningarna som
bedéms vara allmannyttiga inom planomradet regleras med markreservat for
underjordiska ledningar (u1). En fjarrvarmeledning gar under den
komplementbyggnad som finns langst norr ut pa Prastbordet 1:37, for denna
del regleras marken inte med markreservat.

En hdgspéanningsledning gar i nord-sydlig riktning genom kvartersmarken
for fastigheterna Préastbordet 1:28 och 1:29. Ledningens befintliga placering
sakerstalls inte i plankartan men ett omrade véster om ledningen planlaggs
som markreservat for allménnyttiga ledningar. Om ledningen behdver flyttas
i framtiden kan markreservatet i planomradets vastra del nyttjas for det
andamalet.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte leda till ndgra negativa
konsekvenser for el, fiber och varme da allméannyttiga ledningar regleras
med markreservat for underjordisk ledning. Regleringen ger ingen rétt till
ledning utan det behdver sékerstallas med ledningsrétt genom ansokan till
Lantméteriet.
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Planbestammelse

Transformatorstation

Syftet med bestammelsen ar att planldgga den befintliga
natstationen som finns pa Prastbordet 1:28.

5 Marken far inte forses med byggnad

1
Syftet med planbestammelsen &r att styra var byggnader
inte far uppforas. Kring omrade for transformatorstation &r
syftet med bestdmmelsen att sakerstalla att tillrackligt
avstand till anlaggningen finns av sékerhetsskal.

! Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

1
Syftet med bestdammelsen ar sékerstélla att marken
anvands sa att det &r mojligt att bilda ledningsrétt.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt gallande foreskrifter om avfallshantering
framtagen av Gastrike Atervinnare och beslutad i kommunfullméktige 2021-
10-18.

Héamtning av avfall inom planomradet sker pa flera olika platser.
Exploatdren ska samrada med Géstrike atervinnare gallande dimensionering
och placering av avfallsutrymmen.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget reglerar sa att det inom gatumark ar mojligt att vanda enligt
Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen pa bade Kaplansvagen och
Sjoangsvagen. Vid planering kring avfallshanteringen bor Ockelbo
kommuns Kretsloppsplan tas i beaktning.

Planbestammelse

Gata

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att fungerande
transportvégar finns for att 16sa avfallshanteringen.

GATA

Storningar, hélsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planomradet ligger i ndra anslutning till Amotsvégen och Sédra Asgatan som
gor att ett visst buller fran fordonstrafiken paverkar byggnaderna narmast
vagarna. Oster om kyrkan ligger ocksa jarnvagen cirka 200 meter fran
planomradet.

Ingen bullerutredning har tagits fram for denna detaljplan. Dock har en
berakning gjorts for fastigheten Hasten 8 som ligger langs Sédra Asgatan
100 meter norr om planomradet. Den visar att de planerade bostaderna
klarade det ekvivalenta riktvérdet vid fasad, 60 dBA, Overallt utom vid det
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oversta vaningsplanet pé& den 6stra fasaden ut mot Sédra Asgatan dér den
ekvivalenta ljudnivan ar som hogst 61 dBA.

Den norra del av Sodra Asgatan &r trafikerat med mer trafik &n den strackan
av vagen som berér denna detaljplan.

Amotsvagen trafikeras av cirka 1400 fordon (ADT) vilket &r cirka halften av
det flode som trafikerar norra delen av Sodra Asgatan dér fastigheten Hasten
8 ligger.

Planforslag och konsekvenser

Sédra Asgatan utanfor fastigheten Hasten 8 &r mer trafikerad an den del av
Sodra Asgatan som angrénsar till planomrédet. Detta innebér att
bullervéarden generellt bor vara lagre inom planomradet &n de varden som
berdknats fram i bullerutredningen for Hasten 8.

Byggnaderna i denna detaljplan utmed Sodra Asgatan &r placerade langre
fran vagkant gentemot byggnaderna pd Hasten 8 samt ocksa langre ifran
jarnvagen. Byggnaderna narmst Sodra Asgatan ar i endast en vaning dar
riktvardena for buller dven klarades vid Hasten 8 trots ett storre trafikflode.

For byggnaderna utmed Amotsvigen sa foreslas att den befintliga
bebyggelsen som ligger 15 meter fran vagkant endast tillatas for
anvandningen Centrum (C), da bostader inom detta avstand inte bedoms
klara géllande bullerriktvéarden. For bebyggelse mer &n 15 meter fran vagen
bedéms riktvardena for trafikbuller dven klaras for bostader da avstandet
overstiger det som &r for Hasten 8 samt att trafikflodena ar cirka hélften s
stora.

Med denna bakgrund gér kommunen bedémning att nagon sarskild
bullerutredning inte behdver goras i denna detaljplan. Detta eftersom
beddmningen ar att gallande riktvarden for bostdder kommer att klaras inom
hela planomradet med den utformning som tillats.

Planbestammelse
Marken far inte forses med byggnad

01
Syftet med planbestammelsen &r att styra var byggnader
inte far uppforas. Detta for att skydda gréna varden som
finns i omradet och sédkerstélla att infiltration av vatten
kan ske till grundvattentékten. Bestimmelsen syftar ocksa
till att sakerstalla att byggnader inte placeras pa ett satt
som paverka stadsbilden och riksintresset negativt.

o Marken far inte forses med huvudbyggnad

Syftet med bestammelsen ar att sékerstélla att omradet
endast anvénds for t.ex. komplementbyggnad,
anlaggningar, belysningsanordningar etc. Narheten till
vagarna gora att det férekommer buller och marken &r
darfor olamplig for huvudbyggnad.

Fororeningar
Det finns ingen dokumenterad fororenad mark inom planomradet.
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Oversvamning och skyfall

Delar av planomradets vastra del vid fastigheten Prastbordet 1:28 kan, enligt
Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps (MSB) kartering av
Testeboan, paverkas vid ett hdgsta beraknat flode. MSBs berdknade 100-ars
flode ligger som narmst cirka 100 meter vaster om planomradet.
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Utklipp ur MSBs dversvamningsportal dér beréknat hogsta flode (BHF) &r markerat med
bla skraffering och beréaknat 100-arsflode, klimatanpassat ar markerat med solid bla.
Ungefarligt planomradet ar markerad med rott.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen syfte &r framst att andra géllande anvandningar av befintliga
byggnader och endast en mindre andel av marken tillats for ytterligare
byggnader. Endast en mycket liten del av planomradet berérs av beraknat
hogsta flode, detta bedoms det inte innebéra nagra stora negativa
konsekvenser kopplat till 6versvamningsrisken.

Civilt forsvar

Inom planomradet finns tre skyddsrum. Ett skyddsrum far inte tas ur drift,
avvecklas eller rivas utan beslut av MSB. Ingen forandring &r planerad med
de skyddsrum som finns inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring
av fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut
och ledningsratter. Fastighetsbildningsatgérder prévas i en
lantméteriforrattning som handléggs av Lantméterimyndigheten.

Inom planomradet finns flera ledningsréatter. Detaljplanen paverkar inte
befintliga ledningsratter pa annat satt an att de sakerstalls med markreservat
for underjordiska ledningar (u1).

Gemensamhetsanlaggningen Sabyggeby GA:2 skéts och forvaltas genom en
vagforening som omfattar gatorna inom planomradet och parkmarken i
sydvast i Sjoéangsvagens forlangning.

Ett servitut for utfart finns for den nya gatan som ar byggd i planomradets
norra del till forman for fastigheten Hasten 8.

Planforslag
Fastighetsregleringsatgarder bor ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kvartersmark och allmén platsmark bor dverforas genom fastighetsreglering
till berdrd fastighet enligt beskrivning nedan alternativ att endast
gemensamhetsanldggningen Sabyggeby GA:2 omprdvas.

En omprovning av Sabyggeby GA:2 bor genomforas sa att parkmarken i
planomradets sydvastra del inte ingar da parker i Ockelbo skots av
kommunen.

Den nya gatan i planomradets norra del bor ocksa inga i Sabyggeby GA:2.

Markreservat for underjordiska ledningar infors i delar av planomradet for
att underlatta mojligheten att bilda ledningsrétter for de allménnyttiga
ledningar som ligger inom dessa omraden (u1). Respektive ledningsagare
ansvarar att sakerstalla sina ledningar med ledningsrétt dar sa bedoms
nddvandigt.

Fastighetskonsekvenser

Lantmateriforrattningar sasom fastighetsregleringar och omprévning av
gemensamhetsanlédggning bor sdkas och bekostas av Ockelbo kommun eller
Ockelbogardar.

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som
i dagslaget kan bedémas for respektive fastighet. Nedan beskrivs alternativet
att d&ven mark som enligt detaljplanen &r utpekad som allmén plats bor
regleras dver till fastigheten Préstbordet 1:31. Beskrivningen &r gjord i
enlighet med forslag till detaljplan och innebér inget stallningstagande fran
lantmaterimyndighetens sida.

Del av fastigheten Gardet 19 (160 m?) foreslas regleras 6ver till Préstbordet
1:28 (omréde 1). Del av Géardet 19 (38 m?) foreslas regleras 6ver till
Prastbordet 1:31 (omrade 2), for att sakerstélla en vandl6sning i slutet pa
Kaplansvégen.
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Karta som visar fastighetsreglerings atgarderna som foreslas for omrade 1 och 2.

Del av fastigheten Prastbordet 1:28 (31 m?) foreslas regleras over till
Prastbordet 1:31 (omrade 3). Del av fastigheten Prastbordet 1:31 (13 m?)
foreslas regleras over till Prastbordet 1:28 (omrade 4). Del av fastigheten
Prastbordet 1:28 (60 m?) foreslas regleras 6ver till Prastbordet 1:31 (omrade
5).

Karta som visar fastighetsreglerings atgarderna som foreslas for omréade 3, 4 och 5.

Del av fastigheten Prastbordet 1:37 (77 m? och 190 m?) foreslés regleras over
till Prastbordet 1:31 (omrade 6 och 7). Del av fastigheten Prastbordet 1:31
(22 m?) foreslas regleras 6ver till Prastbordet 1:37 (omrade 8). Del av
fastigheten Prastbordet S:2 (18 m?) foreslas regleras Gver till Prastoordet
1:37 (omréde 9). Del av fastigheten Prastbordet 1:37 (116 m?) foreslas
regleras over till Prastbordet 1:31 (omrade 10).



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning

Karta som visar fastighetsreglerings atgarderna som foreslas for omrade 6, 7, 8, 9 och 10.

Datum

2024-03-04

BC

Diarienummer

VGS-PL-2020-124

1 Gardet 19 Préastbordet 1:28 | Bostader & 160
Centrum

2 Gardet 19 Prastbordet 1:31 | Gata 38

3 Prastbordet 1:28 | Prastbordet 1:31 | Gata 31

4 Prastbordet 1:31 | Prastbordet 1:28 | Bostader & 13
Centrum

5 Prastbordet 1:28 | Prastbordet 1:31 | Park 60

6 Prastbordet 1:37 | Prastbordet 1:31 | Gata 77

7 Prastbordet 1:37 | Prastbordet 1:31 | Gata 190

8 Prastbordet 1:31 | Prastbordet 1:37 | Bostader & 22
Centrum

9 Prastbordet S:2 | Prastbordet 1:37 | Bostader & 18
Centrum

10 Prastbordet 1:37 | Prastbordet 1:31 | Park 116

Servitut 21-89:41.1, inom Préastbordet 1:31 till forman for Hasten 8 ska

upphédvas om utfart istallet sker mot allmén plats (GATA) och den allménna

platsen, genom omprovning, tas in i Sdbyggeby GA:2.

Lantméteriforrattning och omprovning av GA bor sokas och bekostas av

Ockelbo kommun eller Ockelbogardar.

Detaljplanen styr i dvrigt inte fastighetsindelningen inom kvartersmark.

Avstyckning, sammanldggning eller andra atgarder kan alltsa bli méjliga om

de i Ovrigt uppfyller kraven i fastighetsbildningslagen. Detaljplanens
reglering av byggratt i procent av fastighetsarean kan dock innebéra att

fastighetsbildningsatgarder behéver anpassas for att inte planstridigheter ska

uppsta.

Sida
38(42)
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Kostnads- och ansvarsférdelning

Fastighetsreglering

Fastighetsreglering av mark inom
detaljplanen sker genom anstkan om
lantmateriforrattning till
lantméaterimyndigheten. Forrattningskostnad
debiteras enligt da gallande lantmateritaxa.

Erséttning for markoverforing bestams i
forsta hand genom 6verenskommelse mellan
berérda fastighetsagare. Om
Overenskommelse saknas beslutar
lantméterimyndigheten om erséttning.

Ockelbo kommuns eller
Ockelbogardar

Anlaggande och drift av allmanna platser
med kommunalt huvudmannaskap

Ockelbo kommun

Ledningsrétt

Ledningsréatt kan komma att bildas for
ledningar inom planomradet. Ansokan om att
bilda ledningsratt gors till
lantmaterimyndigheten. Forrattningskostnad
debiteras enligt da gallande lantmateritaxa.

Ledningsinnehavare

Anlaggningsatgard

Omprdvning av Sabyggeby GA:2 for att ta
bort den del av ga:n som utgér allman plats
(PARK).

Omprdvning av Sabyggeby GA:2 for att
inforliva tillkommande allmén plats (GATA)
med enskilt huvudmannaskap.

Ansokan om anlaggningsatgard for
omprévning gors till lantmaterimyndigheten.
Forrattningskostnad debiteras enligt da
géllande taxa.

Ansdkan gors av berérd
fastighetsdgare eller av
Ockelbo kommun.

Eventuell erséttning for
skada p.g.a. att upplatet
utrymme minskas for ga:n
betalas av dgaren till den
fastighet som far minskad
belastning (Prastbordet 1:31).

Eventuell erséttning for
utokat utrymme som tas i
ansprak for allman platsmark
(GATA) med enskilt
huvudmannaskap betalas av
deldgande fastigheter i
Sabyggeby GA:2.

Forrattningskostnad fordelas
mellan deldgande fastigheter
efter vad som &r skaligt med
héansyn till nyttan av
atgarden.

Upphédvande av servitut

Upphé&vande av servitut inom detaljplan sker
genom anstkan om lantmateriforrattning till
lantmé&terimyndigheten. Upph&vande av
servitut bor ske i samband med omprévning
av Sabyggeby GA:2 da utfart sakras via
allmén plats for (GATA). | forsta hand sker

Fastighetségare eller Ockelbo
kommun anséker om
forrattning.

Eventuell erséttning betalas
av dgaren till fastighet som
blir av med belastningen
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upphédvandet genom éverenskommelse Forréttningskostnad fordelas
mellan agare av upplatande fastighet mellan agare till berérda
(kommunen) och Hasten 8, dér parterna kan | fastigheter efter vad som ar
komma Gverens om ersattning och skaligt med hansyn till nyttan
kostnadsfordelning. Saknas med att servitutet upphavs.

Overenskommelse beslutar
lantmaterimyndigheten om ersattning och
kostnadsfdérdelning.

Forrattningskostnad debiteras enligt da
gallande lantmateritaxa.

Bygglov for uppférande av byggnader Fastighetsédgaren

Ansdkan gors till Vastra Gastriklands
samhallsbyggnadsforvaltning.
Bygglovsavgift debiteras enligt kommunens
da gallande bygglovstaxa.

Kostnader till att hantera dagvatten inom Fastighetségaren
kvartersmark

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for den allman platsen inom planomradet varierar
beroende vilken typ av allmén plats som berérs. For parkerna &r kommunen
huvudman medan de gator som inte har statlig vaghallning har enskilt
huvudmannaskap. Det innebér att Sjéangsvagen och Kaplansvégen ingar i
enskild vaghallning och omfattas av gemensamhetsanlaggningen Sabyggeby
GA:2 som skots av Ockelbo vagforening. Motiv till detta ar att fa en enhetlig
forvaltning da de gator som inte har statlig vaghallning i Ockelbo redan
hanteras pa detta satt sedan tidigare.

For Amotsvigen, vig 579, r staten véaghallare (Trafikverket).

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen reglerar att huvudmannaskapet for Sjoangsvagen och
Kaplansvagen &r enskilt for den allmanna platsen. Fér omradena som
regleras som allmén plats Park har kommunalt huvudmannaskap.

Planbestammelse

. Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen
1

Syftet med bestdmmelsen &r att peka ut de allménna
platser som omfattas av enskilt huvudmannaskap.

Genomfdrandetid

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen ges en genomférandetid pa 5 ar fran det datum detaljplanen far
laga kraft. Planen fortsétter efter genomforandetidens utgang att galla tills
den andras eller upphavs.

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan Ockelbo kommun och VGS vilket reglerar
kostnader och ataganden for framtagande av detaljplanen.
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Avtal

Inga 6vriga avtal bedoms behdvas for att sakerstélla ett genomforande av
detaljplanen.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Omradet ar bebyggt och detaljplanens genomférande bedéms inte leda till
nagra okade kostnader. Kostnader for drift och skétsel bedoms motsvara de
kostnader som finns idag.

Tidplan

Detaljplanen upprattas med standardférfarande och beréknas preliminart
kunna antas av Vastra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnden i december
2023.

Samrad december 2022 — januari 2023
Granskning december 2023
Antagande mars 2024

Detaljplanen far kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Tolkning av detaljplan

Plankartan ar framtagen enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) om
detaljplan och utifran planbestammelsekatalogen fran 2021-10-14.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen ar framtagen av planarkitekter pa& WSP Sverige AB
(organisationsnummer: 556057-4880) och kommunens planarkitekter pa
VGS i nara dialog med andra berérda inom Ockelbo kommun och
kommunala bolag.

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning

Peter Nordin Erika Lindstrom
Planchef Planarkitekt
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