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Sammanfattning

Planforslaget

Planforslaget omfattar fastigheten Jadraas 1:105 (fd. Jadraas skola) och del
av Jadraas 1:83 och 1:104. For Jadraas 1:105 innebar detaljplanen att
fastigheten kan nyttjas for fler anvandningsomraden an idag. Utover fortsatt
verksamhet for skola och forskola medger detaljplanen &ven anvéndningarna
centrumandamal, tillfallig vistelse samt besoksanlaggning. Detaljplanen
mojliggor att bebyggelse uppfors i tva vaningar, vilket kan tillampas pa
eventuella nya byggnader eller genom att befintliga byggnader byggs om.

Den byggnadsarea som detaljplanen tillater, alltsa hur stor yta som far upptas
av byggnader, &r 20% av fastighetsytan vilket i stora drag motsvarar den
byggnadsarea som galler redan idag. Detaljplanen medger dock en friare
placering av byggnader an vad som &r mojligt idag, vilket underlattar att
byggratten ska kunna nyttjas, samt en hogre tillaten nockhojd.

Gallande plan ar en byggnadsplan fran 1985 (nummer 21-85:138). |
byggnadsplanen regleras vad som utgdr allman plats for véag respektive
gronomraden. For fastigheten Jadraas 1:105 anger gallande byggnadsplan
markanvandningen allmant andamal (A), ett mindre omrade for
parkeringsandamal (Tp) samt bland annat en planbestammelse om sarskild
hansyn till kulturmiljon (q). Upprattande av en ny detaljplan for planomradet
ar nodvandig da den nuvarande planens bestimmelse om allmént d&ndamal
inte langre ar en lamplig anvandning i en detaljplan. I en ny detaljplan kan
aven Ovriga bestammelser aktualiseras utifran dagens regelverk och behovet
av flexibel markanvandning. Férutom bredare anvandningsbestdimmelser och
friare och justerad byggratt foreslas den géllande detaljplanens bestammelser
om utfartsforbud och stangselplikt utga.

Undersékning om betydande miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan har utférts som visar att
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. Detta innebéar
att en strategisk miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning inte
behover goras.

Undersokningen har samratts med lansstyrelsen som delar kommunens
slutsats. Lansstyrelsen har i samband med undersokningssamradet framfort
att fragor om dagvattenhantering och risk for erosion behdver utredas, samt
att miljoaspekter kopplade till fortsatt skolverksamhet behdver bedémas.
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Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljén &r tankt att
forandras eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade
till exempel &r Iampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur
en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser &r den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméan plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de forandringar och konsekvenser som planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen
standard- eller utokat forfarande och &r indelad i flera skeden. Kriterierna for
nar kommunen ska tillampa respektive forfarande finns i plan- och
bygglagen. Forfarandena &r snarlika och skiljer sig framst i att vid ett utokat
forfarande ska planforslaget kungdras for allmanheten vid samradet.
Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Planuppdrag Laga .

Figuren ovan visar planprocessen och vilket skede planen befinner sig i nu.

Planuppdrag, d.v.s. beslut om att ge Véstra Gastriklands
samhéllsbyggnadsfarvaltning i uppdrag att pabdrja ett detaljplanearbete,
beslutas av Véstra Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd.

Under samradet ges berdrda maojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Efter samradet upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter
sammanstalls och bemdts och planférslaget bearbetas innan den skickas ut
for granskning. Synpunkter fran granskningen sammanstélls i ett
granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av Vastra
Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd eller, i undantagsfall, av
Kommunfullméktige. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga
kraft.
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Syfte och inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en bredare anvandning av
planomradet for att battre svara mot de behov som finns och forvantas uppsta
I framtiden. Detta genom att medge anvandningarna skola, centrum, tillfallig
vistelse och besdksanlaggningar. | syftet ingar dven att ersatta den géllande
byggnadsplanens foraldrade anvandningsbestammelser och i stéllet infora
bestdimmelser som 6verensstammer med nuvarande regelverk. Vidare syftar
planen till att ge en storre handlingsfrihet &n idag vad géller placering av
eventuella tillkommande byggnader samt méjliggdra byggnader i tva
vaningar. Planen syftar aven till att se 6ver behovet av utfartsférbud och
stangselskyldighet mot angransande gator. Till f6ljd av den kulturhistoriska
miljon syftar planen ocksa till att sékerstélla en lamplig grad av anpassning
av byggnader och anlaggningar till ortens och naromradets karaktar och
kulturvérden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar belaget direkt dster om Erskines véag och direkt vaster om
omradet for Jadraas-Tallas museijarnvégs anlaggningar. 1 séder angréansar
planomradet till naturmark med en béackravin. Planomradet har en total areal
pa cirka 16 000 kvadratmeter (1,6 hektar).

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Jadrads 1:105 och 1:83 som &gs av
Ockelbo kommun samt del av fastigheten Jadrads 1:104 som &gs av
Kopparfors fastigheter AB. Fastigheten Jadrads 1:105 bestar av tva atskilda
markomraden/skiften som skiljs at av Kranvagen.

Oversiktskarta med planomrade i rott och fastighetsgréanser i gult. Narliggande fastigheter
anges med fastighetsbeteckning.
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Tidigare stallningstaganden och dvergripande analyser

Riksintressen

Kulturmiljovarden

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden enligt 3
kap. miljobalken. Omradet benamns Jadraas-Tallas (X704).
Riksantikvarieambetet har i beslut 2022-11-18 motiverat och beskrivit
riksintressets uttryck enligt foljande.

Motivering:

Mindre industrimiljo, brukssamhalle och stationssamhalle som tydligt
speglar dvergangen fran 1800-talets traditionella jarnbruk till industriell
produktion och dar jarnvagen spelat en betydande roll fér utvecklingen.
Skogsbrukets roll som samhallsbyggare vid mitten av 1900-talet, efter
nedlaggning av industrin. (Industrimiljo, brukssamhalle, stationssamhélle,
kommunikationsmiljo; jarnvagsmiljo).

Uttryck for riksintresset:

Det skogsomgivna, smaskaliga samhallet med bebyggelsestruktur och
byggnader fran 1850-talet till 1950-talet. Bruksmiljon med hyttanlaggning,
Lancashiresmedja och klensmedja, bada med tillhérande lamningar.
Jadraan med broar, dammar, kanaler, vattentuber och kraftverk.
Herrgarden och arbetarbostaderna med bevarade uthus. Stationsomradet
med komplett bebyggelse, den smalspariga jarnvagen till Tallas med
tillhorande anlaggningar. Skogsbyn ritad av Ralph Erskine, ett av de framsta
exemplen pa 1950-talsbebyggelse i lanet med sin genomarbetade arkitektur
och planstruktur.

Lansstyrelsen har latit ta fram ett kunskapsunderlag for riksintressen for
kulturmiljévarden i Ockelbo kommun, vilket bland annat omfattar Jadrads
(KMV Forum, 2018-03-20). Underlaget utgor ett komplement till
riksintressebeskrivningen och har utgjort ett stéd i kommunens bedémning
av paverkan pa riksintresset. | kunskapsunderlaget beskrivs en indelning av
kulturmiljon i olika vardeomraden, denna indelning kan &ven utlasas i
Riksantikvarieambetets beslut om riksintresseomradet fran 2022-11-18.
Detaljplanen ligger i en kilformad del mellan vardeomraden for
jarnvagsmiljo (Jadrads-Tallas Jarnvag), industrimiljo (Jadrads hytta, smedja
och vattenkraftanlaggningar mm), Smedjegardarna (arbetarbostader fran
tidigt 1900-tal) och Skogshyn (arbetarbostader fran 1950-talet). En bit norr
om planomradet finns dven vardeomrade for herrgéard och jordbruk. En
begransad del av planomradet, Kvarnvagen och omradet narmast jarnvagen,
ingar i vardeomradet for jarnvagsmiljo.

Trots planomradets centrala lage i riksintresseomradet ligger endast
begransade delar inom utpekat vardeomrade. Sammantaget, utifran
detaljplanens reglering som bekréftar befintlig bebyggelse samt medger
tillkommande bebyggelse inom ramen for Jadrads bebyggelseskala, bedéms
detaljplanen kunna ha viss paverkan pa riksintresset och dess varden.
Kommunen bedomer dock att denna paverkan inte innebar nagon skada pa
riksintressets varden.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2023-10-02 VGS-PL-2022-10 7(33)

Naturvard

Cirka 150 meter sydvast om planomradet finns riksintresseomrade for
naturvard enligt 3 kap miljobalken. Omradet benamns Ivantjansheden-
Jadraas och sammanfaller till stor del med Jadraans strackning mellan
Jadraas och Kungsfors. Omradet ar av stort geovetenskapligt intresse och
karaktariseras av vidstrackta isalvsavlagringar och den djupt nedskurna
Jadraan. Planforslaget bedéms inte innebéara nadgon negativ paverkan pa
riksintresset och dess varden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for olika féroreningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljén. Ingen av de
berdrda miljokvalitetsnormerna bedoms paverkas negativt av detaljplanen.

Vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster

Planomradet avrinner till den nedre delen av backen Pajaporo, vilken i sin
tur avrinner till Jadraan som ingar i ytvattenférekomsten Gavleans
tillrinningsomrade (VISS SE674521-153690). Gavlean ar klassad som
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormen &r god ekologisk status 2045 samt god kemisk
ytvattenstatus med mindre stranga krav foér bromerade difenyleter och
kvicksilver.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Jarboasen-Jadraas (VISS
SE674451-580425) som ar klassad som god kemisk och kvantitativ status
vilket dverensstammer med beslutad miljokvalitetsnorm. Planomradet ligger
inom grundvattenforekomstens tillrinningsomrade. Grundvattenférekomsten
ar kategoriserad som dricksvattenférekomst, men omfattas inte av
vattenskyddsomrade.

Enligt framtagen dagvattenutredning (Bjerking, 2022-10-27) innebar
detaljplanen inte nagot forsvarande att uppfylla beslutade
miljokvalitetsnormer.

Utomhusluft

Enligt luftféroreningskartor med berakningar fran Ostra Sveriges
Luftvardsforbund &r halterna langt under normvéardena. Det bedoms inte
finnas nagon risk att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

Oversiktsplan for Ockelbo kommun

Enligt Ockelbo kommuns 6versiktsplan, antagen maj 2013, ligger
planomradet inom omrade for befintlig och planerad bebyggelse (B) och
kulturvérde (K), samt inom de stora omradena markerade for friluftsliv (F)
samt grundvatten (G), se bilden nedan. | 6versiktsplanen ar planomradet
markerat som skola och forskola. Aven den narliggande vandringsleden &r
Gastrikeleden markerad.

Jadraas beskrivs som ett attraktivt boendealternativ i regionen utifran rimliga
pendlingsavstand till narliggande storre orter, men att befolkningen minskat
genom aren. Oversiktsplanen uttrycker dock en ambition att Jadrads ska ges
mojligheter att vaxa. Det anges att nddvandiga forandringar och
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kompletteringar av bebyggelse bor ske med omsorg och en varsam
anpassning sa att kulturvardena inte forvanskas, samt att extra hansyn och
samrad med lansstyrelsen kravs vid foérandringar inom riksintresseomradet.
Oversiktsplanen anger att bebyggelse i Jadrads endast bor tillatas inom
befintliga bebyggelsegrupper, samt att bebyggelsens proportioner, form,
fasad- och takmaterial samt fargsattning bor anpassas till den lokala
byggnadstraditionen. Oversiktsplanen anger dven att det ska finnas en god
mark- och planberedskap for framtida bostadsbebyggelse, bland annat i
Jadraas.

Detaljplanen ar forenlig med éversiktsplanen. Sedan 2020 pagar arbete med
en ny oversiktsplan och samrad holls under varen 2022. Inget tyder pa att
kommande oversiktsplan skulle innebdra forandringar av betydelse som
riskerar att paverka detaljplanens forenlighet med Gversiktsplanen.

utbredning, prickmarkerat omrade visar kulturmiljo. Omrade markerat med ljusgul linje
mitt i bilden visar laget for aktuell detaljplan.

Kommunala beslut och styrdokument

Gang- och cykelplan

Gang- och cykelplanens mal &r att 6ka arbets- och studiependlingen i
kommunen samt att forbattra strak till skolor och kopplingen till
resecentrum. 1 gang- och cykelplanen anges inga planerade atgarder inom
eller i anslutning till planomradet.

Kretsloppsplan for Ockelbo kommun
Ockelbo kommuns kretsloppsplan antogs oktober 2021. Beslutade

malomraden avser att forebygga avfall, minska gifter i kretsloppet,
ateranvanda, atervinna samt halla rent och snyggt. Kretsloppsplanen &r ett
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viktigt verktyg for en hallbar utveckling i ett miljémassigt, socialt och
ekonomiskt perspektiv.

Miljostrategiskt program for Ockelbo kommun

Ockelbo kommuns miljostrategiska program antogs i mars 2022. Beslutade
malomraden ar klimatneutralt Ockelbo, ren och giftfri vardag och robusta
ekosystem.

Planlaggning ar en av manga aspekter som paverkar maojligheterna att uppna
de strategiska malen. Fragor som kan paverkas positivt eller negativt ar
exempelvis resmonster, val av fardmedel, utslapp till luft och vatten,
sakerstallande av god ljudmiljo samt bevarad natur for biologisk mangfald
och ekosystemtjénster med mera. Aktuell detaljplan bedéms bidra till en
utveckling i linje med det miljostrategiska programmet, &ven om detaljplaner
saknar majlighet att reglera exempelvis energieffektivitet och héllbara
byggnadsmaterial som lyfts fram i programmet.

Beslut om planlaggning

Efter begaran om planbesked fran Ockelbo kommun beslutande Vastra
Gastriklands samhallsbyggnadsndmnd den 25 januari 2022, 8§10, om positivt
planbesked och om planuppdrag.

Gaéllande detaljplaner

Planomradet omfattas i sin helhet av byggnadsplan aktnr: 21-85:138,
faststalld den 7 februari 1985. Genomférandetiden har gatt ut.
Kvartersmarken regleras som allmant andamal och parkering. Allman plats
regleras som vag och gronomrade. Gallande plan kommer att erséttas inom
omradet for den nu aktuella detaljplanen, se avgransning nedan.

[
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med rod linje.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet bestar idag av en rédmalad
skolbyggnad i ett plan om cirka 1400 kvadratmeter. Byggnaden har en hogre
del som inrymmer en gymnastikhall med storlek pa cirka 20x10 meter. Flera
av byggnadens entreer vander sig mot Kranvégen i 6ster dar det dven finns
angoring, gangvag och parkeringsplatser. Idag nyttjas endast den sydostra
delen av byggnaden for forskoleverksamhet, i 6vrigt &r byggnaden tomstélld
eller anvands sallan. Inga komplementbyggnader finns inom planomradet,
bortsett fran ett enklare vindskydd langst i séder.

Kranvéagen med Jadraas skola till hoger och bilparkering till vanster. Gangvagen till hoger
ligger inom fastigheten Jadrads 1:105 och &r inte en del av gatumarken.

Jadraas skola sedd fran Erskines vag. | bilden ses gymnastikhallen som en higre
byggnadsvolym samt skolans friytor med bland annat en belyst multiplan.

Kulturmiljé och kulturhistoriskt vardefull milj6

Storre delen av Jadrads ingar i riksintresseomrade for kulturmiljévarden dar
bruksmiljon och jarnvéagen speglar 1800-talets dvergang fran traditionell
bruksmiljo till litet industrisamhélle (se dven beskrivning i avsnittet om
riksintresse kulturmiljovarden ovan). Cirka 100 meter véster om
planomradet, men avskilt av vegetation och nivaskillnader, finns Jadraas
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hytta uppford i tegel. Hyttan ligger i direkt anslutning till en
dammanléaggning vilket fortydligar vattenkraftens betydelse for hyttans
etablering. Genom sin skala och karaktarsfulla byggnadsvolym utgor hyttan
ett patagligt landmarke i naromradet. | hyttans omgivningar finns en mangd
historiska lamningar, mer eller mindre tydliga. Dessa lamningar fran tidigare
verksamhet har stor pedagogisk funktion for forstaelsen av verksamheternas
olika delar.

Direkt dster om planomradet angransar Jadraas jarnvagsomrade med
bangard, vagnar, stationsbyggnad och andra byggnader sasom verkstéader,
lokstallar och vattentorn. Den jarnvégsrelaterade miljon praglas av sina
uttrycksfulla byggnader i mycket gott skick vilket ger en unik karaktar.
Byggnadsmaterial inom jarnvagsomradet &r slaggsten, puts och tra, samt
inslag av tegel. Jarnvagsomradet &r historiskt direkt sammankopplat med
hyttans verksamhet. Tidigare har det funnits stickspar i omradet mellan
planomradet och hyttan, strax vaster om planomradet.

Nagra hundra meter sdder om planomradet, séder om béckravinen, ligger
bostadsenklaven Skogsbyn. Omradet uppfordes i borjan av 1950-talet och
ritades av arkitekten Ralph Erskine. Omradet hor till ett av de fran
arkitekturhistorisk synvinkel mer vardefulla exemplen pa arbetarbebyggelse
fran 1900-talets mitt.

Viktig siktlinje fran planomradet mot jarnvagsomréadet med sina karaktarsfulla
slaggstensbyggnader, skulpturala byggnader och vagnar i museitrafik.

Till vanster: Jadrads hytta sedd fran Gammelboningsvagen.
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Till hoger: Del av Skogshyn sett fran Erskines vag.

Befintlig skolbyggnad inom planomradet &r byggd pa 1980-talet och bedéms
inte ha nagra kulturhistoriska varden av betydelse. Skolbyggnadens skala,
material, fargsattning, tak och utformning i 6vrigt ar dock ett bra exempel pa
anpassning till naromradets karaktar. Byggnaden konkurrerar inte med
omgivningen trots sin placering néra vardefulla kulturmiljder.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen medger, precis som den gallande planen, en stérre byggrétt an
vad som utnyttjats idag. Den friare placeringen som tillats i och med
detaljplanen, samt att bebyggelse medges i tva vaningar innebar en mojlig
forandring mot idag (se avsnittet om reglering av bebyggelse nedan).
Beroende pa hur detaljplanens byggratt nyttjas kan det uppsta viss paverkan
pa kulturmiljon. En paverkan bedéms dock inte nddvandigtvis vara negativ.
Med en anpassning av placering, form, tak, material och fargsattning kan en
utokad byggnadsvolym inordnas val i befintlig milj6. Detaljplanens reglering
i Ovrigt med fler anvandningsbestammelser bedoms kunna bidra positivt da
det mojliggor for ett 6kat nyttjande av idag delvis tomstéllda lokaler och
darmed en mer besokt och levande kulturmiljé. For all kvartersmark infors
en planbestdammelse (ki) om anpassning av byggnader och anlaggningar till
den kulturhistoriskt intressanta bruksmiljon. Detta ar ett fortydligande av de
anpassnhingskrav som anda ska beaktas vid bygglovsprovning. Att dven
anlaggningar omfattas innebar att lovpliktiga plank och murar ska kunna
provas utifran paverkan pa siktlinjer mot kulturhistoriska miljcer.
Bebyggelsens utformning regleras ocksa genom att takformen anges som
sadeltak, &ven detta i syfte att anpassa till omgivande miljo, se avsnittet
nedan om reglering av bebyggelse.

Planbestammelser

Bebyggelse och anlaggningar ska anpassas till den

K kulturhistoriskt intressanta bruksmiljon
1

Syftet med bestdmmelsen ar att fortydliga det
generella anpassningskravet och darmed ge utrymme
for en specifik provning av utformning och
anpassning vid framtida lovprdévning. Detta ar ett
lampligt satt att undvika detaljreglering, men att ge
extra vikt till bygglovsbedémningen av anpassning till
kulturmiljon och viktiga siktlinjer genom exempelvis
placering, form, skala, tak, material och fargsattning.

(Lagstod i 4 kap 168 PBL)

Anvandning av planomradet

Gallande byggnadsplan anger allmant andamal for fastigheten Jadraas 1:105
vilket innebdr att fastigheten inte kan anvandas for enskilt nyttjande om det
skulle bli aktuellt. Parkeringsytan vid museijarnvagen anges i géallande plan
som kvartersmark for parkeringsandamal.
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Planforslag och konsekvenser

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor att fastigheten Jadrads 1:105 kan nyttjas for fler
anvandningsomraden an idag. Utover fortsatt verksamhet for skola och
forskola (S) medger detaljplanen dven centrumandamal (C) som mojliggor
exempelvis kontor, offentlig och kommersiell service, handel, samlingslokal
och vuxenutbildning. Aven anvindningarna tillfallig vistelse (O) som
m0ojliggor exempelvis hotell, vandrarhem och annat icke permanent boende,
samt besoksanlaggningar (R) som mojliggér exempelvis verksamhet inom
kultur och idrott bedéms vara lampliga. Foérdelningen mellan mojliga
markanvandningar regleras inte i detaljplanen, vilket innebar att fastigheten
kan komma att nyttjas for alla anvandningar, eller bara en eller nagra av de
mojliga anvandningarna. Den friare anvandningen beddms inte ha nagra
negativa konsekvenser for omgivningen. Vid lovpliktiga férandringar av
markanvandning, byggnader eller uppfdrande av skyltar och plank som kan
paverka omgivningen kommer lamplig utformning avgoras genom
lovprévning och detaljstyrs inte med planbestammelser. Parkeringsytan vid
museijarnvégen ges samma markanvandningar som kvartersmarken i ovrigt,
dar bor den fria sikten mot jarnvagsomradet beaktas sarskilt.

Allman plats

Detaljplanen medfor marginella forandringar for den allménna platsen
jamfort med gallande plan. Kranvagen och delar av Erskines vag ingar i
planomradet och med fortsatt anvandning som allmén plats (GATA) med
enskilt huvudmannaskap (a1). Gatumarken ingar i detaljplanen for att den
géllande planens bestdammelser om utfartsforbud och stangselkrav ska kunna
tas bort och for att mojliggora mindre justeringar av gatuomradets bredd.

Vid Kranvégen, inom fastigheten Jadrads 1:83, finns i gallande plan ett smalt
omrade narmast jarnvagen som ar allméan plats i form av grénomrade.
Omradet anvands bland annat for vandplan samt for uppstallning av
avfallskarl och &r i 6vrigt planterat. Utifran hur omradet anvands och dess
begransade storlek bedéms det vara lampligt att planldgga som gata. Detta
medfor dock inget krav pa forandring pa platsen eftersom anvandningen gata
varken hindrar planteringar eller uppstallning av avfallskarl.

For Erskines vég innebéar detaljplanen att gatuomradet breddas nagot vasterut
for att sékra en kontinuerlig bredd pa 10 meter for gatuomradet, jamfort med
gallande plan dér bredden varierar oregelbundet mellan 8 och 10 meter.
Breddningen av gatuomradet sker pa den privatagda fastigheten Jadraas
1:104, mark som enligt géllande plan &r allman plats for grénomrade samt en
mindre del kvartersmark for parkeringsandamal. Eftersom
huvudmannaskapet ar enskilt innebar breddningen av gatuomradet inga krav
pa ombyggnader eller fastighetsrattsliga atgarder. Det uppstar heller inte
nagra kostnader for berorda fastighetségare eller for huvudmannen for
allmén plats innan en eventuell breddning. Att en begrénsad del av planerad
infart till det ej utbyggda parkeringsomradet inom Jadraas 1:104 planlaggs
som gata bedoms innebara en marginell paverkan for fastighetsagaren.
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Planbestammelser

GATA

Bekréftar i huvudsak géllande anvéndning samt
mojliggor att gallande plans utfartsforbud och
stangselplikt tas bort. Bestdmmelsen anvands &ven for
att marginellt bredda vagomradet for Erskines vég
samt for att andra ett mindre omrade norr om
Kranvagens vandplan till gatumark.

GATA

Centrum

For att i ett centralt 1dage mojliggora en flexibel
anvandning for framtiden sa att dven offentlig eller
kommersiell service medges, samt att
vuxenutbildning, kontors- och samlingslokaler
mojliggors.

Tillfallig vistelse

For att i ett centralt lage mojliggora att planomradet
kan anvandas for tillfallig dvernattning sa som hotell,
vandrarhem och pensionat och tillhérande funktioner.

Besoksanlaggningar

For att i ett centralt lage mojliggora att planomradet
kan anvandas for kultur och idrottsrelaterade
verksamheter.

Skola

For att medge fortsatt skol- och forskoleverksamhet
vilket dven fortsattningsvis bedéms vara lampligt.

(Lagstod for ovanstaende bestammelser finns i 4 kap
58 PBL)

Reglering av bebyggelse

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen bekréftar den befintliga skolbyggnaden, inklusive den
byggnadsdel i sydost som idag ar planstridig. Byggnadsarea for befintlig
byggnad ar cirka 1420 kvadratmeter. Planomradet beddms kunna inrymma
mer bebyggelse dn vad som ar uppford i dagslaget. Detaljplanen reglerar en
storsta byggnadsarea om 20% av fastighetsarean, planbestammelse (e1).
Detta mojliggor en total byggnadsarea om cirka 2135 kvadratmeter vilket
innebar att fastigheten Jadraas 1:105 kan bebyggas med ytterligare cirka 715
kvadratmeter byggnadsarea fordelat pa en eller flera byggnader. Darmed ges
forutsattningar for en framtida utveckling av fastigheten samtidigt som
tillrackliga friytor for skolverksamheten sékras. Aven géllande detaljplan
medger en byggnadsarea om cirka 20%, skillnaden med den nya detaljplanen
ar att mojlig placering av byggnader blir betydligt friare vilket innebér att
byggratten som redan finns faktiskt blir mojlig att nyttja.
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Om byggrétten nyttjas maximalt, men endast for skola och forskola, kommer
det bli plats for fler barn &n tidigare. Detta skulle kunna medféra svarigheter
att uppna rekommenderad friyta per barn. Eventuella utbyggnader for en
storre skolverksamhet forutsétter dock en bygglovsprocess dar dven
utemiljons storlek och utformning provas i férhallande till antal barn.

Omraden som undantas fran byggnader markeras i detaljplanen med sa
kallad prickad mark. I syfte att halla ett sakerhetsavstand for byggnader i
forhallande till backravinen anges en byggnadsfri zon om 17-20 meter fran
planomradets syddstra grans.

N 6747800

N 6747700

§

Bilden visar den byggnadsfria zonen om mellan 17 och 20 meter, den sa kallade prickade
marken (orangemarkerat omrade).

Forutom ett mindre omrade i sydvast dar komplementbyggnader medges till
en begrénsad storlek och hojd, syftet &r att bekrafta befintligt vindskydd och
mojliggora viss framtida utveckling. I planomradets norra del finns ytor for
lek och nagra befintliga storre trad, och dster om Kranvagen finns
parkeringsytor, aven dessa omraden undantas fran byggnader. | dvrigt
regleras aven en byggnadsfri zon om fyra meter mot Erskines védg och
Kranvagen. Detta regleras med en planbestammelse om att marken inte far
forses med byggnad (prickmark).

Befintlig bebyggelse bestar idag av envaningsbyggnader forutom
gymnastikhallen vars volym &r mer att betraktas som tva vaningar. Utifran
platsens forutsattningar bedéms det vara mojligt att tillata nya byggnader i
tva vaningar, samt att befintlig byggnad kan byggas pa med ett 6vre plan om
det skulle uppsta sadant behov. Detta regleras med planbestammelse om en
generell hogsta nockhdjd om atta meter, planbestammelse (h1). Befintlig
gymnastikhall ar nagot hogre och ges en separat hdgsta nockhdjd om tio
meter (h2). Nockhgjdsbestammelserna avgransas av sekundar
egenskapsgrans for att inte paverka ytorna for dvriga
egenskapsbestammelser.
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Bilden visar nockhdjdsbestdammelsen (h2) i orange farg.

Detaljplanen reglerar att byggnader ska utformas med sadeltak (f1) for att
sakerstalla en formmassig anpassning som relaterar till naromradets karaktar
till skillnad fran platta tak. Detaljplanen reglerar dock inte exakta takvinklar
eller material, sddana utformningsfragor kan hanteras inom eventuell
bygglovsprévning.

Sammantaget innebér detaljplanen en méjlighet for fastighetségaren att
nyttja fastigheten pa ett flexibelt satt inom givna ramar. Fastigheten kan aven
fortséttningsvis vara en resurs i Jadrads da detaljplanen mojliggér olika typer
av etableringar som kan stodja Jadraas utveckling och framtida behov.

Planbestammelser

Storsta byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean
inom anvandningsomradet

€1 Syftet med bestammelsen ar att begransa den
sammantagna byggnadsarean till en femtedel av
fastighetsarean for att pa sa satt mojliggora utveckling
men samtidigt sékerstalla en anpassning av
exploateringsgrad till ortens karaktér. Begransningen
av byggnadsarea bidrar ocksa till att sékra tillgang till
friytor och ytor for dagvattenhantering inom
kvartersmarken. Att ange byggnadsarean i procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet maéjliggor
att dela upp kvartersmarken i flera fastigheter. I en
sadan situation far respektive fastighet fortfarande en
byggnadsarea om 20% och paverkar inte varandra.
(Lagstod i 4 kap 118 PBL)

o Storsta byggnadsarea ar 30 m?
2

Syftet med bestdmmelsen &r att bekréafta befintlig
enklare byggnad i planomradets sodra del och
mojliggora viss utveckling. Darmed regleras den
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h1, h2

hs

f1

sammantagna tillatna byggnadsarean for
komplementbyggnader i omradet. Begransningen av
byggnadsarea bidrar ocksa till att sékra tillgang till
friytor och ytor for dagvattenhantering inom
kvartersmarken.

Hogsta nockhojd ar X meter (begransas av sekundar
egenskapsgrans)

Syftet med bestammelsen &r att medge hogre
bebyggelse &n vad som medges idag, samt att bekréfta
hojden pa befintlig gymnastikhall. Bestammelsen
begransar bebyggelsens hojd pa ett satt som bedéms
fungera med omradets karaktar och kulturmiljovarden.
(Lagstod i 4 kap 168 PBL)

Hdogsta nockhdjd ar 4 meter

Syftet med bestdmmelsen &r att bekréafta befintlig
enklare byggnad i planomradets sodra del och reglera
en lamplig nockhojd for eventuella tillkommande
komplementbyggnader. Bestammelsen begréansar
bebyggelsens hojd pa ett satt som bedéms fungera
med omradets karaktar och kulturmiljévarden.
(Lagstod i 4 kap 168 PBL)

Byggnader ska utformas med sadeltak

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla byggnaders
anpassning till den kulturhistoriskt intressanta
bruksmiljon och till karaktaren i évrigt inom orten.
Avsikten &r att hindra exempelvis platta eller
laglutande tak som skulle uppfattas som avvikande i
sitt sammanhang. (Lagstod i 4 kap 168 PBL)

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med bestdmmelsen &r att byggnader inte ska
uppforas dar det ar olampligt. Inom planomradet ar
det inte lampligt att placera byggnader direkt vid
fastighetsgrans mot allman plats. Pa grund av de
geotekniska forutsattningarna ar det inte heller
lampligt att placera byggnader for néra ravinen i
soder. Norra delen av skoltomten undantas fran
bebyggelse till forman for vegetation och friyta.
Parkeringsytan dster om Kranvagen undantas fran
byggnader med hansyn till kulturmiljon da byggnader
och dvriga anlaggningar pa platsen skulle minska
jarnvagsomradets synlighet. Parkeringsytan ar inte
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heller 1amplig att bebygga utifran den direkta narheten
till trafikerat jarnvagsspar. (Lagstod i 4 kap 118 PBL)

:::j Marken far endast forses med komplementbyggnad

Syftet med bestammelsen ar inte tilldta nagra andra
byggnader &n komplementbyggnader. Korsmarken ger
mojlighet att behalla och uppféra
komplementbyggnader, men inte byggnader som
mojliggor for exempelvis Overnattning. Syftet &r
forutom att sakerstalla befintlig byggnad inom
omradet d&ven mojliggora uppférande av andra mindre
komplementbyggnader i framtiden om sadant behov
uppstar. Detta kan exempelvis vara mindre forrad,
lekstugor eller byggnader som pa nagot sétt behdvs
for tillatna verksamheter. Bestammelsen syftar inte till
att begransa mojligheten att uppfora staket,
lekutrustning eller andra enklare anldaggningar som
inte ar byggnader. (Lagstod i 4 kap 118 PBL)

Mark, natur och vatten

Mark

Terrangen inom planomradet ar relativt flack men sluttar svagt i sydostlig
riktning. Strax sydost om planomradet faller marknivaerna kraftigt i en
béackravin. Markytan ar till stérre delen ianspraktagen kvartersmark och
bestar av stérre sammanhangande gras och grusytor i anslutning till de
befintliga byggnaderna. Den sydligaste delen av kvartersmarken bestar av
oexploaterad skogsmark. Detaljplanen reglerar inte nagra forandringar av
den overgripande hojdsattningen eller utformningen av marken i évrigt.

Geotekniska forhallanden och radon

Jorden inom planomradet bestar av ett fyllningslager om cirka 0-1,7 meter.
Fyllningen 6verlagrar ett maktigare sandlager pa mellan cirka 2 meter i norr
till cirka 7,7 meter i soder. Sandjorden har inslag av silt. Grundvattennivan
beddms vara cirka 3 meter under mark.

Strax sydost om omradet finns backen Pajaporo som genom aren har
eroderat marken till en djup ravin. Raviner ar generellt sett riskomraden for
erosion, och beroende pa jordtyp kan det aven finnas risk for jordskred.
Sadana risker okar vid ett forandrat klimat med mer och kraftigare
nederbord. Darfor har de geotekniska forutsattningarna samt ravinens
stabilitet och eventuella risker férknippade med ett fordndrat klimat utretts i
ett geotekniskt PM (Bjerking 2022-10-27). Berékningar och slutsatser
bygger pa jordprover som utforts under 2022. Eftersom marken mestadels
bestar av sand bedoms skredrisken som liten. Det har berdknats att
grundlaggning av nya byggnader inom cirka 10 meter fran ravinens
slantkron bor féregas av en separat stabilitetsutredning (Bjerking 2022-10-
27).
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Ravinens hallfasthet och talighet mot erosion kan komma att paverkas
negativt vid klimatférandringar och kraftigare regn och skyfall. Dels genom
direkt erosion fran vattenfloden, dels genom att grundvattnet i perioder kan
komma att sta hogre vilket paverkar hallfastheten. | PM geoteknik
konstateras att véxtligheten i ravinen ar viktig for att binda jorden. Att
behalla eller dka véxtligheten ar darmed positivt for ravinens framtida
stabilitet.

Slutsatserna fran markteknisk undersokning och PM geoteknik ar att marken
inom planomradet, trots narheten till ravinen, &r stabil och lamplig att
anvanda for foreslagen markanvandning och att det inte finns nagra hinder
for att uppfora ytterligare bebyggelse i enlighet med detaljplanen. Exakt
grundlaggningsmetod och dimensionering vid eventuell ny bebyggelse eller
andra anlaggningar bestams i detalj i samband med byggprojektering. Da
kan &ven hansyn tas till att jorden kan ha inslag av silt vilket kan innebara
risk for markrorelser vid tjéle.

Sandjordar kan innebéra risk for hoga halter av markradon. Enligt tidigare
utforda radonmétningar i Jadraas finns tre matningar 6ver gransvardet pa 200
Bg/m?® och 39 matningar under gransvardet. Utifran detta bedéms inte
radonrisken vara sa pass hdg att sarskild reglering eller utredning behdvs i
samband med detaljplanen. Vid eventuell ny- eller ombyggnad behdver dock
alltid grundlaggning och ventilation anpassas efter platsens forutsattningar sa
att en god inomhusmiljo sékerstalls.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom det rekommenderas en separat stabilitetsutredning vid nya
byggnader inom cirka 10 meter fran ravinens slantkron kan det betraktas
som ett omrade dar stabilitetsproblematik inte kan uteslutas. | detaljplanen
har darfor avstandet om 10 meter Okats av forsiktighetsskal och det regleras i
stallet en byggnadsfri zon om mellan 17 och 20 meter, sa kallad prickad
mark. Den zon dar byggnader inte far uppforas bedoms vara en tillracklig
reglering och ytterligare bestammelser gallande markférhallandena kravs
inte fOr att sakerstalla markens lamplighet. Se bestdmmelsebeteckning och
motiv i avsnittet om reglering av bebyggelse ovan.

OCERY!
ooRyl 3

Bilden visar den byggnadsfria zonen om mellan 17 och 20 meter, den sa kallade prickade
marken (orangemarkerat omrade).
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Gronstruktur och naturvarden

| planomradets sydostra del finns ett skogsparti som angransar till
naturmarken vid ravinen. Planomradets del av skogspartiet bestar mest av
uppvuxna tallar. Narmare ravinen och backen utanfér planomradet 6vergar
vaxtligheten till 16vtrad, sly och buskar. Bade inom och utanfor planomradet
nyttjas skogspartiet for lek och aktivitet. | planomradet i Gvrigt finns ett antal
storvuxna trad, dessa bedoms inte vara sa pass vardefulla att de skyddas i
detaljplanen. I norra delen av planomradet noteras dock ett maktigt aldre
I6vtrad. | artportalen har det rapporterats in ett flertal arter i angransning till
planomradet, dock inte nagra rodlistade eller fridlysta arter.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebdr marginella forandringar for gronstruktur och
naturvarden jamfort med géllande detaljplan. Befintliga trad skyddas dock
inte med planbestammelser utan kan féllas om det finns anledning till det. |
omradena med den viktigaste vegetationen, narmast ravinen och traddungen
i norr, reglerar detaljplanen att marken inte far forses med byggnad. Detta
som ett satt att undvika att traden falls till forman for bebyggelse.

Bilden visar ravinen soder om planomrédet. Ravinen ar bevuxen med buskar och enstaka
trad och omges av gles tallskog.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns dokumenterade inom planomradet. |
naromradet har det dock forekommit intensiv foradling av jarn sedan mitten
av 1800-talet. Darfor kan det inte uteslutas att lamningar kan patréffas vid
eventuella markarbeten. Eftersom det saknas direkta indikationer pa
fornlamningar bedéms det inte behGvas nagra specifika utredningar under
planprocessen. Om en okand fornlamning, konstruktion, kulturlager eller
fornfynd patraffas ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

Vattenomraden, strander och strandskydd

Planomradet omfattar inte nagra vattenomraden, vattendrag eller strander. En
del av planomradet ligger dock inom 100 meter fran vattendraget Pajaporo,
backen som rinner i botten av ravinen sydost om planomradet. Nordost om
planomradet pa andra sidan jarnvéagen, ocksa inom 100 meter, finns ett
mindre vattendrag med karaktaren av dike och som mojligen omfattas av
strandskydd. Detaljplanen berdrs alltsa av miljobalkens regler om



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2023-10-02 VGS-PL-2022-10 21(33)

strandskydd. I gallande plan &r strandskyddet upphévt inom kvartersmark,
men skyddet aterintrader vid ny planlaggning och fragan behover darmed
prévas pa nytt i enlighet med géllande regelverk.

Planforslag och konsekvenser

| detaljplanen regleras att strandskyddet upphévs for huvuddelen av
planomradet férutom ett omrade narmast ravinen i soder. Omradet dar
strandskyddet intrader &r av naturliknande karaktar. Strandskydd upphévs
aven for utpekade u-omraden som ar av begransad storlek. Detaljplanen
innebdr att strandskyddet fortsattningsvis kommer vara upphévt for storre
delen av kvartersmarken, men att det nu ocksa upphéavs for allman plats.
Detta syftar till att undvika onddig strandskyddsprévning nér det i framtiden
behdver utforas underhallsatgérder eller forandringar inom allmén plats.
Strandskyddsupphévandet regleras genom planbestdammelserna (az) for
kvartersmark och (az) for allmén plats. | planomradets sodra del (omrade
inom gul linje) angransande till ravinen aterintrader strandskyddet for att det
dels ar opaverkad naturmark som det finns ett intresse av att bevara for djur,
vaxtliv och det rorliga friluftslivet samt dels fOr att sékerstalla att
vegetationen bevaras for att minska risken for erosion.

Bilden visar planomrédet och narliggande back och dike (streckade linjer). Blamarkerade
delar av planomradet ligger inom 100 meter. Strandskydd intrader inom omrade med gul
linje.

Sammantaget vager upphévande av strandskyddet tyngre an att lata det
aterintrada i aktuella delar. Ett upphavande strider inte heller mot
strandskyddets syften om skydd for rérligt friluftsliv samt vaxt- och djurliv.
Sérskilt skal som stod for upphdavande av strandskydd finns i 7 kap 18c 8
punkten 1, Miljobalken. Dér anges att strandskydd kan upphéavas for omrade
som ar ianspraktaget pa ett sadant satt att omradet saknar betydelse for
strandskyddets syften om skydd for djur och véxtlivet samt det rorliga
friluftslivet. Kvartersmarken som omfattas av strandskyddsupphavandet ar
havdad och ianspraktagen medan den berdrda allménna platsen &r utbyggd
som gata.
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Bestdmmelse om upphavande av strandskyddet har i praktiken bara verkan
inom 100 meter fran det eller de vattendrag som bedéms generera
strandskydd. Att markera en gréans i den formella plankartan som visar 100
meter fran vattendraget och koppla upphavandet dit kan innebara framtida
tolkningsproblem ifall backen skulle fa en annan dragning eller om dess lage
pa annat satt skulle tolkas annorlunda an idag. For att undvika framtida
tolkningsproblem upphavs dérfor strandskyddet inom all utpekad
kvartersmark (a2) och allmén plats (as).

Upphavande av strandskydd i forhallande till vattendraget med dikeskaraktar
norr om planomradet kan &ven motiveras av att omradet ar tydligt avskilt
genom byggnader och jarnvag enligt 7 kap 18c § punkten 2, Miljobalken.

Planbestammelse

Strandskyddet ar upphavt (kvartersmark)
a2 — Strandskyddet
&r upphévt Syftet med bestammelsen ar att narheten till vattendragen inte

ska innebéara begransningar for berdrd kvartersmark jamfort
med idag. Ett strandskyddsupphévande har stod i miljobalkens
bestammelser och sarskilda skal. Omradet for
strandskyddsupphévande ar ianspraktaget pa ett satt som gor att
omradet saknar betydelse for strandskyddets syften vilket utgor
ett sarskilt skal. Till foljd av jarnvéagen ar planomradet tydligt
avskilt fran det dikesliknande vattendraget i norr, vilket ocksa
ar ett sarskilt skal. (Lagstod i 4 kap 178 PBL)

Strandskyddet ar upphavt (allmén plats)
a3 — Strandskyddet

. . Att dven allman plats omfattas av strandskyddsupphévande &r
ar upphavt

en anpassning till faktiska forhallanden och for att undvika
omotiverad hantering av strandskyddsdispens i framtiden. Ett
strandskyddsupphévande har stod i miljobalkens bestammelser.
Omradet for strandskyddsupphavande &r ianspraktaget pa ett
satt som gor att omradet saknar betydelse for strandskyddets
syften vilket utgor ett sarskilt skal. Till foljd av jarnvagen &ar
planomradet tydligt avskilt fran det dikesliknande vattendraget i
norr, vilket ocksa ar ett sarskilt skal. (Lagstod i 4 kap 17§ PBL)

Ekosystemtjanster

Enligt Boverket ar de produkter och tjanster som ekosystemet ger
manniskan, och de som bidrar till var valfard och livskvalitet sa kallade
ekosystemtjanster. Dessa tjanster &r indelade in i fyra olika grupper:
forsorjande, reglerande, kulturella och stddjande.

e Forsorjande ekosystemtjénster ar fysiska produkter och tjanster som
vi far direkt fran ekosystemen som gor det méjligt for oss att
overleva. Exempel pa forsorjande ekosystemtjanster ar ravaror,
energi, vatten och mat.

e Reglerande ekosystemtjanster handlar om ekosystemens formaga till
luftrening, pollinering, forbattring av lokalklimat och skydd mot
extremvader.
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e Kulturella ekosystemtjansterna definierar det valbefinnande vi far av
naturen. Gronstrukturen bidrar med upplevelsevarden, ger kunskap,
inspiration och &r viktiga for var fysiska och mentala halsa.

e De stddjande ekosystemtjénsterna ar de nddvéandiga forutsattningarna
for att ekosystemtjénsterna ska fungera. Dessa utgors av
ekosystemens grundlaggande funktioner sa som biologisk mangfald,
ekologiskt samspel, naturliga kretslopp och jordmansbildning.

Omradet tillhandahaller ekosystemtjanster i bade ett kulturellt och reglerande
perspektiv. Tillgangen till naturupplevelse och friluftsaktivitet som det
mindre gronomradet bidrar med for saval skola som forskolebarn anses
gynna den kulturella ekosystemtjansten. Den reglerande ekosystemtjansten
anses gynnas av det intilliggande vattendrag som I6per genom omradet.

Service

| planomradets narhet finns en drivmedelsstation med servicebutik. I Gvrigt
praglas Jadrads av en foretagsanda med en mangfald av aktiva foretag och
foreningar inom olika naringar. Vid Jadraas bruksherrgard strax norr om
planomradet bedrivs vandrarhemsverksamhet. Befintlig byggnad inom
planomradet ar byggd som en skola men har pa senare tid endast fungerat
som forskola. Detaljplanen innebar mojligheter for offentliga och privata
aktorer att driva serviceverksamhet inom planomradet vilket ar positivt for
Jadraas utveckling.

Sociala aspekter

Trygghet

Bortsett fran Jadraasvagen (lansvag X542) som loper igenom hela orten har
Jadraas sma lokala vagar och gator som sett till de sma trafikmangderna inte
har nagra direkta behov av trafiksakerhetsatgarder. Gatubelysning finns
utbyggd och bidrar till 6kad trygghet och sakerhet. Skolbyggnaden inom
planomradet har delvis varit outnyttjad under en tid vilket kan bidra till en
upplevd otrygghet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for en bredare anvandning av planomradet vilket
bidrar till att skolbyggnaden kan fyllas med nya funktioner. Nagot som vore
mycket positivt fran trygghetsperspektiv och for orten som helhet.

Barnperspektiv, lek och rekreation

Inom planomradet finns idag en mindre skol- och forskoleverksamhet. Till
skolverksamheten finns lekplats samt en multiplan som &ven ar 6ppen for
allmanheten. Upptrampade stigar och sma kojor i angransande naturmark
tyder pa att planomradets naromrade anvands for spontan lek. Direkt dster
om planomradet finns ett jarnvagsomrade som inte har ndgon avgransning
med staket eller liknande. Forskolegarden &r dock inhagnad.
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Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar att dagens krav pa att planomradet ska stangslas in mot
angransande gator forsvinner. Det kan ses som negativt fran barnperspektiv,
men det kan samtidigt betonas att det inte finns nagot hinder mot att behalla
eller uppfora stangsel/staket om behov finns. En bredare anvéndning av
planomradet majliggor kompletterande verksamheter i anslutning till
skola/forskola. Detta kan innebéra att delar av de befintliga lekytorna kan
komma att nyttjas for annat, ndgot som kan vara negativt fran
barnperspektiv. Detaljplanen beddms dock i huvudsak ha positiva effekter
for barn och unga da en mer aktiv och levande narmiljo mojliggors.

Tillganglighet

Befintlig byggnad inom planomradet &r i en vaning och med entréer utan
trappor. Angoring och parkering for bil och cykel kan ske inom
kvartersmark, dar bilparkering idag finns 6ster om Kranvégen.

Planforslag och konsekvenser

Planen mojliggor att behalla dagens parkeringsplatser men ocksa for att
anlagga fler parkeringsytor inom kvartersmark beroende pa vilka behov som
uppstar. Att detaljplanen mojliggor byggnader i tva vaningar kan innebara
behov av hiss for att klara full tillganglighet pa alla ytor. Utformning och
tillganglighetskrav inom byggnader kommer prévas i eventuell
bygglovsprocess.

Barriarer

Oster om omradet finns jarnvagsomradet dar museijarnvagens anlaggningar
ar belagna. Jarnvagen ar framst trafikerad under sommarhalvaret och bedéms
inte utgéra nagon storre barriar for planomradet, aven om rérelse inom
omradet alltid behover ske med héansyn till pagaende verksamhet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér inte nagra forandringar sett till omradets barriarer.
Nérheten mellan jarnvég och skola/forskola kan dock innebéra behov av att i
framtiden se Gver avgransning av jarnvagsomradet. Nagot som i sa fall
lampligen sker i samrad med museiféreningen och med hansyn till
kulturmiljon.

Gator och trafik

Gatustruktur, gatumiljé, angoring

| planomradets vastra del finns lokalgatan Erskines vag som leder fran
Jadraas herrgard till Skogsbyn. Tillfart till planomradet sker huvudsakligen
via atervandsgatan Kranvagen i planomradets 6stra del. Berdrda gator ar
asfalterade och har belysning. Motortrafik samt gang- och cykeltrafik sker pa
gemensam koérbana.

Ytor for cykelparkering finns och beddms kunna utékas om behov uppstar.
Platser for bilparkering finns inom fastigheten Jadraas 1:105, pa en yta oster
om Kranvagen som fullt utnyttjad rymmer cirka 25 bilparkeringsplatser. |
dagslaget ar dock delar av parkeringsytan ianspraktagen for en
skateboardramp. Enligt géllande detaljplan finns &ven en planerad
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parkeringsplats direkt nordvast om planomradet, inom den privatagda
fastigheten Jadraas 1:104. Ytan ar planerad for cirka 30 personbilar och ett
antal bussar, men utgors av naturmark da parkeringen aldrig blivit utbyggd.
Den potentiella parkeringsytan kan ses som en utvecklingsmdjlighet for
parkering i Jadrads som helhet, men den behdver inte byggas ut for att
tillgodose detaljplanens behov.

Planforslag och konsekvenser

Gatorna bekréaftas som allman plats och bedéms inte behéva byggas om till
foljd av detaljplanen. Planen bekréftar den befintliga parkeringsplatsen oster
om Kranvagen som kvartersmark, dessa parkeringsplatser beddms vara
tillrackliga for detaljplanens markanvandningar. Planen hindrar dock inte att
ytterligare ytor inom fastigheten Jadraas 1:105 iordningsstélls for bil- eller
cykelparkering om behov uppstar for det. Eftersom detaljplanen medger tva
vaningar kan en fullt utnyttjad byggratt generera okad trafik jamfort med
idag, det bedoms dock inte handla om sadana trafikmangder som innebér
behov av sérskild utredning av trafiksituationen eller korsningsanalyser.

Gang- och cykeltrafik

Gator inom och i angransning till planomradet nyttjas for blandtrafik, alltsa
att samtliga trafikslag anvander samma korbana. | naromradet finns ett
system av cykelleder for mountainbike som medfor viss cykeltrafik &ven vid
planomradet. Befintlig standard pa gator och vagar ar fungerande aven for
gang- och cykeltrafik trots utformning utan trottoarer och cykelbanor.

Planférslag och konsekvenser

Beroende pa vilken typ av verksamhet som planomradet kommer anvéandas
till i framtiden kan antalet gaende och cyklister variera. Planforslaget
bedéms dock inte medféra nagra storre konsekvenser sett till gang- och
cykeltrafiken.

Kollektivtrafik

Ockelbo kommun erbjuder gratis kollektivtrafik med Kuxabussarna. Linje
72 gar mellan Jadraas och Ockelbo nagra ganger per dag.

Biltrafik

For trafik till och fran Jadrads anvands i huvudsak Jadradsvagen (lansvég
X542) som Trafikverket ar huvudman for. Trafikflédena ar generellt sett
laga med viss 6kning i samband med morgon och kvall eller vid evenemang
i Jadrads. Trafik till planomradet anvander Erskines vag, antingen fran norr
eller soder, samt Kranvéagen. Dessa lokala gator forvaltas av Jadrads-
Ulvtorps véagforening. Inga forandringar foreslas for berdrda gator.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten och har befintliga forbindelsepunkter till allménna ledningar.
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Planforslag och konsekvenser

Inga atgarder bedoms kravas pa det allmanna vatten- och spillvattennétet till
foljd av detaljplanen. Beroende pa om planomradet fortsatter vara en
fastighet eller inte, samt om det blir aktuellt med nagra stérre utbyggnader
eller inte, kan det dock uppsta behov av ombyggnader av anslutningar till
vatten- och spillvattennatet. Sadana atgarder initieras i sa fall i
genomforandeskedet och hanteras mellan VA-huvudmannen och
fastighetsagaren. Beroende pa hur fastigheten kommer att nyttjas i framtiden
kan det dven behdvas kapacitetshojande atgarder pa vatten- och
spillvattennatet.

Dagvatten

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten, vilket innebar
att respektive fastighetsagare ansvarar for att hantera dagvatten pa sin
fastighet och avleda vattnet utan att skada miljé och narliggande fastigheter.

Planomradets sandiga jord innebér goda mojligheter till infiltration direkt i
marken. Omradet i norr, vid det stora tradet, utgér en marginell lagpunkt dar
dagvatten riskerar att bli staende, dock inte i nagon stérre omfattning. Vatten
som inte infiltrerar leds till diken och lagstrak inom kvartersmarken och vid
Kranvagen. Dérifran leds dagvattnet vidare ut till backravinen sydost om
planomradet genom fyra olika rinnvégar, se bild nedan.

PM dagvatten (Bjerking 2022-10-27) visar att det ar mojligt att hardgora
eller bebygga en storre del av planomradet dn idag, utan att medfora 6kade
fororeningar till vattendrag nedstréms. Detta under forutsattning att
dagvatten fran nya hardgjorda ytor eller tak leds till en eller flera
fordrojningsytor dar vattnet kan fordréjas och renas i marken eller i
uppbyggda véxtbaddar. Kapaciteten och volymen pa fordrojningsytor beror
pa hur stora delar av fastigheten som hardgérs. PM dagvatten exemplifierar
att en ny hardgjord yta om cirka 700-800 kvadratmeter kan krava en
fordréjningsyta om cirka 60 kvadratmeter. Det ar alltsa ungefar den
fordrojningsyta som behovs ifall tillaten byggnadsarea om 20% av
fastighetsaran nyttjas maximalt. Om ytterligare mark hardgors genom
anlaggande av parkering, bollplaner eller cykelbana (s kallad pump track)
behovs ytterligare fordrojningsytor pa fastigheten.

Planomradet har goda majligheter att inrymma de fordrojningsytor som kan
komma att behdvas. Med fordrGjning och rening av dagvatten kommer inte
fororeningsmangderna 6ka nedstréms, utan kan marginellt minskas.
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Bilden visar ungefarligt planomrade i rétt, ravinomrade i gult samt de fyra olika
avrinningsvégarna for dagvatten mot ravinen. Avrinningsvdg 1 i nordost &r den storsta och
leder till stor del vatten fran hardgjorda ytor (gronmarkerade). Svart streckad linje vid
avrinningsvég 1 illustrerar foreslaget lage for makadamdike.

Planférslag och konsekvenser

Jamfort med géllande detaljplan innebér inte den nya detaljplanen nagon
okning av tillaten byggnadsarea eller nagra krav pa utékning av
parkeringsplatser. Detaljplanen i sig innebér darmed inte nagra negativa
konsekvenser jamfort med gallande detaljplan. Men eftersom géllande
detaljplan inte ar nyttjad i sin helhet kan det framsta som att detaljplanen i
praktiken medfor en hogre exploatering. Darfor har detaljplanens eventuella
paverkan utretts som om den mdjliga tillkommande byggnadsarean prévas
pa nytt. Sett till fororeningsberakningar finns det mojligheter att nyttja
detaljplanens byggratt samt att hardgora ytterligare markomraden utan att
Oka fororeningsbelastningen och utan att riskera att miljokvalitetsnormer i
recipienten 6verskrids och utan att dversvamningsproblematik uppstar inom
eller i angransning till planomradet. Detta konstaterande bedéms vara
tillrackligt for att ga vidare med detaljplanen och att det inte kravs nagra
specifika planbestammelser om sérskilda dagvattenatgarder.

El och fiber

Planomradet &r anslutet till befintligt elnat och optiskt fibernat. Optiska
fiberkablar finns i planomradets norddstra del och dar ledningarna ligger
inom kvartersmark anges planbestdammelse u: som innebdr markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar.

Planbestammelse

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. (begransas av sekundar egenskapsgrans)

U1 Syftet med bestammelsen &r att reservera berérda
markomraden inom kvartersmark for underjordiska
allmannyttiga ledningar. Bestdmmelsen kombineras med
prickad mark. (Lagstod i 4 kap 68 PBL)
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Avfall

Avfallshantering ar en frekvent tung trafik som bor lokaliseras pa perifera
lagen ur trafik- och miljohanseende. Avfallshantering ses ocksa mer och mer
som resurshallning dar vi materialatervinner mer och mer for att utvinna nya
resurser. Darfor ar en god avfallshantering en viktig del for hallbar
utveckling och ska darfor prioriteras vid férandringar av markanvandningar
eller utbyggnad.

Gastrike atervinnare skall samradas kring lamplig avfallshantering vid
forandrade anvandning av mark eller byggnationer. Avfallshantering ska
hanteras enligt foreskrifter for avfallshantering for Ockelbo kommun
framtagen av Gastrike atervinnare och antagen av kommunfullmaktige.
Avfallshantering kan l6sas via Kranvégen som idag, angéring via Erskines
vég hindras dock inte genom detaljplanen. Dragavstand av karl vid hamtning
bor inte overskrida 10 meter.

Storningar, hélsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Nérliggande lokalgator har mycket begransad trafik. Den intilliggande
museijarnvagen kan i viss man orsaka buller och vibrationer dagtid under
hogsasong pa sommarhalvaret, dock inte i sdidan omfattning att det innebéar
begransningar eller betydande olédgenheter for omgivande fastigheter. | sitt
sammanhang, dar jarnvégen i sig ar en central del i ortens identitet, kan
tagrorelser och vissa relaterade storningar i praktiken ses som positiva inslag
och bidrar till forstaelsen av den édldre bruksmiljon. Sedan 1980-talet da
befintlig skolbyggnad uppfordes, har det inte forekommit nagra
miljoproblem eller tillsynsarenden kopplat till stérningar fran
museijarnvégen vilket talar for att buller och vibrationer inte ar ett
miljoproblem for planomradet. Museijarnvagen trafikeras fraimst sommartid
da skolverksamheten &r vilande. Bullersituationen bedoms inte vara sadan att
det kravs nagra speciella utredningar eller berékningar for att sakerstalla
lampligheten for de anvandningar som foreslas i detaljplanen.

Planforslag och konsekvenser

Det tillfalliga och begransade bullret fran museijarnvagen anses inte utgora
sadan storning att reglering av specifika skyddsatgérder behovs i
detaljplanen. Biltrafiken i ndromradet bedéms inte 6ka i nagon stérre
omfattning och darmed vantas inte storningar 6ka.

Fororeningar

Det angransande jarnvagsomradet ar av lansstyrelsen dokumenterat som ett
potentiellt férorenat omrade med riskklass 1 (mycket stor risk). Detta till
foljd av den historiska anvandningen som primért anges som
tungmetallgjuterier och sekundart som trdimpregnering, jarnvagstrafik och
verkstadsindustri — utan halogenerade l6sningsmedel. Se rod cirkel i bilden
nedan, markeringen avser dock ett stérre omrade och motsvarar inte verklig
utbredning. Norr om planomradet, pa andra sidan jarnvagen, finns
drivmedelsanldggning som &r inventerad som riskklass 2 (stor risk). Se 6vre
orange cirkel i bilden nedan. Utdver dessa objekt har dven Jadraas
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hyttomrade inventerats som potentiellt fororenat, dven det med riskklass 2.
Se orange cirkel till vanster i bilden nedan. Hyttan ligger cirka 100 meter
vaster om planomradet, men har tidigare haft jarnvagsspar cirka 30 meter
fran planomradet och verksamhetsbyggnader cirka 45 meter bort. Den
tidigare verksamhetens utbredning kan ses pa éldre flygfoton fran 1960 och
1975. Av dessa bilder framgar att sjalva planomradet inte har haft nagra
industrianldggningar utan i huvudsak har varit skogsmark.

e #

WD A :
Flygfoto fran 1960 med planomréadet markerat med svart och kvartersmarken med rott. Vita
linjer visar 25, 50, 75 och 100 meter fran planomradet. Har kan det noteras att
jarnvagsomradets historiska utbredning var i planomrédets direkta narhet (0-75 meter
nordost) medan hyttans omrade med stickspar och byggnader ligger nagot langre bort (som
narmast cirka 40 meter vésterut). Inventerade riskobjekt markeras med rott (riskklass 1)
respektive orange (riskklass 2).

I samband med markteknisk undersokning inom planomradet har det i
skoltomtens norra del noterats forekomst av slagg och svartfargad fyllning. |
planomradets sodra del, samt i kanten av ravinen utanfér planomradet, har
det noterats rdda och svarta inslag i fyllningen. Utover detta finns inga kdnda
eller misstankta fororeningar i mark inom planomradet. Trots att omradet i
huvudsak varit skogsmark och att en preliminar bedémning anger att
patraffade massor ar rester fran kol och tegel behéver anda
markfororeningsforhallandena utredas. Bland annat eftersom detaljplanen
foreslar anvandningen skola vilket ska folja riktvarden for kanslig
markanvandning (KM). En markmiljéundersokning har genomforts under
januari-februari 2023 och slutsatserna &r att analyserade massor inte
innehaller halsofarliga halter av undersokta amnen (Bjerking 2023-02-10).
Uppmatta nivaer ligger under Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning (KM). Till féljd av detta krdvs ingen reglering i
detaljplanen angaende avhjéalpande av markféroreningar.

Oversvamning och skyfall

| PM Dagvatten (Bjerking 2022-10-27) har ett skyfall simulerats, ett sa kallat
100-arsregn som raknats upp med 25% (klimatfaktor) for att ta hansyn till
kraftigare regn i framtiden. Trots att omradets sandjord har en generellt hog
infiltrationskapacitet visar genomford skyfallsanalys att det vid stora regn
kan bli staende vatten, 0-30 cm, i avgransade omraden i planomradets norra
del samt vid Kranvagen. Detta beror pa den lokala hojdsattningen av marken
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och innebér inte att omradet som helhet &r dversvamningskansligt. Backen i
ravinen, dit dagvatten och skyfall leds, berédknas kunna stiga med upp till
cirka 60 cm i ett mindre omrade direkt norr om backens passage under
Erskines vag. Risken for sadan uppdamning beror dock pa skick och
underhall av den cirka 100 cm stora betongtrumman som leder vattnet under
Erskines vég.

Berakningarna (Bjerking 2022-10-27) visar att dagvattenfloden fran
planomradet vantas dka i framtiden. Okningen beror framst pa att
klimatforandringar har raknats in men ocksa pa okad hardgjord yta.
Sammantaget &r bedomningen att planomradet inte ar 6versvamningskansligt
och att skyfall kan hanteras. FOr ravinens slantstabilitet ar det dock viktigt att
vegetation vid ravinen bevaras. Att anldgga ett avskérande makadamfylit
dike i planomradets 6stra hérn foreslas som ett satt att sakta ner avledningen
fran omradet vid Kranvagen och pa sa vis minska erosionen, se bilden under
avsnittet om dagvatten ovan. For att ytterligare minska risken for erosion vid
stora regn kan storre stenar laggas i botten av 6vriga diken och rinnvégar.

Planforslag och konsekvenser

Efter inventering av trumman som leder vattnet under Erskines vag ar
bedémningen att trumman férmar hantera fran planomradet tillkommande
dagvatten.

Platsens forutsattningar och slutsatserna i PM dagvatten medfor att specifik
reglering av hojdséattning eller sarskilda ytor for skyfallshantering inte kravs.
Planomradet kan hantera beraknade vattenfloden pa ett sakert sétt.

Farligt gods

| planomradets narhet finns inga vagar utpekade for farligt gods. Jarnvéagen i
direkt anslutning till planomradet ar en aktiv museijarnvag som dock har
relativt gles trafik i laga hastigheter och endast for persontransport, underhall
och rangering. Utifran anvandning och funktion bedéms inte néarheten till
museijarnvagen innebara att nagra sarskilda riskanalyser behdvs.

Genomfdrande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring
av fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut
och ledningsratter. Fastighetsbildningsatgérder prévas i en
lantméteriforrattning som handlaggs av Lantméaterimyndigheten.

Inga fastighetsrattsliga atgarder kravs till foljd av detaljplanen. Agare till
fastigheterna Jadraas 1:104 och 1:83, déar gatumarkens omfattning justeras
marginellt, kan dock ansdka om forréttning for att utoka befintlig
gemensamhetsanldggning. Detaljplanen hindrar inte att avstyckningar sker.
Om avstyckning eller annan atgard blir aktuellt prévas det genom forrattning
enligt fastighetsbildningslagen. Inom och i angréansning till planomradet
finns tva ledningsratter for optisk fiberkabel (aktnummer 2101-13/24 samt
2101-2021/1) vars lagen finns redovisade i grundkartan. Inga inskrivna
servitut finns inom planomradet.
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Planférslag

Befintlig ledningsrétt bekraftas i detaljplanen genom markreservat for
underjordiska allmannyttiga ledningar, sa kallat u-omrade. Pa plankartan
avgransas bestammelsen med en sekundér egenskapsgrans.

Planbestammelse

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. (begransas av sekundéar egenskapsgrans)

Uz Syftet med bestammelsen ar att reservera berdrda
markomraden inom kvartersmark for underjordiska
allménnyttiga ledningar. Bestammelsen kombineras med
prickad mark. (Lagstod i 4 kap 68 PBL)

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebér inte nagra storre konsekvenser sett till
fastighetsrattsliga fragor. Fastigheterna Jadrads 1:104 och 1:83 far nagot mer
gatumark an i gallande plan vilket innebdr att forrattning kan initieras av
fastighetsagarna. | dvrigt innebér detaljplanen positiva konsekvenser for
fastigheten Jadraas 1:105 i form av stérre mojligheter till nyttjande och
storre byggratt. Ovriga berorda fastigheter bedoms varken beréras av nagra
storre negativa eller positiva konsekvenser. Om detaljplanen nyttjas fullt ut
med bebyggelse i tva vaningar kommer det dock innebéra en viss forandring
i omradet som paverkar narliggande fastigheter.

Kostnads- och ansvarsfordelning

Om avstyckning eller annan atgard blir aktuell &r det den som soker om
atgarden hos Lantmaterimyndigheten som ocksa ansvarar for kostnaderna.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmanna platser (vagar, gator och parker) i Jadrads
ar enskilt, bortsett fran den statliga Jadradsvéagen, lansvag X542. Det innebar
att det ar fastighetsagarna sjalva som ansvarar for vaghallningen. Erskines
vag och Kranvagen inom planomradet ingar i gemensamhetsanlaggning
Jadrads GA:1 som forvaltas av Jadraas-Ulvtorp vagforening. Ingen
forandring planeras av denna ansvarsfordelning och detaljplanen innebér inte
nagra forandringar av vagforeningens ansvar. Trots att huvudregeln vid
planl&ggning é&r att allman plats ska ha kommunalt huvudmannaskap kan
enskilt huvudmannaskap regleras dar det finns sarskilda skal. | Jadraas finns
en sedan lange fungerande 16sning med enskilt huvudmannaskap och
etablerad vagforening vilket kan utgora ett sarskilt skél.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebdr inte nagra forandringar av huvudmannaskapet for
berord allmén plats och medfor darmed inte nagra negativa konsekvenser.
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Planbestammelse
Huvudmannaskapet ar enskilt for den allméanna platsen

For att de allmanna platserna som ingar i detaljplanen
& aven i framtiden ska skotas med enskilt huvudmannaskap.
(Lagstod i 4 kap 78 PBL)

Genomfdrandetid

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 5 ar fran det datum planen far laga
kraft. Planen fortsatter galla efter genomforandetidens utgang, tills den
andras eller upphavs.

Avtal

Detaljplanen kréaver inte exploateringsavtal, markanvisningsavtal eller
markoverlatelseavtal.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter

Detaljplanen och dess genomférande genererar inte nagra direkta intakter till
kommunen. Planen innebar dock storre mojligheter att nyttja fastigheten i
framtiden vilket kan betraktas som ett 6kat varde for kommunen som &gare.

Kostnader

Detaljplanen och dess genomférande innebar inte nagra direkta behov av
forandrad kommunal infrastruktur och bedéms darmed inte medfora nagra
kostnader for kommunen i dess roll som myndighet eller huvudman for
tekniska anldggningar. Eftersom kommunen aven har rollen som &gare till
fastigheten Jadraas 1:105 medfor framtagandet av detaljplanen en kostnad
for kommunen. | 6vrigt &r framtida kostnader for kommunen, i rollen som
fastighetsagare, beroende av vilka fastighetsrattsliga atgarder eller
forandringar i 6vrigt som kommer att genomforas.

Planavgift

Planen bekostats av Ockelbo kommun via ett uppréttat planavtal mellan
kommunen och Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning (VGS).
Planavgift kommer darmed inte att tas ut i samband med framtida bygglov.

Tidplan
Detaljplanen upprattas med standardférfarande och berdknas kunna antas av
Véstra Gastriklands samhéllsbyggnadsnamnd sommaren/hdsten 2024.

Samrad varen 2023
Granskning januari 2024
Antagande preliminart varen 2024

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet har
anslagits forutsatt att beslutet inte 6verklagas.
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Utredningar

e Geoteknisk utredning, VGS-PL-2022-10-19, 2022-10-27
e Markteknisk undersokningsrapport, VGS-PL-2022-10-18, 2022-10-27
e Dagvattenutredning, VGS-PL-2022-10-14, 2022-10-27

e Miljoteknisk markundersokning, VGS-PL-2022-10-34, 2023-02-10

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats genom konsultstod fran WSP genom Patrik
Svérd och Jerk Allvar, i samarbete med Vastra Gastriklands
samhéllsbyggnadsforvaltning.

Vastra Gastriklands Samhallsbyggnadsférvaltning

Peter Nordin Matilda Ek Hessel
Planchef Planarkitekt

Lovisa Enerhall
Planarkitekt
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