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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken fir anvéndas och hur miljon ar ténkt att
forandras eller bevaras. Kommunen kan i1 en detaljplan préva om ett omrade
till exempel &r lampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur
en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta

Plankartan och dess planbestimmelser dr den handling som ér juridiskt
bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark
och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omradets forutséttningar och de
fordndringar och konsekvenser som planen innebér. Planbeskrivningen ska
vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanens genomforande har bedomts ge upphov till betydande
miljopaverkan och darfor har en miljokonsekvensbeskrivning uppréttats. Av
den framgér planens miljopaverkan och atgarder.

Foreskrifter

Detaljplanen/Plankartan &r framtagen enligt Boverkets foreskrifter (BFS
2020:5) om detaljplan och utifrdn planbestimmelsekatalogen fran 2022-11-
01.

Forfarande

Detaljplanen handlidggs med utdkat forfarande och antas av
Kommunfullméktige i Ockelbo kommun.

Medverkade tjansteman
Detaljplanen &r uppréttad av Planenheten pa Véstra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning.

Planarkitekt Henrik Siksjo
Planchef Martina Svensson
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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ytkravande industrier (J).
Omradet utformas for etablering av elintensiva verksamheter med lag
personaltdthet. Bestéimmelsen industri ger dven forutsittningar for
kontorsutrymmen och tekniska anldggningar.

Beskrivning av detaljplanen

Planforslag

Planomradet omfattar cirka 52 hektar och foreslas mojliggora ytkrdvande
och elintensiva industrier (J) i form av exempelvis datacenter och
serverhallar. Verksamheterna inom planomréadet beréknas kunna skapa
omkring 50—100 arbetstillfdllen. Planen medger storskalig bebyggelse med
en hogsta nockh6jd om 35 meter och totalh6jd om 40 meter, dédr bebyggelsen
far uppta hogst 45 % av fastighetsarean. Skélen till regleringarna &r att man
vill styra exploateringsgraden samt byggnadernas volymer till en for omradet
lamplig niva utifran miljoaspekter och landskapsbild.

Dagvatten kommer att behova fordrdjas inom den egna fastigheten i form av
exempelvis en damm som ska kunna fordréja minst 12 000 kubikmeter
dagvatten. For att sdkerstélla detta regleras ett omrade (m1) i
kvartersmarkens norddstra horn att inrymma de volymer som
dagvattenutredningen kommit fram till. For att begrénsa storleken pa hur
stora volymer dagvatten som behover fordrojas infors ocksa en
planbestimmelse om att minst 35 % av marken inom planomradet ska vara
genomslépplig. Skélet till bestimmelsen ar att mdjliggora infiltration av
dagvatten inom planomradet. Med genomslapplig avses mark som inte ar
hardgjorda ytor sdsom asfalt eller annan markbeldggning som férhindrar
infiltration. For att sékerstilla att minst 35 % av marken ska vara
genomslépplig inom planomradet infors en planbestimmelse om att det
kravs marklov for att genomfora atgarder som kan paverka markens
genomslépplighet.

For att hantera planomradets nivaskillnader kommer terrdnganpassning i
form av storre terrasseringar att vara nodvéandiga for att mojliggora storskalig
bebyggelse.

For att sdkerstélla tillgdngligheten samt drift och underhéll av byggnader
inom planomrédet infors en planbestimmelse om att byggnader ska placeras
minst 5 meter fran fastighetsgréns.



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2025-12-08 5(38)

Situationsplan éver en mojlig disposition av planomradet. Vita ytor illustrerar maojlig ny bebyggelse, gra dr
hardgjorda ytor och bldtt dr dagvattendamm och diken. Sektioner AA, BB och CC redovisas nedan. (Bild: SNHA)

AA

CcC

gyl i I o _—

Sektioner som redovisar hur terrdnganpassning kan ske genom terrasseringar for att hantera hojdskillnader for
bebyggelsen. Sektionernas ldge framgar i situationsplanen ovan. (Bild: SNHA)

Allman plats
Med allmén plats menas ett omradde som dr avsett for ett gemensamt behov.
Exempel pa allminna platser ar gator, torg eller park.

Det finns ingen allmén plats inom planomrédet.

Huvudmannaskap

Planomradet omfattar enbart kvartersmark dar ansvar for drift och underhall
ligger pd den enskilda markdgaren.



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2025-12-08 6 (38)

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmén plats
eller vattenomraden utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal
eller allménna verksamheter. Exempel pa kvartersmark &r bostider,
detaljhandel eller industri.

Planomradet utgors enbart av kvartersmark.

Industri

Kvartersmarken inom planomradet regleras till anvindningen industrier (J).
Inom anvéndningen ryms industrier med tillhérande kontorsutrymmen och
tekniska anldggningar.

Arendeinformation

Beslut om planlaggning

Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i Vistra
Gastriklands samhillsbyggnadsndmnd den 11 juni 2024.

Tidplan
Detaljplanen beréknas prelimindrt kunna antas av Ockelbo
kommunfullmaktige i april 2026.

Samrad februari och mars 2025
Granskning december 2025 och januari 2026
Antagande april 2026

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforandetid

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 10 ar (120 ménader) frdn det datum
planen vinner laga kraft. Planen fortsitter efter genomforandetidens utgéng
att gilla tills den dndras eller upphévs.

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ar beldget cirka 2 kilometer vaster om Lingbo och har en total
areal om cirka 52 hektar.
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Oversiktskarta med planomrddets yttre grinser inom réd markering.

Markégoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Vallhalla 1:125 och &r i privat 4go.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifrdn
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning
(2020:8) ska varje enskild reglering sérskilt motiveras. Nedan redovisas alla
planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser
J — Industri

Syftet med planbestimmelsen ér att mojliggéra byggnationer av ytkravande
industrier.

Egenskapsbestammelser
Hogsta nockhdjd dr 35 meter

Syftet med planbestimmelsen &r att begransa nockhdjden pa den planerade
bebyggelsen. Hojden majliggor storskalig bebyggelse 1 form av exempelvis
datacenter och serverhallar. Nockhdjden ska métas frdn medelmarknivin
runt byggnaden.

Hogsta totalhojd dr 40 meter

Syftet med planbestimmelsen &r att begransa totalhdjden pa den planerade
bebyggelsen. Utover angiven nockhdjd mdjliggor totalhdjden for
teknikutrymmen som exempelvis ventilationsanordningar och skorstenar.

Byggnad ska placeras minst 5 meter frdn fastighetsgrdins

Syftet med planbestimmelsen ér att forhindra ny bebyggelse 1 nira
anslutning till fastighetsgrins. Skélet till bestimmelsens begriansningar dr att
mojliggdra atkomst for skdtsel och underhéll av verksamhetens byggnader
fran den egna fastigheten.

mi1 — Minst 12 000 kubikmeter dagvatten ska kunna fordrojas inom
egenskapsomrade

Syftet med planbestdmmelsen dr att mdjliggora fordrdjningsytor inom del av
planomradet. Skélet till bestimmelsen &r att reglera volymen dagvatten som
behover fordrojas inom den egna fastigheten efter exploatering for att inte
paverka Fallasbiacken och anslutande vattendrag negativt. Med en volym om
12 000 kubikmeter kan dagvatten och skyfall férdrdjas inom planomrédet till
en niva som gor att avrinningen fran planomradet inte 6kar jaimfort med
dagens situation.

Minst 35 % av marken ska vara genomsldipplig

Syftet med planbestdmmelsen &r att mdjliggora infiltration av dagvatten
inom planomradet. Skélet till planbestimmelsen &r att minska storleken pa
fordrojningsvolymerna for dagvatten som exploateringen genererar genom
att man sdkerstiller att det finns en viss bestdmd storlek pa markytor dir
dagvatten ska kunna infiltrera. Med genomsldpplig avses mark som inte &r
hardgjorda ytor sdsom asfalt eller annan markbeldggning som férhindrar
infiltration.
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Storsta byggnadsarea dr 45 % av fastighetsarea

Syftet med planbestimmelsen ér att reglera bebyggelsens storlek. Skélen till
planbestdmmelsen &r att reglera den totala storleken pa bebyggelsen ur ett
stads- och landskapsperspektiv samt for att minska storleken pa
fordrojningsvolymerna for dagvatten som exploateringen genererar.

Marklov krdvs dven for atgdrder som kan forsdmra markens
genomsldipplighet

Syftet med planbestimmelsen ér att sdkra upp att kravet pa genomslapplighet
inom kvartersmarken efterlevs. Skilet till planbestimmelsen &r att kravstélla
att det krdavs marklov for att genomfora atgiarder som kan paverka markens
genomsldpplighet vilka annars skulle kunna genomf6ras utan lov och
didrmed péverka dagvattenhanteringen negativt utan att en lovprovning sker.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Planomradet 4r till fullo beldget inom fastigheten Vallhalla 1:125 som i
februari 2025 styckades av fran fastigheten Vallhalla 1:96.
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Planomrddet markerat med réd streckad linje, fastigheten Vallhalla 1:125 markerad med gul heldragen linje.
Ovriga fastighetsgrinser markerade med lila streckade linjer.

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring
av fastigheters grianser och bildande av gemensamhetsanlédggningar, servitut
och ledningsritter. Fastighetsbildningsatgérder provas i en
lantmateriforriattning som handlaggs av Statliga Lantmateriet.

Beskrivningen nedan dr gjord i enlighet med forslag till detaljplan och
innebdr inget stillningstagande fran lantméterimyndighetens sida.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medger att en ny fastighet for industridndamal kan skapas
genom avstyckning. Fastighetsforrattning genomfordes i februari 2025 dir
fastigheten Vallhalla 1:125 skapades genom avstyckning fran Vallhalla 1:96.

Rattigheter

En redogorelse for inskrivna rittigheter aterfinns 1 avstyckningsforrattningen
(akt 2101-2024/18) for Vallhalla 1:125.
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Rittighets- Andamal, innehavare Konsekvens | Skadeforebyggande

beteckning atgirder

12/9414 Avtalsservitut: Kraftledning, Kabeln Adekvata och lampliga

nitstation behover skyddsatgirder hanteras

skyddas mellan parterna.

D-2017- Avtalsservitut: Kraftledning Kabeln Adekvata och lampliga

00699214:1 behdver skyddsétgérder hanteras
skyddas mellan parterna.

Rdttigheter inskrivna i planomrddet (hérskande fastighet)

Riittighets- Andamal, innehavare Konsekvens Skadeforebyggande
beteckning atgéirder
2101-13/8.1 Officialservitut, Optokabel Kabeln Adekvata och lampliga
Forman Vallhalla 1:124 behover skyddséatgérder hanteras
skyddas mellan parterna.
2101-2018/19.1 Ledningsrétt, Elektronisk Kabeln Adekvata och lampliga
kommunikation behover skyddséatgérder hanteras
Formén: Ej angiven skyddas mellan parterna.
21-93:835.1 Ledningsritt, Starkstrom Kabeln Adekvata och lampliga
Trafikverket behover skyddséatgérder hanteras
skyddas mellan parterna.
2101IM-12/9414.1 Ledningsritt, Kraftledning, Kabeln Adekvata och lampliga
nitstation behover skyddsatgirder hanteras
Forméan Bollnés Forson 1:5 skyddas. mellan parterna.
D201700699214:1.1 | Ledningsritt, Kraftledning Kabeln Adekvata och lampliga
Férméan Bollnés Forson 1:5 behdver skyddsétgérder hanteras
skyddas mellan parterna.

Rdttigheter inskrivna i planomrddet (tjdnande fastighet)

Riittighets- Andamal Konsekvens | Skadeforebyggande
beteckning atgirder
21-93:835.1 Olokaliserad ritt att ta vig till | Mojlighet att | Atkomst till ledning
ledningsritt ta vig ska sdkerstalls. Parterna &r
skyddas Overens.
21-95:664.1 Olokaliserad ritt att ta vig till | Mojlighet att | Atkomst till ledning
ledningsritt ta vig ska sdkerstalls. Parterna &r
skyddas Overens.

Rdttigheter ndra planomrddet

De olika réttighetsinnehavarna dr vidtalade och 6verenskommelser finns.
Anvindningen av dessa rattigheter bedoms inte paverkas av planen annat édn
viss trafikpaverkan vid byggnation.

En utredning géllande dldre officialservitut (jorddelningsservitut och
dgodelningsservitut) dr genomford. Utredningen visar att det inte finns nagra
sddana réttigheter inom planomradet vad géller Vallhalla 1:125 och
nidromradet.

Gemensamhetsanlaggningar

Grusvégen Fallasvégen strax norr om planomridet som leder fran Lingbo
mot Falldsen utgdrs av gemensamhetsanldggning Lingbo GA:4 som forvaltas
av Fallasvigarnas samféllighetsforening. Vallhalla 1:125 &r medlem i
gemensamhetsanlédggningen.

Det finns en §verenskommelse mellan exploator och vigsamfilligheten.
Overenskommelsen behandlar frigan om framkomlighet, aterstiillande efter
byggnation, vem som bekostar eventuell upprustning etc. Byggande part
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kommer att std for kostnaden att bygga om végen och aterstélla vigen efter
att byggnationen &r klart. Anvandning éndras ej, dtkomst hindras inte och
inga virden paverkas.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inom planomradets norddstra del ska minst 12 000 kubikmeter dagvatten
kunna fordrdjas. Detta kan exempelvis ske genom dagvattendamm och
svackdiken. Exploatdren bekostar och ansvarar for anldggande och drift av
dagvattenanldggningar.

Exploatéren ansvarar dven for anldggande av ny infartsvég till sin fastighet
samt framdragande av 6vrig infrastruktur som verksamheten behdver.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet avses anslutas till kommunalt dricksvatten och spillvatten
genom avtal. Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for utbyggnad av
ledningar fram till den inkopplingspunkt som anvisas.

Brandvatten

Brandvatten foreslas hamtas fran planerad dagvattendamm inom
planomridets norddstra del.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren svarar for alla kostnader for planarbetet och genomforandet av
detaljplanen. Detta kan exempelvis komma att innefatta anldggande av vigar
och ledningar, anslutningsavgifter och 6vrig nédvandig infrastruktur fram till
och inom planomradet.

Planavgift
I samband med ny planldggning tas planavgift ut i forskott och slutregleras
vid beslut om att planen antas, godkénns eller upphévs.

Planavtal har tecknats mellan Hyperco Oy, Sverige filial och Vistra
Gastriklands samhéllsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och
ataganden for framtagande av detaljplanen.

Forrattningskostnader

Fastighetsbildning som sker till f6ljd av planen ska ansdkas och bekostas av
fastighetségare/exploator. Forrittningskostnader debiteras enligt géllande
lantmaéteritaxa.

Drift vatten och avlopp
Exploatéren kommer att bekosta driften for vatten- och avloppsledningar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal géllande dagvattenanldggningar kommer att uppréttas
infor antagandet av detaljplanen.
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Kulturvarden

Fyra ldmningar finns inom eller i néra anslutning till planomradet, dessa har
fatt den antikvariska bedémningen “6vrig kulturhistorisk ldmning”.
Lansmuseet Givleborg anser att de lamningar som inte kan undantas i en
framtida exploatering bor undersdkas och kol-14 dateras. Dérefter avses
lamningarna tas bort.

Provning enligt annan lagstiftning

I samband med att detaljplanen genomfors kommer ett vatmarksomrade
behova fyllas igen. Arbete i vattenomrade utgdr sa kallad vattenverksambhet,
vilket regleras i 11 kap. miljobalken. Arbeten i vatten kraver tillstand
alternativt anméilan for vattenverksamhet.

Upplysningar

For att langsiktigt bibehdlla dagvattenanldggningarnas funktion kréavs
regelbundet underhll. I bygghandlingsskedet bor skotselplaner upprittas for
de dagvattenanldggningar som ska anlidggas. I skotselplanerna ska
ansvarsomraden och anldggningarnas funktion, uppbyggnad och
skotselbehov tydligt framgé. Foljande typ av underhall kravs for foreslagna
anldggningar:

e Svackdiken behdver underhéll i form av klippning och kontroll av
funktion och rensning av ut- och inlopp samt tomning av
sandfangsbrunnar.

e Dagvattendamm behover tillsyn och underhall kring hydraulisk funktion,
erosionsskydd, tekniska komponenter vid in- och utlopp, rensning av
skrip, rensning av vegetation, kontroll av sedimenttillvixt och eventuellt
sedimenttomning.



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2025-12-08 14 (38)

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Det finns inte nagra géllande detaljplaner inom eller i anslutning till
planomrédet.

Grundkarta

Grundkarta har upprittats av Kart- och lantméterienheten. Diarienummer
VGS-KL-2024-239.

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av dversiktsplan for Ockelbo kommun 2040 som
antogs av kommunfullmaktige den 6 maj 2024 § 37.

Unders6kning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 §
miljobalken (1998:808)

Undersokning om betydande miljopaverkan gjordes i samband med
planbesked for platsen i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11a
§ samt miljobalken (MB) 6 kap 6 §. Unders6kningen gors for att bedoma om
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover tas fram. I undersdkningen
sammanfattades planens forutséttningar och vilka frdgor som behdvde
undersokas vidare.

Planforslagets genomforande beddms innebéra betydande miljopaverkan.
Beslutet ar taget av Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd
VGS2024/17. Bedomningen grundas pa att detaljplanen mojliggor ett nytt
verksamhets- och industriomrdde som ska etableras inom ett tidigare
oexploaterat skogs- och naturomréde.

I undersdkning om betydande miljopaverkan konstateras att dagvatten- och
skyfallsutredning, naturvirdesinventering och VA-utredning ska ingd. Andra
aspekter som bor utredas i detaljplanearbetet dr geoteknik, elektromagnetisk
stralning, trafik, arkeologi och strandskydd.

Léansstyrelsen delar enligt yttrande daterat 2024-06-26 kommunens
uppfattning om att planen kan antas innebdra betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

En strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
(MKB), har upprittats enligt kraven i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL)
med diarienummer VGS-PL-2024-66 16 2025-02-04 MKB.

I miljobedomningen har alternativ lokalisering och alternativa utformningar
beaktats. Alternativen har utretts tidigt 1 planprocessen, vilket har resulterat 1
en anpassad utformning for att minska negativ paverkan pa naturmiljon. I
nollalternativet (om planen inte blir av) kommer naturmarken ej hardgoras.
Markanvéndningen som omrade for skogsbruk formodas dé bli densamma,
vilket innebér att platsens naturvérden initialt bevaras. Sannolikt skulle dock
naturvirdena inom omrédet pa sikt paverkas av framtida avverkning, men
nollalternativet skulle inte medfora en irreversibel skada pa naturen.
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Planforslaget bedoms ge upphov till sma negativa konsekvenser pa
naturmiljon eftersom ett 52 hektar stort omrade exploateras och genom detta
ianspréktas ett vatt skogsomrade som utgdr ett naturviardesobjekt med
patagligt naturvirde (klass 3). Planforslaget innebér att exemplar av fridlysta
véxtarter tas bort, men goda forutséttningar for artskyddsdispens, enligt
artskyddsforordningens paragraf 15, bedoms finnas. Omradet bedoms vara
av liten betydelse for faglar och groddjur. I nirheten av planomradet finns ett
potentiellt fortplantningsomrade for en skyddsklassad art som kan paverkas
negativt av planforslaget. En ansdkan om dispens fran
fridlysningsbestdmmelserna har inlamnats till Lansstyrelsen 1 Gavleborgs
lan.

I och med att befintlig naturmark hardgdors fordndras omradets
forutsittningar for infiltration vid nederbord da vattnet i hogre grad kommer
att avrinna pd hardgjorda ytor. Foreslagen dagvattenhantering strévar efter
att efterlikna den naturliga avrinningen i befintlig situation, varfor
planforslaget endast medfor en liten inverkan pa omréadets vattenbalans och
grundvattenbildning. For omhéndertagande av dagvatten foreslas svackdiken
och en dagvattendamm. Dessa dtgédrder berdknas rena dagvattnet till en niva
som inte dventyrar mojligheten att uppna beslutade miljokvalitetsnormer for
Fallasbicken eller anslutande vattendrag nedstroms. Planomradet bedéms
inte vara kénsligt for 6versvdmningar. Med tillimpad dagvattenldsning
bedoms konsekvenserna bli forsumbara med avseende pa dagvatten och
skyfall.

Forsiktighetsmétt som foreslds i MKB:n har inte varit mdjliga att reglera
inom ramen for detaljplanen, men fungerar som rekommendationer infor
genomforandet av planforslaget. De forsiktighetsmétt som foreslas ror
atgirder som tillforsel av vatten till vata skogspartier vid behov samt
anpassning av dagvattendammen fOr att utgora en attraktiv miljo for groddjur
och frdmja biologisk méngfald. Utover detta foreslas att ett blatt strak
etableras frdn dagvattendammen till Falldsbicken for att stirka den naturliga
kopplingen mellan dessa miljoer och bidra positivt till natur- och
vattenmiljon.

Naér det géller planforslaget i relation till aktuella miljomal bedoms det
varken bidra positivt eller negativt till méluppfyllelse avseende mélen Ett
rikt viaxt-och djurliv, Myllrande vatmarker och Levande sjéar och
vattendrag. Planforslaget bedoms bidra negativt till maluppfyllnad {for det
globala malet om Rent vatten och sanitet for alla samt for
miljokvalitetsmalet Levande skogar.

Utredningar

Nedan listas de utredningar som tagits fram under detaljplanearbetet och som
legat till grund for detaljplanens utformning.

e Arkeologisk utredning, Rapport 2024:29, Lansmuseet Gavleborg.
e PM Geoteknisk, 2024-10-11, WSP.

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR), 2024-10-04, WSP

e Inventering av potentiellt féororenade omraden, 2024-09-12, WSP
e Naturvirdesinventering (NVI), 2024-10-11, WSP.
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Groddjursinventering, 2025-06-30, WSP.

Konsekvensbedomning flodparlmussla, 2025-06-11, WSP.
Trafikutredning, 2024-12-02, WSP.

Dagvattenutredning, 2025-11-28, Structor.
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), 2025-12-05, Structor.
Rapport om elektromagnetiska filt fran nérliggande luftledningar,
2025-06-05, WSP.

e Fastighetskonsekvensbeskrivning, 2025-11-10, WSP.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala

Planbesked

Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i
Samhillsbyggnadsndmnden den 11 juni 2024, diarienummer VGS-PL-2024-
42.

Oversiktsplan

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplan for Ockelbo kommun
2040. I oversiktsplanen ingar planomradet i det storre verksamhets-
/industriomradet ”VI. 5 Vallhalla”. Oversiktsplanen beskriver hur det finns
en vil utbyggd infrastruktur inom och i nérheten av omradet som mojliggor
etablering av elintensiva verksamheter och andra kompletterande
verksamheter.

Regionala

Regionplan

I Regional utvecklingsstrategi Gévleborg 2020-2030 &r Lingbo utpekat som
jarnvégsstation/kollektivtrafiknod inom det regionala och interregionala
straket frn Gévle till Ostersund.

Riksintressen
Detaljplanen omfattas inte av nigot riksintresse.

Omkring 450 meter vdster om planomréadet finns griansen till ett storre
riksintresseomrade for energiproduktion enligt 3 kap. 8 § miljobalken.

Omkring 1100 meter dster om planomradet gér Jirnvagen Norra stambanan
mellan Givle/Storvik och Ange.

Omkringliggande ledningar och stédllverk ingar i transmissionsnétet och
omfattas saledes av riksintresse enligt 3 kap. miljobalken.

Planforslag och konsekvenser

Enligt genomford utredning med avseende pa elektromagnetisk stralning
(2025-06-05) &r risken for negativ paverkan pa omkringliggande ledningar
och anldggningar mycket liten. Planforslaget bedoms séledes inte paverka
nérliggande riksintressen negativt.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjédnster beskrivs utifran Naturvardsverkets definition som
produkter och tjdnster som ekosystemen ger méinniskan och som bidrar till
var vélfird och livskvalitet. Nedan beskrivs de olika grupperna av
ekosystemtjanster utifran den funktion de har

e Stodjande ekosystemtjinster ger grundforutséttningar for att Gvriga
ekosystemtjanster ska fungera, exempelvis utrymme for ekosystemen
och livsmiljoer, fotosyntes, jordmansbildning och biogeokemiska
kretslopp.
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e Forsorjande ekosystemtjinster ger oss ravaror for produktion av
exempelvis mat, dricksvatten, fiberravara och bioenergi.

e Reglerande ekosystemtjinster ger oss en stabil och hilsosam
naturmiljo, exempelvis genom rening av luft, mark och vatten samt
pollinering. De reglerande ekosystemtjénsterna jamnar dven ut effekterna
av storningar och extremvéader genom exempelvis vattenreglering,
kolbindning och bullerddmpning.

e Kaulturella ekosystemtjinster ger oss upplevelserikedom och
livskvalitet 1 form av friluftsliv, rekreation och upplevelser av natur- och
kulturarv.

Planomradet bestdr huvudsakligen av produktionsskog och hyggen.
Produktionsskogen utgdrs till merparten av planterad gran, tall och
contortatall, vilka bidrar till forsérjande ekosystemtjénster sésom timmer och
biomassa. Omrédet dr generellt artfattigt, men forekomsten av fridlysta arter
som orkidéer och faglar samt vétare skogsomraden med myrmarker ger
stodjande ekosystemtjénster genom att upprétthélla biologisk méangfald,
bidra till fotosyntes och skapa miljder for olika naturvirden.

Intill planomrédet rinner Fallasbécken vars vattenkvalitet kan ha pdverkats
negativt av skogsbruket, vilket understryker vikten av platsens reglerande
ekosystemtjanster som vattenrening och erosionskontroll. Platsen anvénds
inte for rekreation och ar relativt otillgdnglig for annan infrastruktur.

Planforslag och konsekvenser - ekosystemtjanster

Planen bedoms paverka de stddjande ekosystemtjdnsterna negativt i och med
att naturvarden exploateras. Omradet kommer inte heller langre kunna
nyttjas for skogsbruk och ddrmed férsvinner platsens forsorjande
ekosystemtjanster. Reglerande ekosystemtjinster bedoms till viss del
paverkas negativt, men kommande dagvattenhantering medfor att den
negativa paverkan minimeras.

Kulturella ekosystemtjanster bedoms inte paverkas av planforslaget.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundliaggande
hushéllningsbestimmelser.

Skogsbruk

Planomradet utgors till storsta del av produktionsskog. Planforslaget bedoms
inte forsvara mgjligheten att bedriva rationellt skogsbruk 1 intilliggande
omréden. I och med de elintensiva verksamheterna som planeras och
mojliggdrs 1 planforslaget sd bedoms det foreslagna laget 1 néra anslutning
till befintligt stdllverk vara lampligt, dd det mojliggdr verksamheter av
sarskilt allmént intresse.

Ekologiskt sarskilt kdnsligt omrade
Planomradet omfattar inte ndgra ekologiskt sarskilt kinsliga omraden.
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Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika féroreningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet 1 yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

De som ir aktuella for planforslaget ar vatten och luft. Ingen av de berorda
miljokvalitetsnormerna beddms péverkas negativt av detaljplanen.
Luft

Luftkvaliteten i planomradet dr god. P4 arsbasis ligger nivderna av storre
partiklar (PM10) inom intervallet 6-8 ng/m* och for kvivedioxid (NO2)
understiger nivierna 2 pg/m>. Detta innebir att nivierna med god marginal
understiger riktvirden for miljokvalitetsnorm och miljomal.

Vatten

Den storsta delen av planomradet avrinner norrut och nédrmsta
ytvattenrecipient dr Falldsbacken. Fallasbiacken ansluter till
Gopéan/Hamrangeén. Hamrangean mynnar i sin tur till sjon Lingan.
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STORTJARNSBACKEN / DOLJEBROBACKEN

Recipienter for planomradets avrinning (Structor, 2025). Utredningsomrddet fran dagvattenutredningen markerat
med rod streckad linje.

Fallasbiacken, Hamrangean och Lingan dr samtliga vattenforekomster enligt
vattendirektivet med statusklassning och miljokvalitetsnormer. Fallasbdcken
och Hamrangean har bada klassats till mattlig ekologisk status pa grund av
forsurning samt morfologiska fordandringar och konnektivitet. De uppnér ej
god kemisk status eftersom halterna av kvicksilverféreningar och PBDE
overskrider riktvirden i vattendragen, liksom i samtliga ytvatten i Sverige.
For Hamrédngean har kadmiumhalt 6ver gransvérdet for god status uppmatts.
Forsurande dmnen sasom kvidvedioxid och svaveldioxid &r ofta kopplade till
forbréanning av fossila brianslen och tillfors marken via atmosfarisk
deposition med regn. Vattendragen ingér i ett atgdrdsomrade for forsurning
dar kalkning pagar inom avrinningsomradet.
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Kvalitetskrav for vattendragen Falldsbacken och Hamringeén ar god
ekologisk status 2027 och god kemisk status 2027 med undantag for PBDE
och kvicksilver.

Lingan har klassningen god ekologisk status med kvalitetskrav god. Lingan
uppndr ej god kemisk status pa grund av de dverallt 6verskridande &mnena
kvicksilver och PBDE. Inga provtagningar finns registrerade 1 VISS.
Kvalitetsfaktorn forsurning dr ej klassad. Kvalitetskrav &r god ekologisk
status och god kemisk status 2027 med undantag fér PBDE och kvicksilver.

Inom ramen for dagvattenutredningen har fororeningsberékningar av det
utbyggda planforslaget utforts. Resultatet visar att utsldppet av fororeningar
indikerar att 6ka i och med planerad exploatering. Efter planerade
reningsatgéirder indikerar ungefar hélften av fororeningarna fortfarande pé en
okning. Eftersom exploateringen sker péd oexploaterad skogsmark ar
resultatet véntat. Tungmetaller och suspenderat material dr generellt ldttare
att rena eftersom de dr partikelbundna, ndgot som aterspeglas i resultatet av
fororeningsberdkningarna. Naringsdmnen &r svarare att rena i traditionella
dagvattenlosningar da de ofta forekommer i 16st form. Néringsdmnen tas
framst upp av vixter, varfor det reckommenderas att dagvattnet tillats
infiltrera i svackdikena samt att dagvattendammen anldggs med
vatmarkszoner med mycket vaxtlighet.

Ekologisk status

Gillande den ekologiska statusen i den priméra recipienten Fallasbacken ar
den utslagsgivande faktorn forsurning, dér den huvudsakliga kéllan &r
atmosfarisk deposition. Dagvatten dr dirmed normalt inte en kélla till
forsurning. Forbranning av fossila brinslen, utsldpp fran trafik och intensivt
skogsbruk kan ocksa bidra till forsurning. Eftersom skogsbruk bedrivs pa
platsen idag, och den planerade verksamheten inte kommer vara trafiktung,
bedoms planforslaget inte bidra till 6kad forsurning i recipienten.

Forutom forsurning &r den utslagsgivande faktorn for recipientens
ekologiska status morfologiska fordndringar och konnektivitet. Den
planerade verksamheten beddms inte bidra med forsdmring avseende denna
status eftersom ingen bebyggelse som utgor vandringshinder for fisk
planeras.

Den enda 6vriga kvalitetsfaktorn som dr bedémd &r néringsamnen, dér
tillforlitligheten dr bedomd som lag. Klassningen gjordes ar 2013 och
baseras pa en modellering fran SMHI och inte uppmatta varden.
Overgddningsproblematik finns i sddra Sverige vid jordbrukslandskap eller
mer urbana omraden, dér det i insjoar normalt dr fosfor som &r det
begridnsande niringsdmnet och ddrmed bidrar till 6vergddning. I aktuellt
landskap, 1 aktuell del av landet dr Gvergddning inte ett utbrett problem.
Sjoarna i ndromréadet, bade uppstroms och nedstroms, har hog status med
avseende pa ndringsdmnen varfor de inte bedoms vara sérskilt kénsliga for
nédringsdmnen. Det bedoms dérfor att okningen av fosfor som sker i och med
exploateringen inte paverkar vattenmiljon i narliggande vattenforekomster
eller dess statusklassning negativt.

For kvalitetsfaktorn “’sdrskilt fororenade &mnen” har varken métningar eller
klassning gjorts, varfor planforslaget inte kan leda till en forsdmring av
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recipientens status. Déarfor bedoms planforslaget inte paverka recipientens
mojlighet att uppné uppsatta miljokvalitetsnormer avseende den ekologiska
ytvattenstatusen.

Kemisk status

Gillande den kemiska statusen dr det kvicksilver och PBDE (polybromerade
difenyletrar) som ar utslagsgivande for samtliga av utredningsomrédets
recipienter. Dessa &mnen Overskrids i samtliga av Sveriges
ytvattenforekomster. Métvarden for kvicksilver och PBDE saknas for
markanvédndningen i sévil befintlig som planerad situation, varfor nagra
berdkningar avseende utsldapp av dessa &mnen inte kunnat utforas pa en
tillrackligt séker niva.

Forutom atmosfarisk deposition kan kvicksilverutsléapp framfor allt ske fran
metallindustrier och forbranning av fossila brénslen. Dessa typer av
verksamheter planeras inte bedrivas i1 planomrédet, varfor situationen
géllande kvicksilver inte bedoms forsédmras.

PBDE ir en grupp syntetiskt framstéllda &mnen som likt kvicksilver ar
mycket svirnedbrytbara och finns dérfor kvar lénge i miljon. PBDE anvinds
som tillsatser i material och produkter for att 6ka brandsédkerheten 1
exempelvis plast, textilier, mobler och elektronisk utrustning. Nér dessa
material och produkter tillverkas, anvédnds, forbréanns eller deponeras kan
vissa dmnen riskera att sprida sig till mark- och vatten. Dessa typer av
verksamheter planeras inte bedrivas inom planomradet varpa utsldppet av
dessa inte bedoms oka.

Det ér bara de kvalitetsfaktorer som riskerar en forsdamring som kan bidra till
recipientens mojlighet att inte uppnd uppsatta miljokvalitetsnormer.
Eftersom ingen av de andra prioriterade &mnena som ingér i bedomning av
kemisk status dr klassade i recipienten kan utsldppet av dessa inte leda till en
forsdmring. Déarfor bedoms den planerade verksamheten inte paverka
recipientens mojlighet att uppnd uppsatta miljokvalitetsnormer avseende den
kemiska ytvattenstatusen.

Grundvatten

Inga grundvattenforekomster med miljokvalitetsnormer berors av planerad
exploatering. Inget grundvattenmagasin finns heller utpekat av Sveriges
geologiska undersokning (SGU) inom eller nedstroms planomradet.

Buller

Foérordningen om omgivningsbuller (SFS 2004:675) géller kommunen med
fler &n 100 000 innevanare. Ockelbo kommun omfattas inte av kraven
eftersom invanarantalet understiger 100 000. Strdvan efter att begrinsa buller
ar trots detta viktig och bor upprétthéllas.

Miljo
Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd. Nérmaste vattendrag ar
Fallasbiacken som ligger drygt 100 meter norr om planomradet.
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Planomrddet markerat med rod streckad linje, strandskyddat omrdde markerat som bld ytor.

Dagvatten

Planforslaget innebir en fordandrad markanvéndning frén skogsmark till ett
52 hektar stort exploaterat omréade, vilket om inga atgirder gors leder till att
mindre nederbord infiltrerar i marken och i stéllet avrinner pa ytan. For att
inte dagvattenflodet vid stora regn frdn omradet ska 6ka i samband med en
exploatering och skapa problem for vattendraget eller omraden nedstréms,
samt for att efterlikna den naturliga vattenbalansen, bor dagvattenflodet
fordrgjas till motsvarande flode 1 befintlig situation. Dimensionering av
dagvattensystemet, d.v.s. dagvattenledningar, foreslas folja
rekommendationer i Svenskt Vatten P110 for gles bostadsbebyggelse dir
ledningar dimensioneras for 2-arsregn for fylld ledning och 10-arsregn for
tryckniva 1 markniva. Férdrojningsanlaggningar foreslds dimensioneras efter
10-arsregn. Storre regn én det dimensionerande regnet behover kunna
hanteras pa markytan. Regn upp till 100 érs dterkomsttid ska kunna hanteras
ytligt utan att skador pd byggnader uppstér. Dagvattensystemet ska inte
anslutas till allmidnna ledningar utan slépps till naturmark och Falldsbécken.
Néromrédet dr obebyggt och med god hojdséttning av omradet bedoms
aterkomsttiden for dimensioneringen vara rimlig.

For att fordroja 10-arsflodet till befintlig situation behdvs en magasinvolym
pa 12 000 m>. Nedan foljer en beskrivning av foreslagna dagvattenldsningar.

Foreslagna dagvattenlosningar

For att fordrdja dagvattnet fran planomradet foreslas svackdiken inne i
exploateringsomradet, i kombination med en stoérre dagvattendamm innan
utloppet mot Falldsbiacken. Svackdikena syftar till att omhénderta dagvatten
frdn hardgjorda ytor och tak genom fordrojning, avledning och infiltration.
Infiltrationen bidrar till att minska ytligt dagvattenflode och
fororeningstransport till recipienten. Dessutom bidrar den till att bevara
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vattenbalansen genom grundvattenbildning. Svackdikena foreslés
dimensioneras for att ha kapacitet att omhéinderta cirka en tredjedel av det
avrinnande dagvattnet frdn omradet.

For att uppna tillracklig fordrojningsvolym foreslas en samlad fordrojning i
form av en storre dagvattendamm nedstroms i systemet innan dagvattnet
sedan avleds vidare mot Fallasbdcken. Dammen kan komma att behdva delas
upp 1 mindre deldammar; dels kan utformningen behdva anpassas till
topografin som dr sluttande, dels for att en sddan utformning mojliggor att de
olika delarna av dammen kan anpassas till olika funktioner som exempelvis
forsedimenteringsdamm, vatmarksdelar, djupdelar och eventuellt delar som
ar anpassade for groddjur.

Utover en forsedimentationsdamm foreslds dammen utformas med
vatmarksdelar. En vatmarksdel dr generellt mycket grundare och har
vaxtlighet 6ver hela ytan, nagot som ar positivt for reningsformégan.

Enligt riktlinjer frdn Géstrike Vatten ska alla nya utomhusparkeringar med
plats for mer dn 20 fordon/fastighet ha oljeavskiljare innan dagvattnet far
anslutas till ledning. Oljeavskiljaren ska uppfylla krav enligt svensk
standard. Innan installation ska anmélan goras till kommunen och Giéstrike
Vatten.

Fororeningar

Planforslaget syftar till att mojliggdra markanvandningen industrimark.
Datacenter eller liknande anldggning bedoms utgora en typ av industri som
generellt genererar mindre fororeningar jimfort med annan industri med
avseende pa transporter, antal anstéllda och utsldpp. Avrinningskoefficienten
har justerats for att spegla den aktuella markanvindningen. Berdknade
fororeningshalter redovisas i tabellen nedan.

23 (38)

Amne Befintlig situation | Planerad situation utan rening | Planerad situation med rening
P [ug/l] 16 240 42
N [pg/I] 330 1600 820
Pb [pg/1] 2,9 12 0,62
Cu [pg/1] 6 29 3,2
Zn [pg/l] 17 180 8,8
Cd [pg/M 0,1 0,89 0,069
Cr [pg/1] 2,5 7,8 0,67
Ni [pg/l] 3.2 10 0,82
SS [mg/I] 19 74 38
BaP [pg /1] 0,0051 0,09 0,007

Forvintad féroreningshalt i dagvattnet frdn utredningsomrddet, for befintlig situation och planerad situation;
innan och efter rening (Structor, 2025).

Berédknad érlig fororeningsbelastning fran utredningsomradet redovisas i
tabell nedan. Berdkningarna baseras pa att dagvattnet forst leds mot
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svackdiken och sedan till en vit dagvattendamm. For resultaten avseende
fororeningsmingder efter rening 1 foreslagna dagvattenlosningar har
siffrorna fargmarkerats dar:

e (Grona celler indikerar en forbéttring (>20 %) jamfort med befintlig
situation

e QGula celler indikerar ett ofordndrat utslapp (+/-20 %) jamfort med
befintlig situation

e Rdda celler indikerar en forsdmring (<20 %) jaimfort med befintlig

situation
Amne Befintlig situation | Planerad situation | Planerad situation | Reningseffekt™
utan rening med rening
P [kg/ar] 1,9 66 11 83%
N [kg/ar] 39 430 220 49%
Pb [kg/ar] 0,35 34 0,17 95%
Cu [kg/ar] 0,72 8 0,88 89%
Zn [kg/ar] 2 48 24 95%
Cd [g/ar] 12 240 19 92%
Cr [kg/ar] 0,3 2,1 0,18 91%
Ni [kg/ar] 0,38 2,8 0,22 92%
SS [kg/ar] 2300 20 000 1000 95%
BaP [g/ar] 0,61 25 1.9 92%

Forvintad arlig fororeningsbelastning i dagvattnet fran utredningsomradet, for befintlig situation och planerad
situation; innan och efter rening (Structor, 2025).

Resultatet visar att utsldppet av fororeningar indikerar att 6ka i och med
planerad exploatering. Efter planerade reningsatgirder indikerar ungefér
hilften av fororeningarna fortfarande pd en 6kning. Eftersom exploateringen
sker pa oexploaterad skogsmark &r resultatet vintat. Tungmetaller och
suspenderat material &r generellt l4ttare att rena eftersom de ér
partikelbundna, ndgot som aterspeglas i resultatet av
fororeningsberdkningarna. Naringsdmnen &r svérare att rena i traditionella
dagvattenlosningar da de ofta forekommer i 16st form. Néringsdmnen tas
framst upp av vixter, varfor det reckommenderas att dagvattnet tillats
infiltrera i svackdikena samt att dagvattendammen anldggs med
vatmarkszoner med mycket vixtlighet.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet bedoms vara utsatt for mycket ldga nivaer av omgivningsbuller.
Nérmaste bullerkilla dr jairnviagen beldgen drygt 1 kilometer dster om
planomrédet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverkas negativt av ndgot omgivningsbuller.
Den planerade verksamheten anses inte heller paverka nagon kénslig
bebyggelse di nirmaste bostadsbebyggelse ligger ca 1,1 kilometer ifran
planomradet.

Elektromagnetisk stralning

Oster om planomradet passerar en 130 kV ledning (Trafikverket) samt tvé
400 kV ledningar (Svenska kraftnit). Norr om planomradet passerar tva
kraftledningar varav en ansluter till Ellevios stéllverk Gronviken som é&r
avsett att forsorja planomradet.

Ellevio planerar for tvd nya 145 kV luftledningar mellan station Gronviken
och Ockelbo. Straken for de nya luftledningarna foreslés dras norr och véster
om planomradet.
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Planomrdde med avstdnd till omgivande kraftledningar. Det stérre avstdandet (+5m) dr avstandet till den del av
planomrddet ddr byggnad far uppforas.

Planforslag och konsekvenser

Vid planering av nya anldggningar anvinder Svenska kraftnit en
utredningsniva for magnetfaltsexponering under lang tid (<0,4 puT (micro
Tesla) 1 &rsmedelvérde).
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De nedan utrdknade magnetfilten dr det maximala féltet fran respektive
ledning, i planomrédet. Det vill sdga den plats som dr ndrmast ledningen och
som darfor har det storsta magnetfaltet.

Ledningshnummer Ledningsnamn Maximalt magnetfilt pa planomradet [nT]
Ledning 1 TrV Ockelbo-Granbo 10,1

Ledning 2 SvK UL17 S5 Stackbo-Gronviken | 57,1

Ledning 3 SvK KL2 S5 Donje-Ockelbo 2,1

Ledning 4 Ellevio planerad Ockelbo 1 & 2 3,9

Ledning 5 Ellevio Ockelbo-Mosjén 1,7

Angrdnsande ledningar och dess maximala bidragande magnetfilt pd planomradet.

Berdkningarna visar att magnetfalten fran de kringliggande elledningarna
skapar ett magnetfdlt pd maximalt 75 nT (0,075 uT) 1 det norddstra hornet. I
de andra delarna av planomradet dr magnetfaltet fran kraftledningarna
betydligt lagre.

Berdkningarna visar saledes att magnetfilten fran luftledningarna i omradet
ar lagre &n utredningsnivan for magnetfaltsexponering under lang tid (0,4

uT).
Risk for 6versvamning

Det bedoms inte finnas risk for Oversvdmning av planomradet frén hoga
floden 1 ytvatten pa grund av att topografin ér relativt kuperad och planerad
exploatering forutsétts placeras pé en hogre nivéa dn Fallasbécken.

Vid skyfall sker flodet generellt 1 nordostlig riktning fran planomradet. Det
finns inga storre ldgpunkter inom planomréadet idag dér vatten ansamlas pa
markytan. En ytlig flodesvig fran ett mindre avrinningsomrade séderifran
passerar lings planomradets Ostra grins. I ovrigt finns inga
avrinningsomraden vars avrinning passerar planomradet vilket tillsammans
med avsaknaden av storre lagpunkter innebir att omradet inte bedoms vara
sarskilt kdnsligt for 6versvamning vid skyfall.

Planforslag och konsekvenser

Hojdséttningen for den nya exploateringen inom planomrédet ska ske pa
sadant sitt att byggnader hojdsétts hogre dn omkringliggande mark. Séakra
sekundira flodesviagar behdver planeras for s att dagvatten vid skyfall leds
till plats dir det inte orsakar skada pa byggnader, kénsliga anldggningar eller
orsakar erosion i1 natur. Avskdrande diken kan behdvas beroende pa var
anldggningar placeras for att avleda avrinning fran omkringliggande
naturmark. Framfor allt frdn omradet séder om planomradet, som har sin
naturliga avrinning genom omradet och vidare mot Fallasbicken, behover
denna avrinning sédkerstéllas dven 1 framtiden pa ett sdtt som inte riskerar att
skada nya byggnader eller orsaka ddmning uppstroms.

Inom ramen for dagvattenutredningen har en dynamisk skyfallskartering
utforts. Exploateringen av planomradet innebar mer hirdgjorda ytor vilket
leder till en 6kad och snabbare avrinning fran omradet. Den planerade
dammen inom planomridet gor dock att flodet fordrdjs till viss del, &ven fran
ett skyfall. For ett mycket kraftigt regn kommer dammen till slut bradda ut
mot Falldsbacken. Flodestoppen fran planomradet berdknas dock, enligt



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2025-12-08 27 (38)

resultat frdn den dynamiska skyfallskarteringen, infalla tidigare &dn
flodestoppen fran resterande avrinningsomrade. Det 6vriga
avrinningsomradet bidrar ocksd med en hogre avrinning dn planomradet,
dven da det ar utbyggt. Den momentana 6kningen som planomradet bidrar
med &r enligt resultat i storleksordningen 9 % vilket inte beddms som en
tillrackligt stor 0kning for att ge betydande konsekvenser, varken for Gopan
eller for nedstroms bebyggelse. For att sékerstilla detta for nedstroms
bebyggelse har dven en jamforelse gjorts mellan befintlig och planerad
situation, dér ytor med ett tillfilligt vattendjup 6ver 10 cm studerats.
Resultatet visar att det endast dr sma ytor oexploaterad mark som drabbas
vilket inte bedoms medfora nagon risk for bebyggelse, framkomlighet eller
sdkerhet.

Karta ur den dynamiska skyfallskarteringen over Lingbo ddr det maximala vattendjupet dverskrider 10 cm. Platser
ddr vattendjupet dverskrider 10 cm visas i gul fdrg (for platser ddr det bara sker i planerad situation), lila firg (for
platser ddr det bara sker i befintlig situation), och réd firg (for platser ddr det inte dr nagon skillnad mellan
befintlig och planerad situation,).

Risk for erosion, skred och ras

Inga utpekade riskomraden for erosion, skred och ras finns inom
planomradet enligt kartunderlag fran Sveriges geologiska undersokning
(SGU).

Planforslag och konsekvenser

Planomradet bedoms i den geotekniska undersdkningen ha goda
forutséttningar for hog stabilitet bade 1 sitt naturliga tillstdnd och med
planerad byggnation enligt nu kidnda forhéllanden.
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Geotekniska forhallanden

Jordprofilen i omradet bestar av ett Gverliggande lager av postglacial sand
och grus. Detta lager ar tunt eller inte ndrvarande i den centrala delen av
planomradet och blir méktigare at véster och norr. Det underliggande lagret
ar mordn, vilket 1 den geotekniska undersokningen observerades ha hog till
mycket hog blockhalt pa den Ostra sidan av planomradet. Omréaden med
exponerat berg finns genom den centrala delen av omrédet dér jordens
méktighet generellt &r mindre. Myrmarker och torvjordar finns ldngs den
vastra, nordvéstra och norddstra gransen av undersokningsomradet.

Utsnitt fran Sveriges geologiska underscknings (SGU) jordartskarta som visar planomrddets markforhallanden.
Orange punkter mot bla bakgrund = mordn med svallsediment, roda punkter mot bla bakgrund = mordn med
postglacial sand, vita punkter mot orange bakgrund = svallsediment (grus) och postglacial sand, roda ytor = berg,
bruna ytor = torv.

Planforslag och konsekvenser

Jorden inom planomradet utgdrs i huvudsak av fast lagrad friktionsjord och
beddms som mindre séttningskanslig. Eventuella séttningar pa fast ostord
friktionsjord bedoms vara mycket mattliga med normala laster. Omraden
med jord av organiskt innehdll, exempelvis torv, dr mycket
sdttningskdnsliga. Mindre sittningar kan uppkomma 1 eventuella
uppfyllnader med bristfélligt utférande, packning och vid otjanlig viderlek
samt vid val av otjanligt fyllnadsmaterial. Byggnader kan generellt
grundldggas med en tjdlisolerad platta pd mark, plintar eller liknande pa fast
ostord friktionsjord eller rensat berg. Jordar som innehéaller organiskt
innehdll under planerade konstruktioner bor utskiftas om det dr mojligt.
Alternativt bor andra geotekniska losningar for grundlaggning undersokas.
Grundldggning skall utforas frostskyddat, alternativ genom utskiftning (1,9
meter) av tjdllyftande jordar och/eller genom termisk isolering for att
forhindra skadlig tjdlnedtringning. Grundlaggning far ej ske pa tjélad jord.

Tva radonmaétningar har utforts inom ramen for den geotekniska
undersokningen. Pa grund av véldigt fast mark utférdes métningarna cirka
0,5 meter under markytan, vilket &r i1 en sandig jord. Markradonmétningarna
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visar pd nivaer mellan ca 4,7 och 24,0 kBq/m3. Uppméitta virden klassar
marken som lag respektive normalradonmark. I sand definieras
lagradonmark som markradonhalter under 10 kBg/m3 och mellanradonmark
definieras som markradonhalter mellan 10 och 50 kBg/m3. I omradet
rekommenderas att radonskyddad byggnation utfors.

Hydrologiska forhallanden

Tva grundvattenror har installerats i planomradet. Det ena grundvattenrdret
installerades till 2,7 m under markytan och visade grundvattennivaer mellan
0,2 och 2,5 meter under markytan. Det andra grundvattenroret installerades
till 4,6 m under markytan. Det visade grundvattennivaer mellan 0,4 och 4,1
meter under markytan. Grundvattennivéerna ska forvéntas variera med arstid
och nederbordsforhallandena.

Vattenbalans, grundvattenbildning och basflode i omrédet har studerats, och
bedomningen &r att planforslagets paverkan pa dessa blir liten.

Planforslag och konsekvenser

Inom planomradets Gstra del finns flera mindre vatmarkspartier som inte
langre ingdr 1 ett ssmmanhdngande vattensystem. Utfyllnad av vitmarker
kommer att medfora en forlust av vatmarksbiotoper och en lokal forandring
av hydrologin pa de ytor som berdrs. Endast en liten del av berdrda
vatmarksomraden dr naturvérdesklassad. Konsekvensen for
vitmarksbiotoper 1 ndromrédet ar liten. Konsekvensen for den fordndrade
hydrologin motverkas med hjilp av den planerade dagvattenanldggningen
inom omrddet som dels fungerar som reningsanldggning for att sdkerstilla att
vattenkvalitet 1 nedstroms liggande vattendrag inte paverkas, dels fungerar
som fordrdjningsanldggning for att sdkerstdlla att flodesvariationer
nedstroms inte blir for stora. Dagvattenanldggningen kan utover det fungera
som en alternativ vatmarksbiotop for véaxter och djur i ndromrédet.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har utforts 1 planomradet av Lansmuseet
Gaévleborg. Fyra lamningar finns inom eller i direkt anslutning till
planomradet, dessa har fatt den antikvariska bedomningen ~6vrig
kulturhistorisk ldmning”. Ladmningarna &r:

e L[2024:5580 — omrade med skogsbrukslamningar, bestaende av 1
kolbotten och 1 kojgrund.

e [.2024:5582 — omrade med skogsbruksldmningar, bestdende av 2
kolbottnar och 1 kojgrund.

e [.2024:5585 — omrade med skogsbruksldmningar, bestdende av 1
kolbotten och 1 kojgrund.

e [.2024:6651 — omrade med skogsbruksldmningar, bestdende av 1
kolbotten och 1 kojgrund.

Planforslag och konsekvenser

Lansmuseet Givleborg anser att de lamningar som inte kan undantas i en
framtida exploatering bor undersdkas och kol-14 dateras. Dérefter planeras
lamningarna att tas bort. Det dr Lansstyrelsen Givleborg som fattar beslut
om vidare atgarder.

29 (38)
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Fornldmningar (lila firg) inom och i anslutning till planomradet (svart streckad linje). Det storre
utredningsomrddet dr markerat med réd farg. Fornldmningar L2024:5580, L2024:5582, L2024:5585 och
L2024:6651 ligger inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Natur

Gronstruktur och naturvarden

Naturmiljon inom och runt om planomradet bestar frimst av tradplanteringar
och hyggen, dér det har brukats i omgéngar sedan 1960-talet. Tall &r det
frimsta planterade trddslaget med inslag av gran och contortatall. Utdver
produktionsskogslandskapet finns flera mindre vatmarkspartier inom den
Ostra delen av planomréadet som inte ldngre ingar i ett sammanhéngande
vattensystem. Spér finns av tidigare rinnande vatten i form av langsmala
mindre polar, langre uttorkade partier med en extra frodig vegetationsremsa
som slingrar sig mellan hygge och tradplanteringar.

Inom planomradet och dess ndromrade finns det inte nagra skyddade
naturomraden som exempelvis naturreservat, Natura 2000-omrade eller
vattenskyddsomraden.

Planforslag och konsekvenser

En naturvérdesinventering av planomradet och dess omgivningar har utforts
av WSP (2024-10-11). Inom planomradet har en naturvirdesbiotop av
patagligt virde (naturvérdesklass 3) identifierats. Naturvérdesklass 3 dr det
nést lagsta virdet pa en fyrgradig skala. Omréadet visas 1 kartan markerad
som yta nummer 4. Biotopen utgors av ett myromrade pa cirka 0,4 hektar
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med visst biotopvirde och patagligt artviirde. Ovriga naturvirdesbiotoper
som identifierats inom inventeringsomradet dr beldgna utanfor planomréadet.

’Teckenfﬁrklaring \
Naturvardesbiotop Klass 3 3 2 - N

| Inventeringsomrdde
~ 7 Kartlaggningsomrade \\ \I )|

Identifierade naturvdrdesbiotoper vid naturvirdesinventeringen. Enbart naturvirdesbiotop nummer 4 dr beldgen
inom planomrddet. Ursprunglig karta har kompletterats med plangrins med gul streckad linje.

Omradet dr generellt artfattigt med 14ga biotopvirden. Den
naturvérdesbiotop med patagligt naturvérde pa 0,4 hektar som ligger i Ostra
delen av omradet kommer att forsvinna helt nér planomradet bebyggs.
Motivering till klassningen &r att myren har fortsatt en naturlig karaktar trots
angransande skogsbruk. Ddd ved finns pd myrmarken och vixtligheten hyser
hogre artdiversitet 4n omkringliggande vatmarksomréde. Flera andra och
storre biotoper med motsvarande viarden som inte paverkas finns inom
inventeringsomradet, och dn fler i ndromradet runtom inventeringsomradet.
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Kartbilden visar i vilken del av inventeringsomrddet och kartldggningsomrddet ddr fynd av virdearter finns frdan
artportalen.

Inom myrmarkerna, inklusive naturvirdesbiotop 4, identifierades de flesta
fynden av orkidéer med undantag for flacknycklar som &r spridd dver stora
delar av inventeringsomradet och arten nattviol som observerades i
skogsmiljo. De fyra identifierade orkidéarterna tvablad, korallrot,
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flacknycklar och nattviol dr beddmda som livskraftiga och de &r vanligt
forekommande orkidéarter som forekommer 1 stora delar av landet. Det
kénda fyndet knérot eftersdktes men aterfanns inte i inventeringsomradet.
Fyndet gjordes pa hosten ar 2003 och arten missgynnas av skogsbruk. En
annan anledning till att arten inte dterfanns ar att under skogsskotsel med
gallring och r6jning av trdd, kan skogsmaskiner ha kort sonder bestandet.

Planen har anpassats s langt som mojligt for att uppfylla den hinsyn som
anges 1 naturvéardesinventeringen. Naturvardesbiotop 4 dr den enda utpekade
biotop som berdrs, dver 90 % av de utpekade naturvirdesbiotopernas yta
undviks 1 och med att de ligger utanfér planomradet, med 100 meters
buffertomride kring Falldsbidcken som ger ett ytterligare skydd mot negativa
konsekvenser for de biotoper som pekats ut i naturviardesinventeringen.

Sammantaget beddms planen vara mycket vil anpassad till de naturvérden
som finns pa platsen och konsekvensen for naturvdrden i stort blir obetydlig
dé det 1 huvudsak dr yngre skogsplanteringar och avverkade omraden som
paverkas. Med tillrdcklig hdnsyn dér livsmiljoer 1amnas kvar till
naturvardsarterna finns det goda forutsattningar for samexistens med det
planerade industriomradet.

Djurliv

Rovfaglar

En 6rninventering utford i februari 2024 visade att det inte finns
forutsattningar for ornar att hicka inom omradet eftersom det saknas grovre
trdd. Det finns inte nagra observationer av ndgon rovfagel frdn omradet, men
ornar och andra rovfiglar skulle kunna anvinda omradet som
fodosoksomrade.

Eftersom det paverkade omradet utgor cirka en halv promille av
skogsbestandet i Ockelbo kommun, och bestér dirutdver av kraftigt brukad
skog bedoms konsekvensen av forlust av fodosoksomrade obetydlig.

Ovriga skyddade arter

En fagelinventering har utforts i detaljplancomradet med syftet att kartligga
och sammanstilla kunskap om omradets hickfagelfauna. Samtliga vilt
forekommande fagelarter i Sverige ar skyddade enligt 4 § 1
Artskyddsforordningen (2007:845).

Under inventeringen noterades 19 fagelarter, varav fem stycken utgor
skyddsvérda arter. Orre och spillkrdka ér tva skyddsvirda arter som bedoms
vara tillfalliga observationer av icke hdackande arter/individer, men som kan
nyttja ndromradet for framfor allt fodosok. Frén orre noterades enstaka
spillningshdgar, men omradet bedoms inte hysa nagra sérskilda viarden for
arten. Spillkraka (tvé individer, troligen ett par), sags forbiflygande i den
norra delen av inventeringsomradet. Inga spar av fodosok eller lampliga
héckningstrdd noterades under inventeringen.

Resterande tre av de skyddsvirda arterna som noterades bedoms hédcka inom
inventeringsomradet: Talltita, svartvit flugsnappare och en skyddsklassad
art. Forekomst av spér indikerar med hég sannolikhet att det 1 ndrheten av
planomrddet finns ett potentiellt fortplantningsomrade for den
skyddsklassade arten.



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2025-12-08 34 (38)

Planforslaget tar i ansprak en begrinsad del av skogsbestidndet i Ockelbo
kommun. Eftersom skogen i planomradet &r kraftigt brukad bedoms
omrédets betydelse for fodosokande fagelarter som liten.

Det finns indikationer som tyder pa att ett fortplantningsomrade for en
skyddsklassad art forekommer i skogsomradet, inom en yta p 25 km?. En
analys visar att populationen av den skyddsklassade arten é&r stabil 1
Gaévleborgs lin, och att det 1 skogarna i omradet finns goda forutsittningar
for en storre population.

Sammantaget bedoms planforslaget orsaka en liten negativ paverkan pé
skyddade arter.

Grod- och kraldjur
Samtliga grod- och kréaldjur i Sverige ar fridlysta.

En groddjursinventering i falt utférdes i maj 2025 i syfte att undersoka
forekomst av groddjur i ett antal smavatten och vatmarker inom ett avgrinsat
inventeringsomrade inom och i anslutning till planomradet. Det gjordes en
beddmning av omradets ldmplighet som livsmiljo for groddjur, dér
potentialen for dvervintring, fddosdk och reproduktion ingick. Vid
inventeringstillféllet eftersoktes individer och rom av groddjur samt togs
vattenprover frén tre smavatten. En individ av vanlig padda observerades
och vid eDNA-analys av vattenproverna detekterades spar av vanlig groda i
tvd av tre provtagna smévatten.

De tva identifierade lekvattnen hade relativt grunt vattendjup och &r beldgna
1 miljoer som successivt héller pa att vixa igen. Detta innebér att deras
funktion som lekvatten sannolikt kommer forsdmras over tid, da de riskerar
att torka ut eller bli for beskuggade for att fortsatt vara lampliga for
groddjurslek.

Generellt saknades vérdefulla groddjursmiljéer inom inventeringsomradet
och det bedoms dérfor som mindre sannolikt att arter med hogre habitatkrav,
som exempelvis dkergroda och storre vattensalamander, forekommer inom
inventeringsomradet. Det omkringliggande landskapet runt
inventeringsomradet bedoms till stora delar utgoras av liknande miljder, det
vill sdga produktionsskog med inslag av mindre vattendrag och vatmarker.
En exploatering av inventeringsomradet bedoms darfor inte medfora ndgon
negativ paverkan pd bevarandestatus for vanlig groda.

Forlust av vatare skogspartier och vatmarkspartier kommer att innebéra en
biotopforlust for groddjur. Detta motverkas genom att en
dagvattenanliggning anldggs inom omrédet som kan utgdra en alternativ
livsmiljo for groddjur. Anpassningar av dagvattenanldggningen for att starka
den biologiska mangfalden inklusive groddjur rekommenderas.
Konsekvensen bedoms utifrdn ovanstdende bli obetydlig.

Vid byggskedet kommer skyddsétgéirder vidtas under perioden april till juli,
da ett skyddsavstand pa 50 meter kommer hallas till de smavatten dir
forekomst av groddjur detekterats. Detta for att undvika skada pé individer
som dé sannolikt befinner sig 1 smévattnen.
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Fladdermoss

Fladdermusinventering har inte gjorts, men naturvérdesinventeringen
innefattade tilligget virdeelement for att séarskilt identifiera om haltrdd som
kan utgora lampliga boplatser for fladdermdoss fanns inom omradet.

Inga haltrad har identifierats, och inga andra indikationer finns pa att
fladdermoss har ndgon boplats inom omréadet. Konsekvensen bedoms darfor
som obefintlig.

Flodparimussla

Fallasbiacken norr om planomradet ansluter till Gopan som utgor ett
virdevatten med forekomst av flodpéarlmussla. Gopén ar uppstroms beliget
frén planerade utsldppspunkter vid planomrédet. Det ar bara vissa omraden
som inventerats och det gér ddrigenom inte att utesluta att fler musslor finns
langre nedstroms 1 systemet. Falldsbdcken har stundvis véldigt laga floden
som kan medfora en hogre risk for paverkan pd eventuella flodparlmusslors
hilsa ju ndrmare utsldppspunkten man kommer. De laga flodena gor det
samtidigt osannolikt att flodparlmussla skulle forekomma i bicken eftersom
deras levnadskrav &r raka motsatsen.

Det har utforts en beddmning av potentiell paverkan pé flodparlmusslan,
eftersom denna dr kénslig for fordndrade forutsittningar avseende grumling i
vatten. Eftersom halttillskottet av suspenderat material blir l4gre efter
exploateringsatgirderna inklusive reningséatgarder beddms risken for
paverkan pé grund av grumling vara l&g. Detaljplanen bedoms didrmed inte
paverka flodparlmusslan negativt.

Landskapsbild

Planomradet bestér till storsta delen av skogsmark med barrskog. En asrygg
med berg i dagen ligger 1 planomrédets sydvistra del. Strax norr om
planomrddet rinner Fall&sbicken i 6stlig riktning. Marken i anslutning till
backen dr mer ldglént och vegetationen bestar dér av blandskog. Marken runt
planomrédet bestar till overvdgande del av skogsmark och
kraftledningsgator.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér att ett storre omrade skogsmark kommer att
exploateras och bebyggas. De stora nivéskillnaderna som finns inom
planomridet kommer innebéra att terrdnganpassningar i form av storre
terrasseringar dr nodvandiga for att mojliggora den storskaliga bebyggelse
som detaljplanen tillater.

Sociala

Planomréadet utgors idag huvudsakligen av skogsmark som kan nyttjas av
allméinheten ur ett allemansréttsligt perspektiv.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet foreslas utformas som kvartersmark som kommer att fungera
som arbetsplats 1 form av exempelvis datacenter och serverhallar.
Anldggningen kommer att hdgnas in och allménheten kommer inte ha
tillgang till omradet. Verksamheten kommer nér den &r fullt utbyggd att vara
en stor arbetsgivare for kommunen.
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Teknik
Planomradet dr idag obebyggt och saknar teknisk forsorjning.

El
Planomradet avses att forsorjas direkt fran stéllverket Gronviken i norr.

Fiber

Planomrédet planeras att forsorjas med fiber. Idag finns fiber framdraget till
stéllverket.

Varme

Planomradet avses primirt virmas upp genom atervinning av
overskottsviarme som genereras fran verksamheterna.

Vatten och avlopp

Planomradet kommer inte att ingd verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten eller dagvatten.

Beroende pa verksamhetens kapacitetsbehov kan det vara mdjligt att ansluta
till kommunalt dricksvatten och spillvatten genom avtal.

Omhéndertagande av dagvatten ska vara enskilt.

Avfall

Som en del av kommunens Kretsloppsplan strivar Ockelbo kommun efter att
uppna en optimal avfallshantering, med fokus pa hog kéllsorteringsgrad, god
tillgénglighet och sikerhet. Det dr dérfor av vikt att infor planering
sdkerstélla att krav pa framkomlighet, angdring, sédkerhet och
vindmagjligheter for sopbilar beaktats och uppfylls. Infor projektering ska
samrad genomforas med Géstrike atervinnare for att sidkerstélla att
avfallshanteringen kan planeras pa ett effektivt och &ndamalsenligt sétt.

Service

Planomradet ligger cirka 2 kilometer véster om Lingbo, dir service finns i
form av restaurang, kiosk, bensinstation och forskola. Ovrig offentlig och
kommersiell service finns i Ockelbo, cirka 18 kilometer séder om
planomrédet.

Trafik

Planomrédet ligger i anslutning till en storre grusvdg, Fallasvdgen, som leder
fran Lingbo mot Fallasen. Vigen har enskilt huvudmannaskap med

Fallasviagarnas samfillighetsforening som huvudman och ér cirka 5 meter
bred.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet kommer att ansluta sin in- och utfart till Fallasvigen. En
trafikutredning har tittat pa hur utfarten mot vig 272 samt Fallasvigen
paverkas av det nya planomradet. Med ett fullt utbyggt planomréde beridknas
den totala trafikalstringen under ett vardagsdygn i bada riktningar bli 768
fordon. Asfaltering av vigar rekommenderas vid en drsmedeldygnstrafik
(ADT) 6ver 250 fordon, vilket den enskilda vigen alltsd beddms f3 efter att
planomridet byggts ut. Eventuell breddning och asfaltering av vigen



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2025-12-08 37 (38)

regleras inte av detaljplanen da Falldsvigen inte ingér i planomridet. Den
befintliga utfarten mot viag 272 bedoms inte paverkas negativt av det nya
planomrédet.

For att tva lastbilar ska kunna moétas behdver den enskilda grusvédgen vara
minst 6 meter bred. Alternativt kan végen bibehallas med dagens vigbredd
men utformas med métesplatser med maximalt 500 meters avstand for att
mdjliggdéra moten mellan lastbilar.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet 4r tillgéngligt for gdng- och cykeltrafik via grusvégar fran
Lingbo mot Fallasen.

Planforslag och konsekvenser

Till f6]jd av de 6kade trafikmingderna rekommenderas att Fallasvigen fran
Lingbo mot Fallasen asfalteras fram till planomradet, vilket d4ven skulle
underlétta resor med cykel.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats dr Fallasvigen som ligger cirka 2 kilometer dster om
planomradet. Fran hallplatsen gar busstrafik till Ockelbo.

Lingbo jarnvigsstation ligger cirka 2,5 kilometer norddst om planomrédet.
Fran stationen finns direkta forbindelser till bland annat Bollnéds och Ljusdal
1 norr samt soderut till Ockelbo, Gévle och vidare mot Stockholm.
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Samlad konsekvensbedomning
Inga riksintressen paverkas av planforslaget.

Planomradet bedoms vara av liten betydelse for faglar och groddjur. De
fagelarter som nyttjar omradet for fodosok har mgjlighet att nyttja
kringliggande skogsomraden. Tva smévatten har identifierats som lekvatten
for vanlig groda. Planerade dagvattenanldggningar bedoms kunna utgora
alternativa livsmiljoer for groddjur, under forutsittning att dessa utformas
som foreslaget 1 dagvattenutredningen. Planforslaget bedoms inte paverka de
bestand av flodparlmusslor som potentiellt finns i vattensystemet nedstroms
omradet dér Fallasbiacken rinner samman med Gopén.

Flacknycklar, nattviol och korallrot har observerats under
naturvirdesinventeringen. Goda forutsattningar for artskyddsdispens enligt
artskyddsforordningens paragraf 15 bedoms finnas. I ndrheten av
planomrddet finns ett potentiellt fortplantningsomrade for en skyddsklassad
art. Goda fOrutsattningar for artskyddsdispens bedoms finnas da
planforslaget inte bedoms forsvara uppratthdllandet av en lokal population
och eftersom det inte finns ndgon annan lamplig alternativ lokalisering som
uppfyller projektets mal. Sammantaget bedoms smé negativa konsekvenser
uppsta med avseende pa naturmiljon.

Planforslaget innebér exploatering av 52 hektar naturmark, vilket medfor att
en mindre andel nederbord kan infiltrera 1 marken, och istéllet rinner av pa
hérdgjorda ytor. Da foreslagen dagvattenhantering har utformats pé ett sitt
som efterliknar den naturliga avrinningen 1 befintlig situation gors
bedomningen att planforslaget endast medfor en liten inverkan pa omradets
vattenbalans och grundvattenbildning. Genom att implementera féreslagna
dagvattenlosningar bedoms planforslaget ej d&ventyra mojligheterna att uppna
beslutade miljokvalitetsnormer for vattenforekomsten Fallasbacken.
Eftersom planomradet ligger hogre dn Fallasbacken bedoms ingen risk for
oversvamning foreligga vid hoga ytvattenfloden. Det finns heller inga storre
lagpunkter i omrddet, varfor ndgon vattenansamling pd markytan inte
bedoms ske vid skyfall, och planférslaget bedoms inte medféra en hogre
oversvamningsrisk for bebyggelse nedstroms. Sammantaget beddms
forsumbara konsekvenser uppstd med avseende péa dagvatten och skyfall.
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