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1 SAMMANFATTNING

En fastighetskonsekvensbeskrivning ar ett dokument som uppréttas vid framtagandet av en detaljplan. Syftet
ar att dvergripande redovisa vilka konsekvenser detaljplanen innebar for enskilda fastigheter. Det ar ett
underlag for att forsta hur planforslaget paverkar fastighetsindelning, byggratter, markanvandning osv. De
potentiellt paverkade parterna ska ta del av informationen. Beskrivningen ska ge dem ett tydligt underlag
som beskriver hur planens genomférande paverkar deras fastigheter. Om fastighetskonsekvensbeskrivning
inte utfors korrekt och en rattighet paverkad av plan inte redogérs kan hela planprocessen behdva géras om
fran borjan.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen ska redogéra for konsekvenser for fastigheter sa som maktéverforing,
vardeférandring, paverkan av fastighetsanvandning etc. Jaktrattigheter och arrenden redogérs normalt inte
om inte ett sarskilt behov finns eller dessa &r inskrivna (och darmed ar bindande vid markéverlatelse).

1.1 DETALJPLANEN

Pa fastigheten Vallhalla 1:125 i Ockelbo kommun pagar planlaggning. Omradet kommer att bli industrimark
for att kunna bygga och drifta en datahall. Detaljplanen &ndrar markanvandningen fran skogsbruk till industri,
vilket paverkar mojligheten att anvanda ytan. Genomférande kan paverka andra fastigheter och rattigheter.
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Bild 1. Karta 6ver planomradet
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Hyperco (Exploatoren) har exklusivitet att kdpa fastigheten av Kopparfors AB. Dessa tva parter har en
overenskommelse om att sdlja mark for att bygga datahall (darav den avstyckade fastigheten Vallhalla
1:125). Parterna ar ocksa o6verens att saljaren (Kopparfors) ska verka for att detaljplanen for denna datahall
ska vinna laga kraft.

1.2 AVSTYCKNING VALLHALLA 1:125

Vid avstyckningsforrattningen (akt 2101-2024/18) redogjordes flera rattigheter sa som servitut och
ledningsratter. Lantmataren provade vilka rattigheter som var paverkade av forrattningen. Relevanta
rattigheter ar inskrivna i fastigheten. Fastigheten dverlats inteckning och gravationsffri.

Avtalsrittigheter

Nr Avtalsrittighet Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut: Kraftledning, nétstation 2012-05-09 12/9414
2 Avtalsservitut: Kraftledning 2017-12-19 D-2017-00699214:1

Ridttigheter

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Datum Akt

Optokabel Last Officialservitut 2019-07-02 2101-13/8.1

Elektronisk Last Ledningsritt 2023-06-08 2101-2018/19.1

kommunikation

Starkstrém Last Ledningsriitt 1994-04-22 21-93:835.1

Kraftledning, nitstation Last Avtalsservitut 2012-05-09 2101IM-12/9414.1

Kraftledning Last Avtalsservitut 2017-12-19 D201700699214:1.1

Bild 2. Utdrag Vallhalla 1:125 Lantmateriets fastighetsregister

| och med forrattningen ar de narliggande rattigheterna utredda och sakerstéllda (férutom jorddelnings- och
agodelningsservitut, se 2.4). Denna rattighetslista far darmed ses som uttdémmande vad géaller paverkade
rattigheter i omradet, vid sidan av vagarna (se 2.1).
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2 FASTIGHETSKONSEKVENSER
21 PAGAENDE ANVANDNING OCH FASTIGHETSVARDE

Planen innebér en andrad anvandning for fastigheten Vallhalla 1:125 (industri) och att vaganvandningen
paverkas.

Narliggande pagaende markanvandning ar skogsbruk, vindkraft, kraftledningar, kommunikationskablar (ex
optik och tele) och vag. Jarnvagen ar en barriar. Mellan vag 272 och jarnvagen finns gang- och cykelvag,
boende samt elljusspar pa bada sidor jarnvagen.

Ingen av anvandningarna bedéms paverkas av den dndrade anvandningen av Vallhalla 1:125, annat an
utokad trafik pa befintlig vag. Trafikdkningen utgors dels av tillfalligt utdkad trafik i och med byggnationen av
datahallen, dels av nagot 6kad framtida arbetspendlingstrafik.

Ovrig paverkan ar framkomligheten d& befintlig véag kommer att anpassas fér byggnation och dkade
trafikmangder. Tidvis kommer framkomligheten vara nagot begransad. Detta ar évergaende.
Overenskommelse géllande paverkan har traffats med berdrda parter.

Narmaste boendetomt (Ockelbo Fallet 3:16) i Lingbo samhalle mellan jarnvagssparen och vag 272.
Fastigheten ligger jarnvagen ar 19 meter fran befintlig vag. Det finns skogsrida mellan boendefastigheterna
och vagen. Vattendrag fran Gopan och Fallstadammen ligger mellan vagen och Lingbo samhalle vid
samtliga bostader. Vagen ar pagaende anvandning och det bedéms inte fastigheterna vid vagen (Fallet 3:16,
3:73, 3:15 och 3:60) paverkas vad géaller fastighetsvarde, fastighetsanvandning eller rattigheter.

Véagen korsas av ett elljusspar. Elljussparet |6per parallellt med vagen vid en stracka narmast jarnvagen.

Vagen ska ha fortsatt samma anvandning, hallas 6ppet och vara framkomlig under byggnation. Darmed
paverkas inte anvandningen. Kommunen och samhallet har haft samradsmaote och informerats.

2.2 VAGAR
2.2.1 Ockelbo Lingbo GA:4

Ockelbo Lingbo GA:4 ar gemensamhetsanlaggning for vag. Vallhalla 1:125 &r medlem i
gemensamhetsanlaggningen.

Delagande fastigheterl

Andelstalen avser utforande och drift.
Andel Beteckning Andel Beteckning
216 Bollnds Gopan 1:7 4902  Ockelbo Lingbo 14:3
27432 Ockelbo Fallet 1:28 65070  Ockelbo Vallhalla 1:123
Beteckning

Ockelbo Fallet 1:5, 1:88, 1:106, 2:59, 2:61, 3:13, 3:70, 11:1, 16:2, 5.7
Ockelbe Lingbe 3:23, 3:26, 3:47, 3:61, 4.8, 4:12
Oclkelbo Mo 7:17
Ockelbo Vallhalla 1:96, 1:106, 1:123
Ovriga deligare
Amnliggning pé ofii gnmd
Lokaliserad pa:
Ockelbo Mo 7:17

Summa registrerade andelstal: 97 640

Bild 3. Medlemmar i Ockelbo Lingbo GA:4
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Det finns en éverenskommelse mellan exploatdr och vagsamfalligheten. Overenskommelsen behandlar
fragan om framkomlighet, aterstéllande efter byggnation, vem som bekostar eventuell upprustning etc.
Byggande part kommer att sta for kostnaden att bygga om vagen och aterstélla vagen efter att byggnationen
ar klart. Alla enskilda vagar norr om planomradet ar pa fastigheter som tillhér gemensamhetsanlaggningen.
Darmed far eventuella konsekvenser av planen for Lingbo GA:4, medlemsfastigheterna och de enskilda
vagarna norr om planomradet anses vara redogjorda for dgarna och atgardat. Anvandning andras ej,
atkomst hindras inte och inga varden paverkas.
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Bild 4. Ockelbo Lingbo GA:4 (markerat ljusblatt). Stallverket norr om planomradet syns tydligt

Vagen ar befintlig och dess anvandning kommer inte att andras. Vagen kommer inte att flyttas. Vagen
kommer vara farbar under byggnationen. Darmed paverkas inte ratten till vag. Det gar att na Lingbo GA:4 via
flera andra vagar an just strackan mellan planomradet och vag 272. Daremot kan kder forekomma under en
begransad period. | och med parternas dverenskommelse ar alla informerade om detta och eventuell
paverkan ar hanterad.

Planen innebar 6kad byggnations- och arbetspendlingstrafik for alla fastigheter mellan vag 272 och
planomradet. Omkringliggande fastigheter och rattigheter ar inte paverkade annat an av ékad trafik.

2.2.2 Den enskilda vdgen mellan vag 272 och Lingbo GA:4

Mellan vag 272 och Lingbo GA:4 finns en paverkad enskild vag. Planen innebar 6kad trafik vilket kommer
paverka fastigheter mellan vag 272 och planomradet. Omkringliggande fastigheter och rattigheter ar inte
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paverkade annat an av 6kad trafik. Anvandningen andras inte, rattigheten kvarstar och vardet andras inte.
Vagen ar inskriven som servitut pa Vallhalla 1:96.

@ Vaghallare \ 334814

GID 8617607 222\
Vaghallartyp enskild :
Véaghallarnamn Fallasvagens SFF 334541 .
Organisationsnummer

Férvaltningsform féreningsforvaltning

Bild 5. Utdrag fran Trafikverket: NVDB karta éver vaghallare. Morkblatt omrade utan statligt vaghallningsbidrag.

En stor del av vagen far statligt vaghallningsbidrag (33481.1) férutom en liten bit (markerad bla ovan).
Vaghallaren ar Fallasens SFF. Hela vagen till Lingbo GA:4 ar forvaltad av Fallasens SFF. Det finns en
overenskommelse mellan exploatoren och foreningen. Darmed far eventuella konsekvenser av planens
implementerande for denna enskilda vag (och dess servitut) anses vara kanda fér berérda parter och vara
avhjalpta.

2.2.3 Lilla vagen vid planldggnings- och fastighetsgrans

Lilla vagen vid planlaggnings- och fastighetsgrans (’ledningsvagen”). Vagen leder till ledningarna i kanten av
Vallhalla 1:125. Dessa ledningar har ledningsratt (narmast akt 21.93:835.1, akt 21.93:836.1 och akt 21-
95:664.1). | ledningsratten ingar ratten att ta vag. Ledningsvagen ligger med st6d av ledningsratten.
Ledningsratterna ger ingen platsbestamd ratt till vag. Detaljplanen innebar att vagen bor flyttas.

Ledningsrattshavarna har stamt éverenskommelse om vagflytt. Darmed far eventuella konsekvenser av
planen vad galler ledningsratten anses vara kdnda av ledningsratthavarna och vara avhjalpta.

Ledningsratten ar i ovrigt inte paverkad av planen.
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Bild 6. Lilla vagen till ledningarna. Bla linjen Lingbo GA:4

2.2.4 Ovriga enskilda védgar i vaster och séder

Det finns en stor mangd enskilda vagar i trakten. Manga av vagarna erhaller statligt vagbidrag. Vagen norr
om planomradet kommer vara farbar under byggnationen. Vagen kommer inte att flyttas. Det finns flera
alternativa vagar till narliggande enskilda vagar an bara Lingbo GA:4.

De narmaste enskilda vagarna ligger pa Vallhalla 1:96 och 1:123 som &gs av saljaren Kopparfors. Saljaren
samarbetar gallande detaljplanen och har en éverenskommelse med exploatdren gallande genomférande av
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detaljplanen. Darmed far eventuella konsekvenser av planen vad galler vagatkomst under byggnation och
arbetspendling anses vara kénda for fastighetsdgaren och vara avhjalpt.

34311 K

30860.1

308601
O info

30860.1

307972

Bild 7. Utdrag fran Trafikverket: NVDB karta 6ver vaghallare vaster och séder om planomradet. Planomrade markerad lila cirkel, vindkraftpark rosa cirkel.
Den "sédra enskilda vagen” i fastighetsgrans till Kopparfors Vallhalla 1:96 och 1:123 i r6d cirkel

Det finns flera andra enskilda vagar med statligt vaghallningsbidrag. Saljarens fastighet ar stor och gransen
gar i den sbdra enskilda vagen (markerad réd i kartan). Som syns i Trafikverkets NVDB-karta ar dessa
ovriga enskilda vagar inte i direkt anslutning till planomradet. Det gar att ta flera andra vagar for att na dessa
enskilda vagar. Darmed ar dessa enskilda vagar inte paverkade av planen och atkomst till fastigheterna inte
ar forhindrad. Darmed ar dessa fastigheters anvandning inte paverkad av plan, inklusive vindkraftparken.

2.3 SAMFALLIGHETER
2.3.1 Lingbo S:1

Lingbo S:1 &r en samfallig vag norr om planomradet som inte ar paverkad av planen. Vagens dragning gar
fran Lingbo samhalle, via Stationsvagen. Vagen ar darmed inte berérd av planen.
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Bild 8. Ockelbo Lingbo s:1 markerad med ljusbla farg. Det framgar att vagen inte ar kopplad till planomradet.

24 SERVITUT

2.4.1 Aldre, oinskrivna officialservitut

En utredning gallande aldre officialservitut (jorddelningsservitut och dgodelningsservitut) ar genomférd.
Utredningen visar att det inte finns nagra sadana rattigheter vad galler Vallhalla 1:125 och naromradet.

2.4.2 Nuvarande, inskrivna servitut

En redogorelse for inskrivna rattigheter aterfinns i avstyckningsfoérrattningen (akt 2101-2024/18) inklusive
kartbilaga (bilaga 18). Det ar rattigheterna pa Vallhalla 1:125 och pa stdra sidan Fallasbacken som riskeras
att paverkas. Ovriga ar for langt fran planen, har en naturlig barriar i form av Fallasbacken eller vagen
(Lingbo GA:4)

De olika rattighetsinnehavarna ar vidtalade och 6verenskommelser finns.

Avtalsrdttigheter

Nr Avtalsrittighet Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut: Kraftledning, natstation 2012-05-09 12/9414
2 Avtalsservitut: Kraftledning 2017-12-19 D-2017-00699214:1

Rittigheter

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Datum Akt

Optokabel Last Officialservitut 2019-07-02 2101-13/8.1

Elektronisk Last Ledningsriitt 2023-06-08 2101-2018/19.1

kommunikation

Starkstrém Last Ledningsriitt 1994-04-22 21-93:835.1

Kraftledning, nitstation Last Avtalsservitut 2012-05-09 2101IM-12/9414.1

Kraftledning Last Avtalsservitut 2017-12-19 D201700699214:1.1

Bild 9. Utdrag Lantmateriet fastighetsregister, lista rattigheter
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KARTA TLL FASTIGHETSFORTECKNING
THhGrande detalipian for
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Bild 10. Karta 6ver rattigheter
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Nybildad fastighet. figur 1 = Vallhalla 1:125
Reskerrvning, s frritmingshandlingma

lika kvali

Bild 11. Forrattningsakt 2101-2024/18. Forrattningskarta, aktbilaga 18.

Anvandningen av dessa rattigheter beddéms inte paverkas av planen annat an viss trafikpaverkan vid
byggnation. Dessa ar vidtalade.

2.5 OVRIGA NYTTJANDERATTER

Ovriga nyttjanderétter noterades vid avstyckningsforrattningen och paverkade inte avstyckningen. Dessa
rattigheter blev inte heller inskrivna i Vallhalla 1:125, darmed saknas sarskilda skal att notera dessa i
fastighetskonsekvensbeskrivningen. De ar inkluderade i sandlistan i 6vrigt.
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3 BERORDA FASTIGHETER

Sammanfattning av berérda fastigheter, ovan redogjorda fastigheter som inte beddéms paverkas ar inte med i
denna redogérelse. Darmed ingar inte samfalligheten, boendefastigheterna eller enskilda vagar.

3.1 NARA BELAGNA FASTIGHETER

Fastighets- Beskrivning mojlig Konsekvens av plan Atgird
beteckning paverkan
OCKELBO Nara fastigheten Kommer paverkas av bygg- och Del av
LINGBO 3:23 | Vallhalla 1:125. arbetspendlingstrafik. Pagaende Overenskommelse
Medlem i Ockelbo anvandning (skogsbruk) bedéms inte | mellan parterna via
Lingbo GA:4 paverkas annat én byggtrafik. Okad Ockelbo Lingbo GA:4
vaganvandning
OCKELBO Grannfastighet till Kommer paverkas av bygg- och Avtal undertecknat
VALLHALLA Vallhalla 1:125. arbetspendlingstrafik mellan parterna om
1:96 Detaljplanen ar delvis att arbeta
pa fastigheten. tillsammans for
Medlem i Ockelbo planens
Lingbo GA:4 genomférande
OCKELBO Bostadshus Kommer kanske paverkas av bygg- Del av
\1/.,:\I(_)IE_3HALLA Medlem i Ockelbo o?h ar?lcle’:csp(:,.nilngstraflk. Har andra ovel:'enskortmmelsg
: Lingbo GA:4 vagar till fastigheten mellan pa . erna via
Ockelbo Lingbo GA:4
OCKELBO Nara fastigheten Kommer paverkas av bygg- och Avtal undertecknat
VALLHALLA Vallhalla 1:125. arbetspendlingstrafik. mellan parterna om
1:123 Medlem i Ockelbo att arbeta
Lingbo GA:4 tillsammans for
planens
genomférande
OCKELBO Nara fastigheten Kommer paverkas av bygg- och Del av
VALLHALLA Vallhalla 1:125. arbetspendlingstrafik. Overenskommelse
1:124 Medlem i Ockelbo mellan parterna via
Lingbo GA:4 Ockelbo Lingbo GA:4
3.2 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Fastighets- Andamal Konsekvens Atgird
beteckning
OCKELBO SKOGSBILVAG | Anvandning av vagen kommer att | Overenskommelse traffad
LINGBO GA:4 Oka, vagkroppen behover med de 6vriga medlemmarna
anpassas och aterstallas efter att av gemensamhets-
byggnationen ar klar. anlaggningen. Medlemmarna
ar darmed informerade om
paverkan av detaljplan.
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3.3 SERVITUT

3.3.1 Rattigheter inskrivna i planomradet (hdrskande fastighet)

natstation

skyddas

Rittighets- Andamal, innehavare Konsekvens Skadeférebyggande
beteckning atgarder
12/9414 Avtalsservitut: Kraftledning, Kabeln behover Adekvata och lampliga

skyddsatgarder hanteras
mellan parterna.

D-2017-00699214:1

Avtalsservitut: Kraftledning

Kabeln behover
skyddas

Adekvata och lampliga
skyddsatgarder hanteras
mellan parterna.

3.3.2 Rattigheter inskrivna i planomradet (tjanande fastighet)

Forman Vallhalla 1:124

skyddas

Rattighets- Andamal, innehavare Konsekvens Skadeforebyggande
beteckning atgarder
2101-13/8.1 Officialservitut, Optokabel Kabeln behover Adekvata och lampliga

skyddsatgarder hanteras
mellan parterna.

2101-2018/19.1

Ledningsratt, Elektronisk
kommunikation

Forman: Ej angiven

Kabeln behover
skyddas

Adekvata och lampliga
skyddsatgarder hanteras
mellan parterna.

21-93:835.1

Ledningsratt, Starkstréom

Trafikverket

Kabeln behéver
skyddas

Adekvata och lampliga
skyddsatgarder hanteras
mellan parterna.

21011M-12/9414 1

Ledningsratt, Kraftledning,
natstation

Forman Bollnas Forsoén 1:5

Kabeln behover
skyddas.

Adekvata och [ampliga
skyddsatgarder hanteras
mellan parterna.

D201700699214:1.1

Ledningsratt, Kraftledning

Kabeln behover

Adekvata och lampliga

Férman Bollnas Forsén 1°5 skyddas skyddsatgarder hanteras
mellan parterna.
3.3.3 Rittigheter ndra i planomradet
Rittighets- Andamal Konsekvens Skadeforebyggande
beteckning atgarder
21-93:835.1 Olokaliserad ratt att ta vag till Majlighet att ta Atkomst till ledning
ledningsratt vag ska skyddas sakerstalls. Parterna ar
Overens.
21-95:664 .1 Olokaliserad ratt att ta vag till Majlighet att ta Atkomst till ledning
ledningsratt vag ska skyddas sakerstalls. Parterna ar
Overens.
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VI AR WSP

WSP ar ett av varldens ledande konsultbolag och radgivare inom samhallsutveckling. Vi utvecklar allt ifran
stader och transportsystem till vattenférsorjning och héga hus. Med 67 000 medarbetare i 6ver 40 lander
samlar vi experter inom analys och teknik, for att framtidssakra varlden. | Sverige har vi omkring 4 000
medarbetare.

Tillsammans med vara kunder tar vi fram innovativa lI6sningar fér en mansklig, trygg och valfungerande
morgondag. Vi planerar, projekterar, designar och projektleder olika uppdrag inom transport och
infrastruktur, fastigheter och byggnader, hallbarhet och miljd, energi och industri samt urban utveckling. Sa
tar vi ansvar for framtiden.

wsp.com

WSP

WSP Sverige AB
Org. nr:556057-4880
wsp.com
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