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Inkomna synpunkter

1. Lansstyrelsen Gavieborg

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrdd i enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-
02-04. Detaljplanen handldggs med utokat forfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808),
MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och
att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphévs i strid med géllande
bestammelser

3. verka for att sddana fragor om anvéndningen av mark- och
vattenomraden som angér tva eller flera kommuner samordnas pa ett
lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir oldmplig eller ett byggnadsverk
oldmpligt med hinsyn till médnniskors hilsa eller sdkerhet eller till
risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Under samrddet ska Léansstyrelsen ocksé sérskilt ge rad om tillimpningen av
2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av
bestimmelserna i denna lag, om det behovs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ytkravande industrier (J).
Omradet utformas for etablering av elintensiva verksamheter med lag
personaltithet. Bestimmelsen industri ger dven forutsittningar for
kontorsutrymmen och tekniska anlédggningar.

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstammer
med 6versiktsplanen. For omradet géller 6versiktsplan for Ockelbo kommun,
antagen 2024-05-06. Oversiktsplanens markanviindningskarta utpekar
markomradet for verksamheter och industri, V1 omrade, nr 5 Valhalla.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Riksintressen 3 kap. MB

Detaljplaneomradet dr beléget i néra anslutning till station Gronviken. Sedan
2024-10-23 omfattas samtliga luftledningar och stationer i
transmissionsnétet for el av omraden som &r av riksintresse. Detta pa grund
av att de behovs for totalforsvarets anldggningar den civila delen, enligt 3
kap. miljobalken efter beslut av MSB. Omréden av riksintresse ska skyddas
mot atgérder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningarna. Detaljplanen ligger inom paverkansomrédet for stationer



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2025-12-08 Diarienr VGS-PLAN 2024-000004 3(18)

som dr 400 meter. Svenska kraftnéts 400 kV kraftledning finns 6ster om
planomradet. Kommunen rekommenderas att ta del av beslutet och
véirdebeskrivningen som finns pd MSB:s websida eftersom denna
information och bedémning av eventuell paverkan pa riksintresset saknas 1
detaljplanen. Aven planerade nya transmissionsnitsledningar som utgér frin
station Gronviken kommer att utgdra riksintresse.

Miljokvalitetsnormer

Det ér positivt att hantering av dagvatten ska ske via LOD och att
forutséttningarna for att nd uppstéllda miljokvalitetsnormer inte forsdmras,
utan har god potential att forbéttras. Vattenforekomster som ar aktuella ar
Fallasbicken, anslutande Gopan/Hamréngeéan och sjon Lingan.

Vid anldggning av vagtrummor ska konstruktionen €j medfora att de utgor
ett vandringshinder. Denna typ av arbete ridknas som vattenverksamhet
varfor anmélan eller tillstdnd ska sdkas hos Lénsstyrelsen.

I den fortsatta processen bevakar lansstyrelsen vigval for VA-{forsorjning
avseende dricksvatten och spillvatten som &r under utredning.

Fallasbiacken norr om planomradet ansluter till Gopéan, som utgor ett
véirdevatten med forekomst av flodparlmussla. Dé planforslaget innebér att
en yta om 52 hektar exploateras maste risken for att en 6kad
fororeningsbelastning pa Falldsbacken skulle ge en paverkan nedstroms i
Gopén och det bestand av flodparlmussla beaktas. Flodparlmusslan hotas
starkt av grumling i vatten vilket ska beaktas.

Halsa och sakerhet
Elektromagnetisk stralning

I undersdkningssamradet konstaterade bade kommunen och Lénsstyrelsen att
en aspekt att beakta var elektromagnetisk stralning. Planomréadet angrénsar
till station och bade befintliga och planerade nya kraftledningar.
Lansstyrelsen ser inte att detta har utretts i samradsforslaget och stéller sig
frdgande till detta. Eventuella risker med detta behover belysas i kommande
handlingar och eventuellt tas hojd for i utformningen av detaljplanen.

Linsstyrelsens synpunkter och rad enligt 2 kap. PBL
Naturmiljo

Artskydd

Sammantaget visar resultatet av naturvérdesinventeringen fran juni 2024 att
omradet huvudsakligen utgoérs av yngre skogsplanteringar och avverkade
omréden. Trots det finns livsmiljéer med tillrackligt god kvalitet for att
fridlysta arter s& som orkidéer, groddjur och faglar kan leva i omradet.

Orninventering

Léansstyrelsen har inte tagit del av den rapport som konsulten hénvisar till, da
konsulten menar att rapporten i sin helhet innehéller skyddsklassad
information och dr dirmed inte en offentlig handling. Léansstyrelsen har inte
tagit del av ndgon rapport géllande drninventering vilket rimligtvis borde ha
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bifogats i samband med de 6vriga handlingarna for samradet. Konsulten
skriver 1 rapporten ”Bedomning av konsekvenser for naturmiljo, detaljplan
Vallhalla” att varken havsorn eller kungsorn héckar inom
inventeringsomradet.

Konsulten bedomer inte heller att omradet hyser ndgra forutsattningar for att
havsorn eller kungsorn skulle kunna etablera sig i omradet 1 dagslédget, vilket
Lansstyrelsen utifrdn det underlag som har inkommit kan hélla med om. Om
en Orninventering har utforts borde Lansstyrelsen ta del av den rapporten for
att ha sé& bra underlag som mgjligt.

Tjdder och orre

Spér av bade tjdder och orre i form av spillning och fjiddrar hittades i
omradet. Omréadet bedoms inte utgdra biotop for spelplats utan framst
fodosok. Lansstyrelsen bedomer inte att forbuden i artskyddsforordningen
aktualiseras utifran det underlag som inkommit.

Grod- och krdldjur

Inga grod- eller krildjur pétriffades under inventeringen férutom en dod
brun groda (antingen vanlig groda eller dkergroda). Tidigare har det
rapporterats bade vanlig padda och skogsddla inom det planerade
verksamhetsomradet. I naturvdrdesinventeringen skriver konsulten att det ar
stor sannolikhet att dessa arter som inte patraffades under inventeringen
finns kvar inom omradet pa grund av ldmpliga livsmiljoer. Konsulten skriver
dock att forlust av vatare skogspartier och vatmarkspartier kommer att
innebdra en biotopforlust for groddjur. Detta motverkas genom att en
dagvattenanliggning anldggs inom omrédet som kan utgdra en alternativ
livsmiljo for groddjur.

Linsstyrelsen vill podngtera att om den bruna grodan som pétriaffades ar en
akergroda sé skyddas dven dess fortplantningsomraden och viloplatser enligt
artskyddsforordningen § 4 a p. 4. Det innebir att &ven om en
dagvattenanldggning byggs sé dr det forbjudet att forstora befintliga
fortplantingsomraden eller viloplatser for akergrodan.

Lansstyrelsen ser det darfor som ldmpligt att verksamhetsutdvaren utreder de
potentiella fortplantingsomradena, under lamplig sdsong for groddjur. Om
akergroda pétréffas sé krdvs anpassningar i verksamheten for att undvika
paverkan pé arten och dess fortplantningsomraden, eller eventuellt en
dispens frén artskyddsforordningen. Lénsstyrelsen ser positivt pa konsultens
forslag att verksamheten gor anpassningar av dagvattenanldggningen for att
starka den biologiska mangfalden inklusive groddjur.

Fladdermdss

Négon fladdermusinventering har inte gjorts, men naturvirdesinventeringen
innefattade tilldgget virdeelement for att sérskilt identifiera om haltrdd som
kan utgora lampliga boplatser for fladdermdss fanns inom omradet. Inga
héltrad identifierades och inga andra indikationer fanns pé att fladdermoss
har nagon boplats inom omradet. Konsekvensen bedoms darfor som
obefintlig. Lansstyrelsen anser att beddmningen dr rimlig.



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2025-12-08 Diarienr VGS-PLAN 2024-000004 5(18)

Kdrlvdxter

Inom inventeringsomradet pétraffades totalt fyra arter av orkidéer:
faltnycklar (>100 st), korallrot (10 st), nattviol (1 st) samt tvablad (1 st).
Konsulten skriver att verksamheten kommer innebéra en liten paverkan pa
enskilda individer av flicknycklar, en nattviol och en korallrot. De pétriffade
orkidéerna ar rodlistade som LC (Least Concern, Livskraftig). Flacknycklar
ar vanligt forekommande 1 omrédet, dven nattviol och korallrot har patraffats
pa andra stéllen 1 ndromradet. Med planens anpassningar bedoms
konsekvensen och paverkan pa lokal bevarandestatus obetydlig.
Léansstyrelsen instimmer i denna bedomning.

Ovrig information om naturvdirden

Av naturvirdesinventeringen framgar att fynden av orkidéerna ér skyddad
enligt § 7 artskyddsforordningen, men de aktuella fynden dr skyddade enligt
§ 8 artskyddsforordningen.

I samma rapport stir det att gulsparv, buskskvitta och tornskata ar fridlysta
enligt § 6 artskyddsforordningen, nér de egentligen &r skyddade enligt § 4.

Om en dispens skulle vara aktuell sa ar dispenskraven olika strikta beroende
pa vilken paragraf arten berdrs av.

Angrinsande projekt

Det pagar tva angransande kraftledningsprojekt och en eventuell solcellspark
1 direkt anslutning till planomrédet vilket stiller krav pa verksamheternas
samordning.

Fran station Gronviken till Fallviken planerar Svenska Kraftnit nya 400 kV
kraftledningar (Lansstyrelsens diarienummer 3783-2023). Strickan gar norr
om planomradet och i véstlig riktning. Dessa kommer att utgora riksintresse
for totalforsvarets civila del.

Mellan Gronviken och Ockelbo planerar Ellevio tva nya 145 kV
kraftledningar. Ledningarnas l4ge &r under utredning. Utredningskorridorer
omfattar for ndrvarande mark norr och vister om planomradet och dérefter 1
sydlig riktning (Lansstyrelsens diarienummer 1748-2025).

De olika projekten paverkar varandra pa olika sétt, bland annat i och med att
vissa sdkerhetsavstdnd behover héllas och eventuella anslutningsvigar
behover beaktas. Eventuella framtida expansionsmdjligheter for
verksamheterna begriansas ju fler markansprak som planeras 1 omrédet, vilket
bor has 1 dtanke.

Trafik

Viganslutning till vig 272

Det ar viktigt att tillrdcklig sikt sdkerstills fran anslutningen 1 bada
riktningarna pd vig 272. Historiskt sett dr det under sommartid begrénsade
siktforhallanden vid befintlig anslutning pa grund av vegetation. Darfor det
viktigt att redan i planeringsfasen f4 med en 14ngsiktig 16sning for anslutning
frén statlig vag till omradet da etableringen vintas medfora en kraftig 6kad
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trafikering. Kommunen rekommenderas att fortsatt féra en dialog med
Trafikverket.

Vid forandring av befintlig anslutning till vig 272, som eventuell breddning
och asfaltering, krdvs tillstand enligt § 39 Véglagen, tillstand soks pa
Trafikverkets hemsida: Ny eller dndrad utfart till allmén vag -
www.trafikverket.se.

Atodirder pd viig 272

Gillande foreslagen mojlig atgidrd om lokal hastighetssdnkning som beskrivs
1 Trafikutredningen krdvs ansokan till Lansstyrelsen som dr beslutande
myndighet.

Om atgérder onskas pa vdg 272 ska dialog ske med Trafikverket som é&r
vaghéllare.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Hér redovisas Léansstyrelsens synpunkter 1 frdgor som har betydelse for
planens genomforbarhet.

Kulturmiljolagen (1998:950)

Efter den arkeologiska utredningen som genomfordes hosten 2024 finns
totalt 10 registrerade lamningar inom utredningsomradet. Av dessa har en
limning fatt den antikvariska beddmningen mdjlig fornlimning. Ovriga
lamningar har beddmts som 6vriga kulturhistoriska ldmningar.

Den mdjliga fornldmningen L.2024:5588 bor hanteras som en fornldmning.
Om den inte kan undantas och skyddas fran markingrepp ska en ansokan om
tillstdnd till ingrepp i fornldmning i enlighet med kulturmiljolagen
(1988:950) inkomma till Lansstyrelsen.

Ovriga kulturhistoriska limningar skyddas endast av hinsynsparagrafer i
kulturmiljélagen och miljobalken. Rekommendationen &r darfor att de ovriga
kulturhistoriska 1dmningarna i forsta hand ska bevaras. Om detta inte &r
mojligt bor en arkeologisk konsult anlitas for dokumentation av 1dmningarna
innan de tas bort.

VGS kommentarer

Riksintressen 3 kap. MB

Risken for negativ paverkan pa omkringliggande ledningar och
anldggningar bedoms som mycket liten. Planforslaget bedoms saledes inte
paverka ndrliggande riksintressen negativt.

Miljékvalitetsnormer
Information om véigtrummor och VA-forsérjning beaktas.

De kinda bestdnd av flodpdrlmusslor som finns i vattensystemet dterfinns i
Gopan, uppstroms planerade utslippspunkter fran detaljplaneomrddet. Det
dr bara vissa omrdaden som inventerats och det gar ddirigenom inte att
utesluta att fler musslor finns ldngre nedstroms i systemet. Falldsbdcken har
stundvis vildigt laga floden (MLQ = 0,01) som kan medfora en hogre risk
for paverkan pd ev. flodpdrimusslors hdlsa desto ndrmare utsldippspunkten
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man kommer. De ldga flodena gor det samtidigt osannolikt att
flodpdrimussla skulle forekomma i bdcken eftersom deras levnadskrav dr
raka motsatsen.

Det har utforts en bedomning av potentiell paverkan pa flodpdrimusslan,
eftersom denna dr kinslig for fordndrade forutsdttningar avseende grumling
i vatten. Modelleringar i Stormtac visar att utsldpp av dagvatten frdan
planomrddet ger upphov till ett visst halttillskott av bland annat metaller.
Halten av suspenderat material minskar dock i forhdllande till
nuldgesscenariot eftersom dven naturlig markanvdndning (skogsmark)
bidrar till partiklar i ndrliggande vattenmiljoer.

Hallttillskottet av metaller dr ldgt i forhallande till jamforvirden som baseras
pd ekotoxikologiska studier. Stormtac anvinder endast totala halter (andel
partikelbundet + andel [6sta halter) vilket gor en jamforelse mot
jamforvirdena i HVMFS2019:25 konservativa da uppmditta halter for
metaller alltid ska vara filtrerade (vid provtagning eller vid hantering pa
laboratoriet) innan halterna sdtts i relation till jamforvirderna.

Eftersom halttillskottet av suspenderat material blir ldgre efter
exploateringsatgdrderna inklusive reningsatgdrder bedoms risken for
paverkan pd grund av grumling vara ldg. Detaljplanen bedoms ddrmed inte
paverka flodpdrimusslan negativt.

Elektromagnetisk strdlning

Genomforda berdkningar visar att magnetfilten fran de kringliggande
elledningarna skapar ett magnetfilt pa maximalt 75 nT (0,075 uT) i det
nordostra hornet. I de andra delarna av planomrddet dr magnetfiltet fran
kraftledningarna betydligt ldgre.

Berdkningarna visar sdledes att magnetfilten frdn luftledningarna i omrddet
dar ldgre dn utredningsnivan for magnetfdltsexponering under lang tid (0,4
uI).

Orninventering
Orninventering har delgetts Linsstyrelsen efter detaljplanens samrad.

Tjdder och orre
Synpunkten noteras.

Grod- och krdldjur

Det har utforts en groddjursinventering i fdlt, 21 maj 2025, i syfte att
undersoka forekomst av groddjur i ett antal smdvatten och vatmarker inom
ett avgrdnsat inventeringsomrdde. Det gjordes en bedomning av omrddets
lamplighet som livsmiljo for groddjur, ddr potentialen for overvintring,
fodosdk och reproduktion ingick. Vid inventeringstillfillet eftersoktes
individer och rom av groddjur samt togs vattenprover frdan tre smdvatten. En
individ av vanlig padda observerades och vid eDNA-analys av
vattenproverna detekterades spar av vanlig groda i tvd av tre provtagna
smavatten.

Vid byggskedet kommer skyddsdtgdrder vidtas under perioden april till juli,
da ett skyddsavstand pa 50 meter kommer hdllas till de smdvatten ddr
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forekomst av groddjur detekterats. Detta for att undvika skada pa individer
som da sannolikt befinner sig i smavattnen.

Fladdermdéss
Ldnsstyrelsens bedomning noteras.

Kdrlvdxter
Ldnsstyrelsens bedomning noteras.

Ovrig information om naturvirden
Naturvirdesinventeringen rdttas gdllande paragraferna.

Angrdnsande projekt

Kommunen dr medveten om pdgdende kraftledningsprojekt och dialog fors
inom projektet med Svenska krafindt och Ellevio for att hantera eventuella
konfliktpunkter.

Trafik

Kommunen och exploatoren kommer att fora dialog med Trafikverket
gadllande anslutningen till vig 272 och eventuella ovriga fragor som kan
berora vigen. Ovriga synpunkter noteras.

Kulturmiljolagen

Den mojliga fornldmningen L2024:5588 dr beldgen drygt 40 meter vister
om planomrddet och bedoms inte paverkas av detaljplanen. De fyra ovriga
kulturhistoriska ldmningar som dr beldgna inom eller i direkt anslutning till
planomrddet avses dokumenteras och tas bort vid detaljplanens
genomforande.

Atgéarder

Planbeskrivningen kompletteras med information om elektromagnetisk
stralning, flodpdrimusslor och ovriga skyddade arter.

2. Skanova Telia company

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/réttigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda
telekablar for att mdjliggora exploatering forutsitter Skanova att den part
som initierar atgdrden dven bekostar den. Skanova Onskar i ett tidigt skede
medverka i planarbetet nér detaljplanarbete pabdrjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

VGS kommentarer
Yttrandet noteras.

Atgérder
Yttrandet foranleder inga fordndringar av planforslaget.
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3. Gastrike Raddningstjanst

Gastrike Rdddningstjanst har tagit del av handlingar tillhérande detaljplanen
Vallhalla 1:96 med flera och framfor foljande synpunkter:

e Beakta framkomligheten for riddningstjénstens fordon samt
uppstillningsplatser for erforderliga fordon.

VGS kommentarer

Inom planomrddet kommer det finnas mojlighet till uppstdllningsplatser for
rdddningstjdanstens fordon.

Atgéarder
Yttrandet foranleder inga fordndringar av planforslaget.

4. Lantmateriet

Detaljplan for Vallhalla industriomride

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 4 februari 2025) har
foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen behover forbéttras

(Hér redovisas synpunkter om sidana fragor som Lantméteriet sédrskilt ska
bevaka och sadant som vi uppfattar som nddvéndiga att atgérda for
genomforandet av planen.)

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna fastigheten / gemensamhetsanlédggningen /
ledningsritten. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakédgare, andra
berdrda och miljon framgé. Med detta menas att det for 1 princip varje
enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebédr med avseende pa
bland annat huvudmannaskap, allménhetens tilltrdde, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanldggningar.
(Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”.

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgirder,
men plangenomforandet och dess konsekvenser behover beskrivas pé ett
samlat sitt dér alla fastighetsigare, rittighetshavare etc. kan forsta vad som
detaljplanens genomforande innebar for dem.

Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogdrelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser, pé fastighetsniva. Ett sétt att 4skadliggora detta
pa ér att uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

2025-02-25 beslutade Lantmaiteriet om avstyckning av stora delar av
planomrddet, avstyckningen stimmer inte i helhet 6verens med planomradet.
Om fOrrattningen vinner laga kraft kommer sévil grundkarta som
planbeskrivning att behdva uppdateras.

RATTIGHETER FOR VAG M.M.
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I forrdttningen beslutad 2025-02-25 har vagfragan for ny fastighet 19sts
genom anslutning till gemensamhetsanldggningen Lingbo ga:4, som delvis
fallit inom den nya fastighetens granser. Ska végfragan l9sas pa annat satt
vill Lantmiteriet notera att planforslaget inte innehaller ndgon reglering som
gor att rattigheter for vag pd annans fastighet verkligen kan tillskapas.

Det noteras vidare att befintlig vdg inom Vallhalla 1:96 (norddstra delen av
planomridet) omfattas av anvdndning industri och som Lantmateriet tolkar
planhandlingarna, kan komma att behova erséttas med annan viaglosning.

Av planbeskrivningen och vdgutredningen framgar att trafiken pa
Fallasvdgen bedoms 0ka och att bl.a. breddning och asfaltering av vigen
rekommenderas. Befintlig gemensamhetsanldggning Lingbo ga:4 avser
skogsbilvig, vilket typiskt sett innebér att Lantméteriet i sitt
anldggningsbeslut har bestdmt en lidgre standard med t.ex. annan beldggning
an asfaltering. Det innebaér att det inte torde rdcka med att ansluta ny
fastighet till befintlig gemensamhetsanldggning, utan att anldggningen kan
komma att behdva omprdvas i en ny forrattning for att fastigheten ska
fungera for sitt avsedda dndaméal. Om detta ar aktuellt bor det, och
konsekvenserna, redovisas i planbeskrivningen, se ovan angiende
fastighetskonsekvensbeskrivning.

EXPLOATERINGSAVTAL KAN VARA AKTUELLT MEN
REDOVISAS INTE

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal kan komma att uppréttas.

Om avsikten &r att genomfora markanvisningar och/eller teckna
exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i
samradsskedet.

Lantmaiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga
ataganden ska redovisas pé en oversiktlig nivd, men dér det 4nd4 ska ga att
bedoma vad atagandena innebdr. Lantmaéteriet bedomer att handlingarna i
dess nuvarande skick inte &r tillrdckligt tydliga och behover dérfor
kompletteras.

Bristen innebir:

e att det inte finns ndgon mojlighet for Lantmateriet att utfora sin
lagstadgade uppgift att i samradsskedet 1dmna rad i de fall
avtalsinnehdll forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40—42 §§ PBL.

e att de som &r berdrda av planen inte har ndgon mojlighet att
overblicka de konsekvenser som det eventuella avtalsinnehallet
kommer att fa bland annat vid genomforandet av detaljplanen.

OTYDLIGHETER I PLANKARTAN OCH BLAND
PLANBESTAMMELSERNA

De flesta egenskapsbestimmelserna saknas i plankartan, och det framgér inte
av bestimmelserna 1 sig var de géller. For vissa av



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2025-12-08 Diarienr VGS-PLAN 2024-000004 11 (18)

egenskapsbestdmmelserna framgar av bestimmelsen att de avgréinsas av
anvandningsgréns, vilket inte stimmer med Boverkets allménna rad gillande
granshierarki. Ett alternativ kan ibland vara att anvinda sekundéra
egenskapsgréinser.

Det blir ssmmantaget otydligt vilka planbestimmelser som giller var.
Bristen kan innebara att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2 st. PBL inte ar
uppfyllt.

Delar av planen som bor forbattras

REDOVISNING AV BEFINTLIGA SERVITUT SAMT HUR DESSA
PAVERKAS

Planbeskrivningen och informationen kring grundkartan innehéller
redovisning av flertalet rattigheter men det saknas en beskrivning av hur
dessa paverkas vid genomforandet av detaljplanen. Det bor om utredas och
redovisas var dessa géller, och vad som hinder med dem vid genomforandet.

I samband med avstyckningen 2025-02-25 har Lantmiteriet delvis utrett
vilka réttigheter som géller inom planomradet, dessa framgar av
Lantmadteriets beskrivning i d&rendet. Nagon fullstindig utredning av om det
finns rattigheter och samfélligheter inom omrédet genom beslut i dldre
forrattningar har inte gjorts (gors inte 1 den typen av forrattningar).

VGS kommentarer
Avsaknad fastighetskonsekvensbeskrivning

En fastighetskonsekvensbeskrivning av de ekonomiska och juridiska
konsekvenserna avseende de enskilda fastigheterna och rdttighetsdigare har
utforts. Denna bifogas planhandlingarna och sammanfattas i
planbeskrivningens genomforandekapitel.

Tidigare fastighetsbeskrivning (dnr: X246075, VGS-KL-2024-240) gdllde
fastigheten Vallhalla 1:96. Sedan dess har forrdttning genomforts.
Planomradet utgors numera av fastigheten Vallhalla 1:125 och under
forrdttningen utreddes servituten.

En utforligare fastighetskonsekvensbeskrivning har genomforts efter
detaljplanens samrdd, och dr anpassad for forrdttningsbeslut.

Planomradet omfattar inte hela den nu avstyckade fastigheten Vallhalla
1:125. Ddremot gors en mindre justering av plangrdns i planomradets
nordvdstra del for att plangrdins ska overensstimma med fastighetsgrdns.

Riittigheter for viig

Rdttigheter for vig redogors i fastighetskonsekvensbeskrivningen och
sammanfattas i planbeskrivningens genomforandekapitel. Den nya
fastigheten dr numera medlem i Lingbo GA:4 och flera avtal har tecknats
mellan exploatoren och vighallare gdllande genomférande av detaljplan.

Vigen inom planomradets nordostra del leder till ledningarna i kanten av
Vallhalla 1:125. Dessa ledningar har ledningsrdtt med rdtten att ta vag.
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Ledningsrdtterna ger ingen platsbestdimd rdtt till vdg och
ledningsrdttshavarna har stamt overenskommelse om vdgflytt.

Giillande Lingbo GA:4

Vigen mdste anpassas till den nya verksamheten. Den befintliga viigen ska
fysiskt anpassas for industri vilket redogors for i planbeskrivningen.

Vid avstyckningsforrdttningen (akt 2101-2024/18) tillforsdkrade fastigheten
rdtt till vig. Det finns vidare en 6verenskommelse mellan exploatéren och
Lingbo GA:4 om vigen.

Avtalen mellan exploatéren och vighdllaren/gemensamhetsanldggningen
kan bli foremal for exploateringsavtal men i dagsldiget dr det inte aktuellt.

Exploateringsavtal

I dagsldget finns ingen befintlig kommunal egendom eller existerande
kommunala anldggningar i planomrddet. Det planeras ingen
allmdnplatsmark, kommunal gata eller andra kommunala anldggningar i
planomrddet. VA-fragan loses i ett sdrskilt avtal.

1 6vrigt kommer genomforandefragor ske genom civilrdttsliga
overenskommelser mellan paverkade parter. Det finns redan sadana
gdllande vig och ledningar.

Kommunen kommer skriva ett exploateringsavtal med exploatéren.
Exploateringsavtalet beror sdkerstdllandet av dagvattenanliggningar som
det finns behov av att genomfora i samband med att planomradet
exploateras.

Lantmditeriet har inte ndmnt ndgra dmnen kommunen behover avtala om for
att genomfora detaljplan. Ddrmed finns inget innehdll som kan strida mot 6
kap. 40-42 §§ PBL.

Otydlighet i plankarta och bland planbestimmelser

Samtliga planbestdimmelser (forutom bestimmelsen m;) gdller 6ver hela
planomrddet. Detta framgdr i plankartans innehdllsforteckning ddr det dr
fortydligat att bestimmelser utan beteckning gdller inom all kvartersmark,
och dirmed hela planomradet. Bestdmmelsen m; begrdnsas av
egenskapsgrdnsen.

Redovisning av befintliga servitut samt hur dessa pdverkas

Fastighetskonsekvensbeskrivningen dr fortydligad och dessa rdttigheter dr
nu redogjorda for. Parterna (ledningshavare, exploatér och Kopparfors) har
overenskommit om losningar ddir behov finns.

En utredning av dldre forrdttningshandlingar, inklusive laga skifte och en
stor sammanslagning 1983 har genomforts och kommer ldggas till
planhandlingarna. Det fanns sadana rdttigheter, men i och med att de
paverkade fastigheterna inkluderades i sammanslagning 1983 har dessa
upphort.
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Andra dldre forrdttningsakter, ekonomiska kartor och planer gdllande
fastigheten Vallhalla 1:96 har ocksd analyserats utan att det dterfunnits
ndgra bevis for dldre officialservitut pa planomradet.

Atgérder
Planbeskrivningen utvecklas gdllande fastighetsrdttsliga konsekvenser.

5. Gastrike atervinnare

Gastrike atervinnare har tagit del av planhandlingarna avseende forslag till
ny detaljplan for att mojliggora att bygga ytkrdvande industrier pd delar av
fastigheten VALHALLA 1:96 och lamnar foljande remissyttrande:

Gastrike atervinnare vill framfora ett behov av att infora ett kapitel om
avfallshantering i planbeskrivningen. Vi forstér att det dr svart att krdva en
detaljerad utredning for att identifiera den basta 16sningen for optimal
avfallshantering i detta skede. Trots detta anser vi att det ar viktigt att 1
planbeskrivningen tydliggora vikten av att avfallshantering beaktas i ett
tidigt skede.

Vi ser dirfor ett behov av att i detaljplanen ange att avfallshantering ska
beaktas pa ett overgripande sitt, &ven om detaljerad utredning kan goras vid
senare skede. Vi ger forslag nedan:

”Avfall

Som en del av kommunens Kretsloppsplan strdvar Ockelbo kommun efter att
uppnd en optimal avfallshantering, med fokus pd hog kdllsorteringsgrad,
god tillgdanglighet och sdkerhet. Det dr ddrfor av vikt att infor planering
sdkerstdlla att krav pad framkomlighet, angoring, sdkerhet och
viandmdjligheter for sopbilar beaktats och uppfylls. Infor projektering ska
samrad genomforas med Gdstrike dtervinnare for att sdkerstdlla att
avfallshanteringen kan planeras pa ett effektivt och dndamalsenligt sditt.”

VGS kommentarer
Planbeskrivningen kompletteras med kapitel om avfall.

Atgérder
Planbeskrivningen kompletteras med kapitel om avfall.

6. Ockelbo Vatten AB

Ockelbo Vatten AB (Ockelbo Vatten) har tagit del av samradshandlingarna
avseende forslag till detaljplan for Vallhalla industriomréde, VGS-PL-2024-
66. Utifran status gillande VA-forsorjningen ar 2025 i Lingbo Ockelbo
kommun, har Ockelbo Vatten mojlighet erbjuda en avtalslosning (ej
verksamhetsomrade) for upp till 100 kontorsplatser.

VGS kommentarer
Yttrandet noteras.
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Atgérder
Yttrandet foranleder inga fordndringar av planforslaget.

7. Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar i drendet ”Samrad géllande
detaljplan for Vallhalla industriomrade, Ockelbo kommun ”, dir vi 1dimnar
foljande synpunkter:

Anslutning

e Det ér viktigt att tillracklig sikt sékerstélls frdn anslutningen i bada
riktningarna pa vig 272. Historiskt ser vi att det sommartid ar
begrinsade siktforhallanden vid befintlig anslutning pa grund av
vegetation. Trafikverket ser darfor det som viktigt att redan 1
planeringsfasen fa med en langsiktig 16sning for anslutning fran
statlig vég till omrédet da etableringen vintas medfora en kraftig
okning av trafikering. Trafikverket dr gdrna med i fortsatt dialog.

e Vid fordndring av befintlig anslutning till vidg 272, som eventuell
breddning och asfaltering, krévs tillstdnd enligt § 39 Viglagen,
tillstdnd soks pa Trafikverkets hemsida: Ny eller dndrad utfart till
allmén vag - www.trafikverket.se.

Atgiirder pa vig 272

e (@Gillande foreslagen mojlig atgérd om lokal hastighetssankning som
beskrivs i Trafikutredningen krdvs ansokan till Lénsstyrelsen som ér
beslutande myndighet.

e Om atgérder onskas pa vag 272 ska dialog ske med Trafikverket som
ar vighallare.

VGS kommentarer

Kommunen och exploatoren kommer att fora dialog med Trafikverket
gadllande anslutningen till vig 272 och eventuella ovriga fragor som kan
beréra vigen. Ovriga synpunkter noteras.

Atgérder
Yttrandet foranleder inga fordndringar av planforslaget.

8. Forsvarsmakten

Ockelbo kommun har berett Forsvarsmakten mojlighet att inkomma med
synpunkter pd samradsforslag till ny detaljplan for Vallhalla industriomrade,
Ockelbo kommun, Gévleborgs léan.

Forsvarsmaktens bedomning

Forsvarsmakten bedomer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte
riskerar medfora pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militdra
del.
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VGS kommentarer
Yttrandet noteras.

Atgérder
Yttrandet foranleder inga fordndringar av planforslaget.

9. Ellevio

Ellevio har pagéende dialog avseende anslutning av verksamhet som
planeras till detaljplaneomrddet. Avseende detaljplanen har Ellevio inget att
erinra.

VGS kommentarer
Yttrandet noteras.

Atgéarder
Yttrandet foranleder inga fordndringar av planforslaget.

10. Svenska kraftnat

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. I
ndrheten av aktuellt planomrade ligger stamnitsstation Gronviken och
Svenska kraftnit har badde planerade och befintliga kraftledningar till denna
station. Nya verksamheter far inte uppforas pa ett sitt som kan medfora
negativ paverkan pa Svenska kraftnéts anldggningar. Den vig som gér
soderut genom planomrédet maste forbli tillgédnglig for Svenska kraftnit.

I bifogad bilaga anges Svenska kraftnéts generella krav for verksamhet invid
kraftledning och det dr av stor vikt att kraven efterlevs.

VGS kommentarer

En utredning gdllande kraftndt och elektromagnetisk stralning har tagits
fram efter detaljplanens samrdd. Planforslaget utformas sd att Svenska
kraftndts krav efterlevs, och bedoms inte ha ndagon negativ paverkan pa
Svenska krafindts anldggningar.

Exploatoren for dialog med Svenska kraftndit gdllande vigen som delvis
finns i nordostra delen av planomrddet. Svenska kraftndt kommer fortsatt att
ha atkomst till sina ledningar.

Atgérder

Planbeskrivningen utvecklas gdllande kraftledningar och elektromagnetisk
stralning.

11. BayWar.e.

BayWa r.e., som projekterar for en solpark alldeles soder om planforslaget,
har tittat pa forslaget.

e Vi konstaterar att inverkan i form av skuggning pa var planerade
anldggning blir forsumbar.
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e Placeringen dr klok. Vi menar att synergieffekterna av att placera
denna typ av elkonsumerande verksamhet i néira anslutning till
fornybar elproduktion (vind och sol) dr ett smart sétt att utnyttja
elnédtan. Det argumentet kan med fordel anvidndas och lyftas tydligare
1 kommande process.

I Gvrigt har vi inga synpunkter.

VGS kommentarer
Yttrandet noteras.

Atgérder
Yttrandet foranleder inga fordndringar av planforslaget.

12.  Privatperson 1
Hoppas ni bygger!

VGS kommentarer
Yttrandet noteras.

Atgéarder
Yttrandet foranleder inga fordndringar av planforslaget.

13.  Privatperson 2

Med tanke pd de problem som fororsakades markdgare i bl.a. Valbo och det
minimala ansvar kommunen tar vid denna typ av markexploatering, och da
det inte pd ndgot satt dr redovisat hur lagre liggande marker blir paverkade
vad géllande utdikning, inte bara pa kort sikt utan dven langsiktigt, ser jag att
detta projekt inte skall genomforas.

Dé jag har marker med djurhéllning som ligger ldgre och som sannolikt
kommer att paverkas, anser jag att projektet INTE skall genomforas.

Om det i alla fall blir av kréver jag garantier av kommunen och foretaget att
de eventuella skador som orsakas utan drojsmal rittas till, och att jag dven
har tolkningsforetridde i samtliga fall dir det uppstar meningsskiljaktigheter.
Sedan kréaver jag att kommunen forklarar for Lingbos invénare varfor ett
utldndskt foretag skall ta s4 mycket natur och mark i1 ansprék utan att fa
nagra som helst garantier tillbaka.

I Sverige far vi varje gédng det skall byggas en vindkraftspark att vi har for
lite el, da &r det inte forsvarbart att bygga en sa energislukande anldggning,
och att den dessutom é&r utlandsdgd och sedan skall hyras ut till ndgon som vi
inte ens vet vem det &r.

Jag forvintar mig att alla Lingbos hushall inte skall behova betala mer for
elen dn vad detta foretag kommer att fa betala.

Sedan kraver jag att foretaget ser till att det kylvatten som anvinds kommer
fastighetsdgare som ligger ndarmast tillgodo.
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Sedan att de som man uppskattade 50 arbetstillfdllena blir fasta och tillfaller
Lingbobor.

Att det fysiska samradsmotet sker den 12/3, bara dtta dagar fore sista datum
att lamna synpunkter den 20/3 2025 tyder ganska tydligt att foretaget INTE
arbetar seridst.

Sedan tycker jag att kommunen bor utreda och redovisa de risker denna typ
av anldggning utgor for Lingbo och kommunen vid ett ev. krigslédge.

VGS kommentarer

Avseende detaljplanens pdaverkan pa omgivningen har vattenbalansen,
grundvattenbildningen och basflodet i omradet och i ndromrddet studerats.
Bedomningen dr att paverkan blir liten, sdrskilt eftersom industrin har
beslutat att ansluta sig till det kommunala vattenndtet och ddrmed inte
kommer utvinna grundvatten for att anvinda inom verksamheten. DHI, en
hydrologikonsult, har utfort en oversiktlig hydrologisk berdkning for
Falldasbdcken, ddir nuldget har jamforts med ett scenario efter utbyggnad av
industriomradet enligt planforslaget. Resultatet visar att skillnaderna i
maximalt, medel- och minimiflode blir mycket smd. De ser dirmed heller
inte att industriomrddet skulle ha nagon ndmnvdrd paverkan pa
grundvattenbildningen eller basflodet i Fallasbdcken.

Synpunkter gdllande elpriser, kylvatten och arbetstillfillen styrs inte av
detaljplanen. Fragan om anldggningens dgarstruktur regleras inte i
detaljplanen, utan foljer gdllande lagstifining om etableringar.
Anlédggningens konsekvenser vid ett eventuellt krigsldge har inte studerats
inom ramen for detaljplanen.

Synpunkten om kort tid mellan samradsmaéte och sista datum for synpunkter
noteras. Vi tar med oss synpunkten for att forbdttra dialogen i kommande
projekt.

Atgéarder
Planbeskrivningen har utvecklats gdllande oversvimningskonsekvenser.

Sammanfattning och vidare handlaggning

Foljande dndringar av planforslaget har gjorts efter samrad:

e En mindre justering av plangrdnsen har gjorts i planomradets
nordvéstra del som en f6ljd av genomford fastighetsforrattning.

e Planhandlingarna har kompletterats med utredningar om
flodparlmusslor, grod- och kréldjur, elektromagnetisk strdlning samt
fastighetskonsekvenser.

e Planbeskrivningen har uppdaterats gillande bland annat
flodparlmusslor, grod- och kréldjur, 6vriga skyddade arter,
elektromagnetisk strilning, fastighetskonsekvenser, dversvimning
och avfall.

e Mindre redaktionella &dndringar.
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Medverkande tjansteman

Martina Svensson Henrik Siksjo
Planchef Planarkitekt

Planenheten
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