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Introduktion

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anviandas och hur miljon ar tinkt att
fordndras eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omréde
till exempel dr lampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur
en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta

Plankartan och dess planbestimmelser dr den handling som é&r juridiskt
bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark
och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsittningar och de
fordndringar och konsekvenser som planen innebér. Planbeskrivningen ska
vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Foreskrifter

Detaljplanen/Plankartan dr framtagen enligt Boverkets foreskrifter (BFS
2020:5) om detaljplan och utifrn planbestimmelsekatalogen fran 2022-11-
01.

Forfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande och antas av Véstra
Gistriklands samhaéllsbyggnadsndmnd.

Medverkade tjansteman
Detaljplanen &r upprittad av Planenheten pd Vistra Gistriklands
samhdillsbyggnadsforvaltning.

Planarkitekt Matilda Ek Hessel och Emilia Wollerstam
Planchef Martina Svensson
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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att bekrifta befintlig hotellverksamhet inom
fastigheten Prastbordet 1:108. Detaljplanen mojliggdr dven en 1dngsiktig och
flexibel utveckling av omradet genom att tilldta centrumanvandning samt
dven skapa forutsattningar for att komplettera omradet med bostider, som ett
sétt att mota framtida bostadsbehov.

Syftet dr dven att mojliggdra bostdder inom fastigheten Vi 1:264. For att
dven hir mota framtida behov tillats centrumanviandning inom omrédet.

Detaljplanen syftar dven till att bekréfta befintlig parkering pa fastigheten Vi
1:267 som nyttjas av allménheten, samt bekréfta befintligt natur-, park- och
gatuomrade inom fastigheterna Prastbordet 1:44, Vi 1:16, Vi 1:267 och inom
samfilligheten Prastbordet s:2.

Utover detta dr syftet att sdkerstdlla att hinsyn tas till riksintresset och de
kulturhistoriska viarden som finns i omradet.
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Beskrivning av detaljplanen

Planforslag

Detaljplanen innebar att befintlig byggnad inom fastigheten Préistbordet
1:108 inte kan bibehéllas 1 sitt nuvarande skick, utan behdver anpassas for att
uppfylla planens bestimmelser. Fastigheten ér tankt att fortsatt nyttjas for
hotellverksamhet med nérhet till fin natur, centrum och populédra utflyktsmal,
sd som Wij Tradgardar. Detaljplanen mojliggdr dock centrumverksamhet
och bostédder for att mdta framtida behov samt for att mojliggora utveckling
av omradet. De planerade bostdderna inom fastigheten Vi 1:264 kan komma
att knyta samman platsen for en dkad trygghet och attraktivare boende- och
vistelsemiljo.

Beskrivning och motivering till detaljplanens samtliga planbestimmelser
finns listade 1 avsnittet Motiv till detaljplanens regleringar.

Allman plats

Den allménna platsen regleras till park (PARK) och natur (NATUR) {or den
gronstruktur som ska behéllas. Inom parkmarken finns utrymme for gang-
och cykelbanor vilket bekriftar befintliga dragningar, men dven mojliggor
ombyggnation av dem om sé skulle behdvas. Inom del av parkmarken finns
en gammal garagebyggnad som dgs av kommunen. Denna byggnad skulle
kunna anvéndas som exempelvis forrdd for redskap for att underhalla den
allménna platsen.

Gatuutrymmet som omfattar befintliga vigar regleras till gata (GATA) och
den allménna parkeringen till endast markparkering (P-PLATS)).

Strandskyddet upphévs (a1) inom all allmén platsmark férutom vid park- och
naturmarken mot Laan.

Huvudmannaskap

Ockelbo kommun &r ansvariga for all mark som dr utlagd som park (PARK),
natur (NATUR) och parkering (P-PLATS1), ddr dven samtliga gang- och
cykelbanor omfattas av kommunalt huvudmannaskap.

For allmén platsmark med anvindning gata (GATA) géller enskilt
huvudmannaskap (a2) dér forvaltningen skots av en samféllighetsforening.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom fastigheten Préstbordet 1:108 regleras till tillfallig
vistelse (O), bostider (B) och centrum (C) i den sddra delen vid befintlig
byggnad for att bekrifta hotellverksamheten, men dven mojliggora for andra
verksamheter om sd skulle behdvas. Utnyttjandegraden inom
anvindningarna regleras till en stdrsta byggnadsarea pa 1500 m? (e1).
Nockhojden regleras till 8 meter (hi), vilket anses vara lampligt for
byggnation 1 upp till tvé vaningar. Bestimmelse om att ldgsta niva for fardigt
golv dr +78,1 (b1) finns for att sdkerstélla att planerad byggelse inte
oversvammas vid kraftiga regn.

Norr om befintlig byggnad finns en yta som regleras till tillfdllig vistelse (O)
for att mojliggora Gvernattningsstugor. Utnyttjandegraden inom
anvindningen regleras till en storsta byggnadsarea pa 500 m? (e2).
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Nockhojden regleras till 4 meter (h2), vilket anses vara ldmpligt for mindre
stugor. Aven hir finns bestimmelse om ligsta niva for firdigt golv ir +78,1

(b1).

Inom fastigheten Vi 1:264 regleras kvartersmarken till bostdder (B) och
centrum (C) for att mojliggora planerad bostadsbebyggelse, men dven dir
mota framtida behov som ryms inom centrumanvandningen.
Utnyttjandegraden inom anvédndningarna regleras till en storsta
byggnadsarea pa 500 m? (e2). Nockhdjden regleras dven hir till 8 meter (hi).
Bestimmelse om ldgsta niva for fardigt golv dr + 82,3 (b2) regleras inom
denna fastighet.

Inom kvartersmark regleras ytor som inte far forses med byggnad
(prickmark) for att behélla ett rimligt avstand mellan byggnation och
fastighetsgrins. Regleringen sdkerstéller dven att bebyggelse koncentreras
till de delar som dr mest lampade for exploatering, bade ur ett
sakerhetsperspektiv och for en enhetlig och aterhdllsam placering av
bebyggelsen i forhallande till gatan.

For att upprétthalla en god helhetsmiljo och sdkerstilla anpassning till
omradets kulturhistoriska virden finns bestimmelser om endast sadeltak pa
huvudbyggnad (f1) och om endast fasadmaterial i trd (f2), bestimmelse om
att byggnad ska placeras och utformas med hédnsyn till omkringliggande
kulturmiljéer (p1) samt bestimmelser kring dndrad lovplikt, dir bygglov
aven kravs for atgérder som enligt 9 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL)
annars ir undantagna fran lovplikt.

[ vdster regleras en mindre yta for transformatorstation (E1) for att bekréfta
befintlig anldggning, men dven mojliggdra ombyggnation om sa skulle
behdvas.

Vidare regleras ytor inom préstbordet 1:108 och Vi 1:264 med markreservat
for allménnyttiga ledningar (u1) for att bekrédfta och mdjliggora ledningsrétt
for underjordiska ledningar inom planomrédet.

Strandskyddet upphavs inom all kvartersmark.

Beskrivning av befintliga varden

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en hotellbyggnad med tidsbegriansat bygglov,
om cirka 500 kvadratmeter pé fastigheten Préstbordet 1:108. Byggnaden
omsluts av grusade ytor som idag nyttjas som uppstillningsplats och
parkering till forman for hotellverksamheten. S6der om den grusade ytan och
gatan finns en gammal garagebyggnad som ligger inom fastigheten
Pristbordet 1:44.
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Inom fastigheten Vi 1:264 fanns tidigare en stationsbyggnad som utgjorde en
del av Ockelbo stationsomrade. Byggnaden har brunnit ner och &r idag helt
riven. Pa platsen dterstar endast en yta bestdende av grus och asfalt, utan
nagra spar av den tidigare byggnadens struktur eller funktion.

Bild som visar fastighet Vi 1:264 med Wij Maskincenter AB i bakgrunden.
Arendeinformation

Beslut om planldaggning

Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i
Samhéllsbyggnadsndmnden den 12 december 2023.
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Vistra Gistriklands samhéllsbyggnadsnimnd beslutade att utdka
planomréadet for detaljplanen 2 februari 2024.

Tidplan
Detaljplanen beréknas prelimindrt kunna antas av Véstra Géstriklands
samhéllsbyggnadsndmnd varen 2026.

Samrad september 2025
Granskning januari 2026
Antagande april 2026

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforandetid

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft. Planen fortsatter efter genomforandetidens utging att gélla tills
den dndras eller upphévs.

Lagesbestamning och areal

Planomradet &r beldget i den sydvistra delen av Ockelbos tétort, ca en
kilometer fran Ockelbo centrum. Det ligger i néra anslutning till bade Wij
Valsverk och Wij Tradgardar och har en total areal pa 1,95 hektar.
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Oversiktskarta éver Ockelbo titort. Planomrddets lige redovisas med réd markering.
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Oversiktskarta med planomrddets yttre grinser inom rod markering.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar de privatigda fastigheterna Prastbordet 1:108, Vi
1:264 och Vi 1:267. Dessutom inkluderar planomréadet delar av de
kommunalt dgda fastigheterna Préistbordet 1:31, 1:44 och Vi 1:16, samt
samfilligheten Préstbordet S:2.
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Kartbild som visar fastighetsindelningen. Planomrddet markerat i gront.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning
(2020:8) ska varje enskild reglering sérskilt motiveras. Nedan redovisas alla
planbestdmmelser och deras motiv.

Regleringar av allmén plats
Anvéandningsbestammelser

GATA - Gata

Syftet med planbestimmelsen ar att mojliggdra vigomrade for Vigatan och
Herrgardsvagen med tillhorande gang- och cykelvégar. Skilet till
planbestimmelsen &r att sikerstilla tillgdngligheten till omradet och
omkringliggande fastigheter, samt att sékerstélla att ytorna dven i framtiden
ska kvarsta som viagomrade for allmént &ndamal.

PARK - Park

Syftet med planbestimmelsen &r att sékerstélla gronomrade inom
planomradet. Skilet till planbestimmelsen dr omradet kan fordroja dagvatten
och bevarar vérdefull livsmilj6 for djur- och vixtliv. Planbestimmelsen
sdkrar dven tillgang till god livsmiljo for ménniskors hilsa och
vélbefinnande.

Byggnation som for parkens funktion hor till anvéindningen.

NATUR - Natur

Syftet med planbestimmelsen &r att sékerstilla gronomrade inom
planomradet. Skilet till planbestimmelsen &r ytan anpassas till
omkringliggande markanvindning som naturomrade.

P-PLATS: — Endast markparkering

Syftet med planbestimmelsen dr att mojliggora parkering. Skélet till
planbestdmmelsen 4r att reservera yta for parkering som kan nyttjas av
allménheten.

Inga byggnader far uppforas inom omradet utdver anldggningar som ar
nddvéndiga for allmén platsens funktion, sdsom belysning eller skyltar.
Garage, carport eller underjordiska garage &r inte tillatna.

Egenskapsbestammelser

a1 — Strandskyddet dr upphdvt

Syftet med planbestimmelsen &r att inom angivna ytor upphéva
strandskyddet. Skilet till planbestimmelsen dr att mojliggora
anvindningarna med den skotsel och underhall som krévs.

ay — Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmdnna platsen
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Syftet med planbestimmelsen &r att peka ut de allmdnna platser som
omfattas av enskilt huvudmannaskap. Skilet till planbestimmelsen ar att fa
en enhetlig forvaltning for vighallningen, eftersom de gator som inte har
statlig vdghallning redan hanteras pa detta sitt sedan tidigare 1 Ockelbo.

Regleringar av kvartersmark
Anvéandningsbestammelser

O — Tillfallig vistelse

Syftet med planbestimmelsen dr att mojliggora tillfallig vistelse inom
planomradet. Skilet till planbestimmelsen &r att befintlig verksamhet 1
fortsattningen ska kunna bedriva hotellverksamhet och komplement till
verksamheten som ingér i anvindningen.

C — Centrum

Syftet med planbestdmmelsen &r att mdjliggora centrumverksamhet. Skélet
till planbestammelsen &r att mojliggora komplement till hotellverksamheten
sd som mindre butik, café eller restaurang.

Aven méjliggéra for en kombination av olika verksamheter utdver hotell
som anses lampliga att placera i ett centralt l4ge sa som handel, service och
samlingslokaler.

B — Bostdder

Syftet med planbestimmelsen &r att mojliggdra bostdder inom planomradet.
Skalet till planbestimmelsen dr att mojliggdra att nuvarande
hotellverksamhet kan omvandlas till bostidder, samt for att mdjliggdra ny
bostadsbebyggelse i omradet for att mdta framtida bostadsbehov.

E1 —Tekniska anldiggningar

Syftet med planbestdmmelsen dr bekrifta befintlig teknisk anldggning.
Skilet till planbestimmelsen ar att sdkerstélla tillgdng och utrymme {or
ombyggnation av transformatorstationen.

Egenskapsbestammelser

b1 — Ldgsta niva for fardigt golv dr +78,1 (RH2000)

Syftet med planbestimmelsen ir att sékerstilla att ny bebyggelse skyddas
mot Oversvimning vid hdga floden och kraftig nederbord. Skalet till
planbestimmelsen &r att omradet ligger i nira anslutning till omrade dér risk
for oversvdmning finns vid storre regn. Planbestimmelsen sékerstiller dven
en langsiktigt héllbar och klimatanpassad bebyggelsestruktur.

b, — Ldgsta niva for fardigt golv dr +82,3 (RH2000)

Syftet med planbestimmelsen ir att sékerstilla att ny bebyggelse skyddas
mot dversvimning vid hdga floden och kraftig nederbord. Skélet till
planbestimmelsen &r att omradet ligger 1 nédra anslutning till omrade dér risk
for oversvamning finns vid storre regn. Planbestimmelsen sékerstéller d&ven
en langsiktigt hallbar och klimatanpassad bebyggelsestruktur.
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e1 — Storsta byggnadsarea dir 1500 m? inom anvéindningsomrddet

Syftet med planbestimmelsen é&r att reglera bebyggelsens storlek och
exploateringsgrad. Skilet till bestimmelsen &r att forhindra en alltfor hog
exploatering som riskerar att skapa en dominerande och avvikande volym 1
landskapsbilden. Genom att begrinsa exploateringsgraden bevaras dven
viktiga 6ppna ytor inom fastigheten, vilket bidrar till en balanserad och
vélanpassad bebyggelsestruktur i relation till omgivningen.

e2 — Storsta byggnadsarea dir 500 m? inom anvindningsomrddet

Syftet med planbestimmelsen &r att reglera bebyggelsens storlek och
exploateringsgrad. Skalet till bestimmelsen &r att forhindra en alltfor hog
exploatering som riskerar att skapa en dominerande och avvikande volym i
landskapsbilden. Genom att begransa exploateringsgraden bevaras dven
viktiga Oppna ytor inom fastigheten, vilket bidrar till en balanserad och
vilanpassad bebyggelsestruktur i relation till omgivningen.

fi — Endast sadeltak pa huvudbyggnad

Syftet med planbestimmelsen ér att reglera takens utformning pa
huvudbyggnader. Skilet till bestimmelsen ir att ny bebyggelse ska anpassas
till omgivningen for att bevara platsen karaktir och inte stora eller forvanska
den befintliga bebyggelsen samt omradets kulturhistoriska virde.

f, — Fasadmaterial ska vara av trd

Syftet med planbestdmmelsen &r att trimaterial ska anvindas i gestaltningen
av fasader. Skélet till planbestimmelsen &r att nybyggnation ska harmoniera
med omkringliggande miljoer och inte stora eller forvanska den befintliga
bebyggelsen samt omrddets kulturhistoriska virde.

hy — Hogsta nockhdjd dr 86,5 meter over angivet nollplan

Syftet med planbestimmelsen &r att bekrifta befintlig byggnad och reglera
en lamplig nockhojd for tillkommande byggnader. Syftet ar dven att
begrédnsa bebyggelsen till tvi vaningar. Skélet till planbestimmelsen &r att
nya byggnader ska anpassas till den omgivande bebyggelsens karaktir och
inte paverka befintliga siktlinjer negativt.

hy — Hogsta nockhdjd dr 82,5 meter over angivet nollplan

Syftet med planbestimmelsen &r att reglera en lamplig nockhdjd for
tillkommande byggnader. Skilet till planbestimmelsen &r att nya byggnader
ska anpassas till det naturndra liget och reglera bebyggelsen till mindre
volymer s& som Overnattningsstugor.

hs — Héogsta nockhojd dr 90,5 meter 6ver angivet nollplan

Syftet med planbestimmelsen &r att reglera en lamplig nockhdjd for
tillkommande byggnader. Syftet dr dven att begrdnsa bebyggelsen till tva
véningar. Skilet till planbestimmelsen dr att nya byggnader ska anpassas till
den omgivande bebyggelsens karaktér och inte pdverka befintliga siktlinjer
negativt.
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P1 — Byggnad ska placeras och utformas med hdnsyn till omkringliggande
kulturmiljoer

Syftet med planbestimmelsen ir att sékerstilla att ny eller forandrad
bebyggelse anpassas till omradets kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljo och dess karaktdr. Skilet till planbestimmelsen ar att ny
bebyggelse anpassas till omkringliggande milj6 for att inte paverka
kulturhistoriska varden.

w1 — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Syftet med planbestimmelsen &r att bekréfta befintliga underjordiska
allménnyttiga ledningar samt att reservera markomrade for eventuella
reparationer av dem.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestimmelsen &r att styra var inom planomradet byggnader
inte far uppforas. Skélet till planbestimmelsen ér att sékerstélla att
bebyggelsen koncentreras till de delar som &r mest lampade for exploatering
pa grund av topografiska forhallanden s som branta slianter och risk for ras
samt fOr att sékerstdlla en enhetlig och dterhallsam placering av bebyggelsen
1 forhallande till gatan. Dessutom sékerstéller bestimmelsen att ett
tillrackligt skyddsavstand fran gatan garanteras ur bade trafiksikerhets- och
miljésynpunkt.

Andrad lovplikt — Bygglov krdvs dven for dtgéirder som enligt 9 kap. 4-
4e § plan- och bygglagen (PBL) annars dr undantagna fran lovplikt

Syftet med bestimmelsen &r att sékerstilla att ny eller fordndrad bebyggelse
anpassas till omridets kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljo och dess
karaktér. Skilet till planbestimmelsen ér att ny bebyggelse anpassas till
omkringliggande milj6 for att inte pdverka kulturhistoriska virden.

Bestdmmelsen giller till exempel mindre tillbyggnader,
komplementbyggnader och é@ndringar av byggnaders yttre utseende.

Upphévande av strandskydd — Strandskyddet dr upphdvt inom
kvartersmark

Syftet med planbestimmelsen ir att upphéva strandskyddet inom all
kvartersmark.

Motiveringen till upphidvandet av strandskyddet redovisas mer utforligt i
avsnittet Strandskydd under rubriken Planeringsforutsdttningar.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen bestar i huvudsak av fastigheterna Préstbordet 1:108, Vi 1:267
och Vi 1:264. Utover dessa berdrs dven delar av Prastbordet 1:44, 1:31 s:2
och Vi 1:16.
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Planforslaget innebér att fastigheten Vi 1:267 planldggs som allmén
platsmark - parkering (P-PLATS1) och allmén platsmark — park (PARK)
med kommunen som huvudman. Delar av fastigheten planldggs dven som
allmén platsmark — gata (GATA) med enskilt huvudmannaskap.

Eftersom allmén plats enligt PBL som huvudregel ska vara i kommunens
dgo vid kommunalt huvudmannaskap, blir det aktuellt f6r kommunen att
forvéarva berdrda markomraden i syfte att sdkerstélla planens genomforande.

Den aktuella ytan nyttjas redan i dag for allmén parkering, och avsikten &r att
den fortsatt ska vara tillgénglig for allmanheten. Ett forvarv skulle darfor
aven tydliggéra kommunens ansvar for skotsel, drift och framtida utveckling
av platsen. For att genomfora detaljplanen kriavs ddrmed fastighetsbildning
for att reglera den allménna platsmarken till kommunégd fastighet.

Ratt till inlosen, huvudman

Enligt 6 kap. 13—15 §§ PBL har kommunen rétt att 16sa in mark under vissa
specifika omstidndigheter, till exempel for att genomfora allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen har rétt att 16sa in den del av fastigheten Vi 1:267 som planldggs
som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Fastighetsidgaren kan
dven begira inlosen av den allménna platsen.

Fastighetsrattsliga fragor

For att genomfora en detaljplan behovs 1 regel vissa
fastighetsbildningsatgérder genomforas for att pd ndgot sitt dndra eller
tillskapa fastigheter och réttigheter. Det kan bland annat handla om
nybildning av fastigheter (avstyckning), markdverforing mellan olika
fastigheter (fastighetsreglering), bilda eller &ndra gemensamhetsanldggningar
for t.ex. vigar eller andra gemensamma anldggningar (anliggningsatgérd),
tillskapa réttigheter mellan fastigheter (servitut) eller bilda ledningsrétt for
allménnyttiga ledningar.

Beskrivningen nedan ér gjord i enlighet med forslag till detaljplan och
innebdr inget stillningstagande angaende fastighetsbildningen.

Samfilligheter

Inom planomrédet finns den samfillda vigen Préstbordet s:2 som stracker
sig langs Herrgirdsvédgen fran Wij Herrard i nordvist och vidare Oster ut
langs Vigatan.

Servitut

Inom fastigheten Vi 1:267 finns avtalsservitut som omfattar kraftledning (D-
2017-00699215:1). Servitutet ligger inom allmén platsmark och kommer inte
sdkerstillas med markreservat (u-omrdde) i detaljplanen. Omradet som
omfattas av servitutet kommer fortsatt nyttjas for parkering och kommer inte
att kunna bebyggas.

Ledningsratt

Ledningsritt kan bildas for allmdnnyttiga ledningar inom u-omrade.
Ledningsritt bildas genom en lantmateriforrattning.
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Befintliga ledningar som ligger inom allmén platsmark kommer inte
sdkerstéllas med markreservat i detaljplanen. Omradet som omfattas av
ledningsrétten (2101-12/10.1) kommer fortsatt nyttjas for parkering och
kommer inte att kunna bebyggas.

Erséttning for intrang av ledningsratt

For att fa nyttja ett omrdde som omfattas av markreservat maste en rittighet
bildas. Det dr huvudmannen for anliggningen som maste forvérva
rittigheten att nyttja markreservatet. Detta gors vanligtvis genom ett avtal
med markdgaren eller genom ansdkan om ledningsratt hos
lantméterimyndigheten. Vid upplatelse av ledningsritt ska erséttning till
fastighetsdgaren bestimmas enligt Expropriationslagens 4:¢e kapitel.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (frdmst fastighetsréttsliga) som
1 dagsldget kan bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord 1
enlighet med forslag till detaljplan och innebér inget stéllningstagande fran
fastighetsbildningen.

Prastbordet 1:108

Kvartersmark ska foras 6ver frdn Vi 1:267 till Priastbordet 1:108.

Ledningsritt kan bildas for allmannyttiga ledningar inom u-omrade.

Préastbordet 1:31

Allmén platsmark ska foras over fran Vi 1:267 till Prastbordet 1:31 eller
1:44.

Prastbordet 1:44

Allmén platsmark ska foras over fran Vi 1:267 till Prastbordet 1:31 eller
1:44.

Prastbordet s:2

Allmén platsmark park (PARK) ska foras over fran Pristbordet s:2 till
Prastbordet 1:31 eller 1:44.

Sabyggeby GA:2

Delar av gemensamhetsanldggningen hamnar inom kvartersmark samt
allmén platsmark park (PARK). Omprévning av gemensamhetsanlidggning
behover goras for att delen som omfattar allmén platsmark ska kunna utga.
Vi 1:16

Allmén platsmark gata (GATA) regleras med enskilt huvudmannaskap.
Allmén platsmark park (PARK) regleras med kommunalt huvudmannaskap.

Vi 1:264
For genomforande av detaljplanen kriavs ingen fastighetsbildning.

Ledningsrétt kan bildas for allminnyttiga ledningar inom u-omréde.

Vi 1:267

Allmén platsmark parkering (P-PLATS1) och park (PARK) regleras med
kommunalt huvudmannaskap. Allmén platsmark gata (GATA) regleras med
enskilt huvudmannaskap.
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All kvartertersmark inom fastigheten ska foras over frdn Vi 1:267 till
Pristbordet 1:108.

Allmén platsmark behdver foras dver fran Vi 1:267 till Prastbordet 1:31 eller
1:44.

Markomréde utlagt som E-omrade i plankartan kan genom avstyckning
avskiljas fran Vi 1:267.

Kostnads- och ansvarsférdelning

Ansodkan om lantméteriforrattning gors till lantméterimyndigheten.
Forrattningskostnad debiteras enligt da gidllande lantméteritaxa.

Fastighetsreglering

Erséttning for markoverforing bestdms 1 forsta hand genom en
overenskommelse mellan berdrda fastighetsdgare. Om dverenskommelse
saknas beslutar lantméterimyndigheten om ersittning.

Servitut

Avtalsservitut uppréattas mellan fastighetsdgarna.
Officialservitut bildas av lantméterimyndigheten.

Omprovning av gemensamhetsanldggning

Omprovning gors av lantmiterimyndigheten. Ansékan om omprdvning gors
till lantméterimyndigheten av deldgare till gemensamhetsanldggningen,
fastighetsigare som upplétit utrymme for anldggningen eller av
samfillighetsforeningen som enligt beslut pd foreningsstimma har ritt att
ansdka om omprdvning av en gemensamhetsanldggning som foreningen
forvaltar.

Tekniska fragor

Dagvattenhantering

Nedan beskrivs den foreslagna hanteringen av dagvatten inom planomradet.
Exakt placering av dagvattenatgérderna behdver ses dver vid projektering for
att sdkerstélla att de inte ar 1 konflikt med ledningar 1 marken.

Atgardsférslag

Fordrojningsvolymer har beréknats utifran fordrojning av framtida 20-
arsregn ned till befintligt 20-arsflode. For fastigheter som forandras behovs
totalt 66 m> vatten fordrdjas. For fastigheter som inte foridndras kriivs en
volym pé 25 m? for att fordroja klimatfaktor (1,4). Klimatfaktor ir ett métt
pa hur mycket kraftigare skyfallen forvéntas bli i ett fordndrat klimat.
Klimatfaktorn 1,4 innebér att man raknar med att regnen blir 40 procent
kraftigare 1 framtiden.

Foreslagna atgérder for hantering av dagvatten samt illustrationer pd primér
och sekundér avrinning inom planomridet redovisas nedan.
Dagvattenatgérder foreslas anslutas till befintligt dagvattenledningsnit.
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Prastbordet 1:44

Pristbordet 1:108

Gréasbeklatt krossdike
Dike

~ Avvattningspil primar

% Avvattningspil sekundar
b 2 e

| Avskarande Atgard
A f6r vatten fran

- Y
W w\" | naturstént

1llustration éver dtgdrdsforslag for detaljplanen. Kdlla: Bjerking

Dagvattenhantering pé fastigheterna Prastbordet 1:108 och Vi 1:264 foreslas
hanteras i1 grasbeklddda krossdiken och diken.

Inom Vi 1:16 foreslas dagvatten hanteras i befintligt grasdike, diket
uppskattas kunna hantera 66 m® och beddms tillrickligt stort for att kunna
fordrdja den extra volymen.

Tabell for utformning av foreslagna dagvattenanliggningar. Kdlla: Bjerking
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Yta Erhallen
Fastighet Anlaggning Utformning* [m3 fordréjningsvolym
[m’]
Djup:
0,10 m nedsé&nkning
0,2 m véxtsubstrat
0,45 m kross
Prastbordet 1:108  Grasbeklatt krossdike Langd: 55 m** 100 26,5
Se Figur 17
Tvarsnittsarea 0,35 m? 78
Prastbordet 1:108 Dike (Léngd 65 m) 22,8
Djup:
0,1 m nedsénkning
0,1 m vaxtsubstrat
0,3 m kross
Vi 1:264 Grasbeklatt krossdike Langd: 34 m™™™ 52 10,7
Vi1:16 Hantering i befintligt dike - - 7
Totalt 67,0
*Porositet vaxtsubstrat 0,15, makadam 0,30.
**Antaget anlaggningsbredd 1,82 m.
***Antaget anlaggningsbredd 1,52 m.
1.2
0.50
1:1.0
0.20 0.50 1
1

Exempel pd utformning av dike. Kdlla: Bjerking.

For fastigheten Vi bruk 1:267 skulle ett griasbeklitt dike kunna anldggas for
att hantera fordrojning av klimatfaktor. For 6vriga fastigheter som inte
fordandras 1 och med detaljplanen beddms dagvatten kunna hanteras 1
befintliga diken och gronytor inom respektive fastighet.

Tabell for utformning av anldggning for omrdaden som inte fordndras. Kdlla: Bjerking

Fastighet Anldggning
Gréasbeklatt
krossdike
Vi 1:267
Totalt
**Antaget anl&ggningsbredd 1,62 m

Yta Erhallen
Utformning* P férdrdjningsvolym
[m?] 3
[m?]
0,1 m nedsankning
0,1 m vaxtsubstrat 65 13,3
0,3 m kross
Langd: 40 m
13,3

18 (51)
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Snoéhantering

Da smailtvatten forvéntas innehalla fororeningar bor det ledas mot
reningsanlidggningar innan recipient. Ladmpliga anldggningar for
snohantering dr exempelvis diken eller grasbeklddda ytor dér fororeningar
fastlaggs och avskiljs. Sndmassor pa kvartersmark ska hanteras inom den
egna ytan och endast sno fran gatumark ska hanteras inom allmén platsmark,
forslagsvis 1 foreslagna dagvattenatgérder.

Ekonomiska fragor

Intakter

Projektet genererar inga direkta intdkter for kommunen. Genomférande av
den utdokad markanvindning ger dock mojlighet till fler bostdder och
centrumverksamhet, vilket kan ha en positiv effekt pa bostadsmarknaden
samt néringslivet i kommunen.

Planavgift

Planavtal har tecknats mellan kommunstyrelsen och Vistra Géastriklands
samhillsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och ataganden for
framtagande av detaljplanen.

Inlésen

Ersittning for inlosen av mark 1 forsta hand genom en 6verenskommelse
mellan berdrda fastighetsidgaren. Om 6verenskommelse saknas beslutar
Lantmaéteriet om erséttning 1 samband med lantméteriforrittningen.

Forrattningskostnader

Kostnader for forrattningar betalas av sokanden efter d4 géllande
lantmaéteritaxa. Vid fastighetsbildningen dér ersittningar ska betalas t.ex.
fastighetsreglering och ledningsrétter bestims erséttningen 1 forsta hand
genom Overenskommelser mellan berdrda parter. Saknas 6verenskommelse
beslutar lantméterimyndigheten om ersittning.

Kulturvarden

Vid planldggning inom riksintresset dr det vésentligt att tillkommande
bebyggelse anpassas till lokal byggnadstradition sdrskilt nér det géller form,
takvinkel, fasad- och takmaterial samt fargséttning. Kulturvirden beskrivs
mer under rubriken Kulturmiljo i avsnittet Planeringsforutsdttningar.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

For omradet géller foljande planer:

Arkivar. 2101-P00/1, laga kraft 2000-05-25 (detaljplan)

Arkivar. 21-P96-116, laga kraft 1996.10.27 (detaljplan)

Arkivar. 21-P92:174, laga kraft 1992-09-24 (detaljplan)

Arkivar. 21-83:1204, laga kraft 1984-10-18 (stadsplan)

Arkivar. 21-74:921, laga kraft 1974-05-06 (stadsplan)

Arkivar. 21-OSO-160/1956, laga kraft 1955-05-23 (byggnadsplan)

Angréinsande planer:
Arkivar. 2101-P04/3, laga kraft 2004-02-27 (detaljplan)
Arkivnr. 2101-P02/1, laga kraft 2001-12-05 (detaljplan)
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Gillande detaljplaner med planomrddets yttre grinser inom rodstreckad markering. 7

Grundkarta

Grundkarta har uppréttats av Kart- och lantmaéterienheten. Diarienummer
VGS-PL-2023-169 17 2025-10-02_Grundkarta

Oversiktsplan
Planomradet omfattas av dversiktsplan f6r Ockelbo kommun 2040.

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 §
miljobalken (1998:808)

Undersokning om betydande miljopaverkan gjordes i samband med
planbesked for platsen i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11a
§ samt miljobalken (MB) 6 kap 6 §. Undersokningen gors for att bedoma om
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover tas fram. I undersokningen
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sammanfattades planens forutsittningar och vilka frdgor som behovde
undersokas vidare.

Planforslagets genomforande beddms inte innebéra betydande
miljopaverkan. Beslutet ar taget av Véstra Géstriklands
samhillsbyggnadsndmnd V(GS2023/11. Bedomningen grundas pa att
planomradet redan i dagsliget dr exploaterat och till stora delar redan
ianspraktaget. Omradet dr sedan linge planlagt for bebyggelse och har dven
varit bebyggt sedan 1960-talet &ven om den ursprungliga bebyggelsen rivits.
Omréadet ligger ocksa pa en strategiskt viktig plats for det imnade syftet med
centrala Gvernattningsmojligheter.

I undersokningen om betydande miljopaverkan konstateras att dagvatten och
skyfallsutredning, miljéteknisk utredning och en férdjupad geoteknisk
utredning.

Léansstyrelsen delade enligt yttrande daterat 2024-01-11 kommunens
uppfattning om att planen inte kan antas innebdra betydande miljopaverkan.

En utékning av planomradet for detaljplanen beslutades av
samhillsbyggnadsndmnden 2024-02-20 § 23. Ett nytt undersokningssamrad
har darfor skickats till 1ansstyrelsen. Lansstyrelsen delar fortfarande
kommuns bedémning om att planen inte kan antas medféra en sadan
betydande miljopéverkan daterat 2025-04-07.

Miljokonsekvensbeskrivning

Eftersom planen inte innebir betydande miljopaverkan har en
miljokonsekvensbeskrivning bedémts inte behdvas for detaljplanen.

Utredningar

Nedan listas de utredningar som tagits fram under detaljplanearbetet och som
legat till grund for detaljplanens utformning.

e Dagvattenutredning, 2025-06-16, Bjerking
 Oversiktligt PM - Geoteknik, 2025-02-07, Bjerking

e PM — Miljoteknik, 2024-01-15, Bjerking

e Geoteknisk undersokning, 2014-07-03, WSP

e Markteknisk undersékningsrapport, 2014-03-03, WSP

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner
att gélla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.

Planbesked

Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i Véstra
Gistriklands samhéllsbyggnadsforvaltning 2023-12-12 § 238, diarienummer
VGS-PL-2023-90. Vistra Gastriklands samhéllsbyggnadsndamnd beslutade
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att utoka planomradet for detaljplanen 2024-02-20 § 23, diarienummer VGS-
PL-2023-169.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ingédr planomradet bade i utvecklingsomrade for
gronomrade/park (GP.1) och i befintlig mark- och vattenanvandningen for
méngfunktionell bebyggelse. Enligt dversiktsplanen beskriv
utvecklingsomrade GP.1, som bland annat inkluderar Wij Tradgérdar, som
en av Sveriges vackraste parker. Vidare star det att Vi Tradgardar har ett
behov att expandera.

Under kapitlet turism 1 dversiktsplanen betonar man att besoksnéringen ska
fortsitta att utvecklas som en central niring i kommunen. Det dr ocksa av
betydelse att skapa forutsittningar for turistboende i néra anslutning till olika
besoksmél. Med tanke pa Vi Tradgéardars framtida expansionsbehov, framgér
det dven att omrddena omkring ska ses dver for att mojliggora detta &ndamal.
Planforslaget bidrar till att tillgodose dversiktsplanens intentioner genom att
mojliggora for turistboende i den centrala delen av Ockelbo tétort.

Oversiktsplanen 2040 betonar vikten av att bevara kulturmiljder. Ett
stdllningstagande anger att ny bebyggelse inom eller i nirheten av
kulturhistoriskt viktiga omraden ska utformas med omsorg och respekt for
platsens karaktér och historia genom god gestaltning och arkitektur.
Planforslaget har beaktat detta genom att inkludera en
konsekvensbeskrivning av riksintresse for kulturmiljovéard och tillgodoser
diarmed 6versiktsplanens intentioner.

Oversiktsplanen foreslar att nya bostider uppfors i huvudsak i centrala
Ockelbo eller 1 centrumnéra lagen. Enligt 6versiktsplanen ska
bebyggelseomraden planeras for en blandning av funktioner, exempelvis
verksamheter, offentlig service och bostidder. Det bidrar till att avstanden
minskar och tryggheten hdjs dd mojligheterna till rérelse i omrdden dkar och
sprids mer under dygnets olika delar. Planforslaget foljer 6versiktsplanens
intentioner.

Oversiktsplanen foreslar att nya bostider frimst byggs i centrala Ockelbo
eller i ndrheten av centrum. Den betonar att bebyggelseomriden ska planeras
for en blandning av funktioner, sdsom verksambheter, offentlig service och
bostéder. Detta minskar avstdnden och okar tryggheten genom att fler
manniskor ror sig 1 omradena under olika tider pa dygnet. Planforslaget
foljer oversiktsplanens intentioner genom att planléigga en blandning av olika
funktioner.

Planforslaget framjar sdledes en hallbar utveckling av Ockelbo genom att
balansera bevarande av kulturmiljéer, frimja turism, och skapa attraktiva
bostads- och verksamhetsomraden.

Cykelplan

Atgiird 7 i cykelplanen dverlappar med en del av planomradet. En analys av
den nuvarande situationen visar att det saknas en viktig forbindelse i
trafikndtet, som skulle knyta samman idrottsplatsen, Marstrand och delar av
Rabo med centrum, stationsomradet och den norra delen av titorten. Darfor
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syftar Atgiird 7 till att mojliggdra en ny gang- och cykelvig inom
planomréadet, vilket skulle skydda cyklister och fotgéngare fran ovrig trafik.

g
£
£
i
S

Kartbild som visar dtgdrd 7 i Ockelbos gdang- och cykelplan. Planomrdde markerat i rétt.

Planférslag och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen kan paverka det atgiardsforslag som
presenteras i kommunens cykelplan, d& delar av den foreslagna cykelvigens
strackning ligger inom planomradet och omfattas av byggritt. Det innebar att
dessa delar kan komma att bebyggas i framtiden. En koppling mellan
Vigatan och Gamla Amotsvigen #r dock inte oméjlig i och med
planforslaget. En alternativ 16sning kan vara att forlagga cykelvég langs
befintlig géngstig lings dn (Hélsans stig), vaster om planomradet, for att
uppfylla cykelplanens intentioner.

Miljostrategiskt program

Ockelbo kommuns miljostrategiska program antogs 2022. Beslutade
mélomraden &r klimatneutralt Ockelbo, ren och giftfri vardag och robusta
ekosystem. Planldggning ar en av ménga aspekter som paverkar
mdjligheterna att uppna de strategiska mélen. Frigor som kan pdverkas
positivt eller negativt dr exempelvis resmonster, val av fairdmedel, utslapp till
luft och vatten, sékerstéillande av god ljudmiljé samt bevarad natur for
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biologisk mangfald och ekosystemtjanster med mera. Aktuell detaljplan
bedoms bidra till en utveckling 1 linje med det miljostrategiska programmet,
dven om detaljplaner saknar mdjlighet att reglera exempelvis
energieffektivitet och hallbara byggnadsmaterial som lyfts fram i
programmet.

Ockelbo tradpolicy

Syftet med Ockelbos tridpolicyn som antogs av kommunfullméktige 2023,
ar att, pa sikt bidra till en 6kad kunskap och ett storre intresse och forstaelse
for tradens virde. Pa sikt vill kommunen att trddens status hojas i
samhillsplaneringen. Pa s sétt kan vardefulla effekter uppnas sdsom att
stimulera och gynna den biologiska méngfalden och tillhdrande
ekosystemtjdnster.

I trddpolicyn stér det att vid detaljplanering och exploatering ska vardefulla
trdd skyddas och bevaras. Planforslaget bedoms inte pdverka policyn
negativt.

Riksintressen

Riksintressen dr omraden som bedoms ha sirskild nationell betydelse for
naturvard, kulturmiljo, friluftsliv, totalférsvar, energiforsorjning, eller andra
samhiéllsviktiga &ndamal. Det ska skyddas mot atgérder som kan skada de
viarden som omradet dr utpekat for. Enligt riktlinjerna for riksintresset maste
sérskild hinsyn tas till de kulturhistoriska vardena i omradet.

Riksintresse kulturmiljovard

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard som finns 1
Ockelbo och Vi (X 700) — ”Jdrnvigs- och brukssamhdlle med ursprung i
forhistorisk centralbygd med rikt innehdll av fornldmningar”.

Riksantikvarieimbetet beslutade om riksintresset ar 1996. Revideringar i
riksintresset for Ockelbo och Vi (X 700) gjordes 2022 och motiveras enligt
nedan.

Motivering

Kommunikationsmiljo, tétort, sockencentrum och bruksmiljé som alla ar
framvuxna i en fornldimningsrik forhistorisk centralbygd vid métet mellan
tva forhistoriska kommunikationsstrék, en vattenled och en asviag. Miljon
aterspeglar samhéllsutvecklingen pa en plats som tack vare sina
kommunikationsméssiga och landskapliga forutsattningar dragit till sig
verksamheter och centrala funktioner fran jarnaldern till 1930-talet.

(Kommunikationsmiljo, jarnvdgsmiljo, stationssamhidlle, bruksmiljo, tdtort,
fornldmningsmiljo, sockencentrum, kyrkomiljé, odlingslandskap).

Uttryck for riksintresset

Fornldmningsmiljon kring Bysjon, bestdende av ett stort antal lagtekniska
Jarnframstdllningsplatser och gravfdlt som ofta har slagg i
gravanldggningarna och som hér samman med yngre jdrndlderns
bystruktur. Odlingslandskapet och den forhistoriska fdrdvdgen pad dsen och
dess mote med en forhistorisk vattenled. Broldget. Sockencentrat med
Gdstriklands storsta sockenkyrka. Prdstgdarden och den anslutande
bostdllsoch gdrdsbebyggelsen samt det f.d. kommunalhuset. Denna
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bebyggelses relation till kyrkan. Siktlinjer mot kyrkan som dr ett landmdirke.
Vi bruksmiljo med herrgdardsanldggning omgiven av park, valsverk, tvd
bruksgator, jarnvdgsstation och stor ekonomigdrd, bebyggelse frdan 1700-
talets slut till 1900-talets borjan. Den tdta smdstadsbebyggelsen frdn
sekelskiftet 1900 ldngs dsgatorna. Jiarnvdgsmiljon med stationshus, magasin
och stort sparomrdde.

Kunskapsunderlag

Linsstyrelsen har tagit fram ett kunskapsunderlag for riksintressen
kulturmiljovérd 1 Ockelbo kommun, vilket bland annat omfattar Ockelbos
tatort. Underlaget utgdr ett komplement till riksintressebeskrivningen och
har utgjort ett stod 1 kommunens beddmning av péverkan pa riksintresset. |
kunskapsunderlaget beskrivs en indelning av kulturmiljon i olika
viardeomraden, denna indelning kan dven utlésas 1 Riksantikvarieimbetets
beslut om riksintresseomradet.

En del av planomradet omfattas av vardeomradet Vi bruksmiljé”, omradet
bestar av fler ssmmanhingande delar med var sin egen karaktér. Vi valsverk
som angransar till planomrédet, byggdes pa 1880-talet och beskrivs som
bruksmiljons industriella hjérta. Utformningen pa denna byggnad ér
natursten, slaggsten, tegel, trdpanel i gult och rodbrunt, stora, spréjsande
fonster och tak av falsad, svartmélad plat.

Bild som visar Vi Valsverk.

Vi bruks stationshus som stér mittemot valsverket dr en paminnelse om
Dala-Ockelbo-Norrsundets jarnvags (DONJ) nedlagda jarnvég. Stationshuset
har dessvérre brunnit ner och finns inte langre. Banvallen finns kvar dster
om ddvarande stationshuset.
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Bild fidan 1963 pd den gamla stationsbyggnaden som numera dr riven. Foto frdan Jarnvdgsmuseet.

Kunskapsunderlaget beskriver dven att bebyggelsen lings Bruksgatan pa
Viberget dr mer varierad. Hér finns sma rodfargade enkelstugor, storre
bostadslangor och en fore detta forvaltarbostad i1 tvd véningar. En allé och
flera stora parktrdd sammanbinder Bruksgatan med herrgardsparken i Gster.

- as ™

Bilder som visar bebyggelsen lings med bruksgatorna Vigatan (vinster) och Wijberget (hoger). Killa:
Ldnsstyrelsen

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen medger en 6kad byggritt for fastigheten Pristbordet 1:108.
Inom denna fastighet regleras exploateringsgraden till 1500 m? (e1) i den
sodra delen inom anvéndningarna tillfallig vistelse (O), centrum (C) och



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning 2025-10-21 27 (51)

bostider (B) och till 500 m? (e2) i den norra delen inom anvindningen
tillfallig vistelse (O) for att begrdansa mojligheten att 6verexploatera omradet.

Mark som inte far bebyggas (prickmark) sékerstéller att ytor som inte bor
bebyggas halls fria frdn byggnation. Dessa ytor begrinsar dven att ny
byggnation hélls till ett rimligt avstand fran vdgen. Byggrittens ldge &r med
andra ord inskjuten fran gatan, vilket sékerstéller att ny byggnation inte stor
de kulturhistoriska vdrden som finns i omradet, utan istdllet knyts samman
med bostadsomrédet dster ut.

Eftersom denna fastighet dven ligger légre i forhallande till gatan minskar
risken att exploatering inom fastigheten paverkar omkringliggande omrade
negativt. Genom att reglera byggnaders nockhdjd till max 8 meter (hi) inom
det sodra omradet sékerstélls att byggnadsvolymerna blir rimlig 1 forhéllande
till omkringliggande bebyggelse, men dven i forhdllande till gatan som ligger
hogre. Byggnation inom det norra omradet regleras 1 stillet till max 4 meter
(h2) for att passa in i det naturnidra omradet mot &n.

Inom fastigheten Vi 1:264 regleras nockhdjden till 8 meter (hi).
Exploateringsgranden #r reglerad till 500 m? (e2) for att ytan inte ska kunna
overexploateras.

Utover detta stélls hogre krav pd byggnaders utformning inom hela
planomradet i syfte att ny bebyggelse ska harmoniera battre med den
befintliga miljon. Genom att reglera endast sadeltak pa huvudbyggnad (f1) pa
byggnader sédkerstélls att ny byggnation anpassas till befintliga byggnader
eftersom de dver lag har den takutformningen i detta omrade. Genom att
reglera fasaden till endast tridfasad (f2) sékras att oldmpliga material anvidnds
vid exploatering. Ny byggnation ska pé sé sétt harmoniera mer med
omgivningen och passa in i den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Eftersom bada fastigheterna redan ir, eller tidigare har varit bebyggda,
beddms detaljplanen inte medfora nigra storre fordndringar av omradets
karaktir — trots den 6kade byggritten. Planen mojliggor snarare en varsam
utveckling av omrédet, som stirker dess virden och ddrmed bidrar positivt
till riksintresset.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster &r alla de produkter och tjdnster som naturens ekosystem
tillhandahaller 4t ménniskan och som bidrar till 6kat vélbefinnande och
livskvalitet. Ekosystemtjinster delas vanligtvis in i foljande kategorier.

Forsorjande ekosystemtjanster

Forsorjande tjdnster dr produkter och tjinster som vi |
far direkt fran ekosystemen och som gor det mojligt

for oss att leva pa var planet, diribland ravaror,

energi, vatten och mat.

Reglerande ekosystemtjanster

De reglerande tjdnsterna handlar om ekosystemens
formaga till luftrening, pollinering, forbattring av
lokalklimat och skydd mot extremviader. De bidrar
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till att trygga och forbittra vér livsmiljo och dr ménga ganger minst lika
effektiva och lonsamma som tekniska 16sningar.

Kulturella ekosystemtjanster
De kulturella tjansterna definierar det vilbefinnande

vi far av naturen. Gronstrukturen bidrar med mm@
upplevelsevirden, ger kunskap och inspiration och &r vv_ﬁ!
viktiga for var fysiska och mentala hélsa. s

Stodjande ekosystemtjanster
De stodjande tjdnsterna utgdrs av ekosystemens

grundldaggande funktioner, sdisom biologisk mangfald, @ m@
ekologiskt samspel, naturliga kretslopp och @v‘ _
jordménsbildning. De dr nddvéndiga forutséttningar w @
for att de dvriga ekosystemtjénsterna ska kunna

fungera.

Regeringen har antagit ett etappmal om att senast &r 2025 ska en majoritet av
Sveriges kommuner integrera ekosystemtjénster i planering, byggande och
forvaltning av den byggda miljon i stdder och tétorter. I planarbetet har
déarfor Boverkets verktyg ESTER 2.0 anvints. ESTER stér {or
EkoSystemTjanstEffektRakning och ar ett verktyg for att identifiera
forekomsten av ekosystemtjénster i ett omrdde som bebyggs samt gora en
kvalitativ bedomning av hur en tdnkt exploatering paverkar
ekosystemtjansterna.

Resultatet visade att omréadet 1 dagsldget har god tillgéng till vissa reglerande
tjdnster, sdrskilt erosionsskydd och pollinering, medan foérsorjande tjanster
som ravaror och energi dr begrinsade.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebér bade positiva och negativa effekter pa
ekosystemtjansterna, dar kompensationsatgirder foreslas for att mildra
negativa konsekvenser, exempelvis for biologisk méngfald och vattenrening.
Planforslaget bedoms dérfor inte paverka ekosystemtjansterna i ndgon storre
utstriackning.
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Ekosystemtjanstanalys [ESTER) Boverket

Pdverkan Kompensotion
Tillgdng till EST
%= Minimal .
tillgdng Alternativ 1 ‘:""'E"E:":"
100%= Maximal
Ekosystemjanstkategorier __n'.r.rg&ng
1.1 Biologisk mangfald T FOSTIV O VISs POSITIV
1.2 Ekologiskt samspel VIS5 NEGATIV VIS5 POSITIV
13Livsmiljser % WIS FOSITIV

. FOEITIV .. PCGEITIV .

1.4 Natu rliga kretslopp

1.5 Jordmansbildning VIES POSITIV VIES POSITIV
2.1 Reglering aw lokalklimat - WISS POSITIV

2.2 Erosionsskydd IAVCKET FoS iV IMVCKET PO
2.3 S5kydd mot extremvader
2.4 Luftrening -

2.5 Reglering aw buller .W.
2.6 Rening och reglering av vatten VIES POSITIV
2.7 Pollinering VIEE NEGATIV -

VISS POSITIV POSITTV

MEGATIW

2.8 Reglering aw skadedjur och skadevaxter

3.1 Matfarsarjning

3.2 Vattenfdrsarjning VIES POSITIV

3.3 Ravaror 0% - =

3.4 Energi 0% - =
41Fysickhdlza S WVI5S POSITIV
4.2 Mentalt vdlbefinnande S .W..W.
4.3 Kunskap och inspiration VIES NEGATIV WISS POSITIV

4 4 5pcial interaktion VIS POSITIV

4.5 Kulturarv och identitet . POSITIV .FKEI’PDG .

Ekosystemtjéinstanalys med ESTER 2.0, som visar nuvarande tillgang, planforslagets
paverkan och majliga kompensationsatgdrder.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestammelser. Planomradet omfattar inte mark som utgor nagot
av de sdrskilda markanvindningsintressen som omfattas av lagtexten.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika féroreningar 1 utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon. De som é&r
aktuella for planforslaget ar luft och vatten.

Luft

Enligt de luftféroreningskartor som gjorts av SLB-analys pa uppdrag av
Ostra Sveriges Luftvardsforbund 2015 finns det ingen risk att halten av
luftfororeningar dverskrider miljokvalitetsnormerna. Arsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) berdknas vara 8-10 pg/m3 (mikrogram per
kubikmeter). Normvérdet som ska klaras ar 40 pg/m3. Dygnsmedelvérde &r
berédknat till 14—16 pg/m3. Normvérdet som ska klaras dr 50 pg/m3.

De berékningar som har genomforts dr dversiktliga och inga exakta vérden.
Nivderna ligger dock sé pass 14ngt under normvérdena att mojligheterna for
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att uppné miljokvalitetsnormerna for luft inte bedoms paverkas negativt som
en konsekvens av planforslaget.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och
kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna &r att sdkra Sveriges
vattenkvalitet.

Planomradet ligger ca 100 meter frén grundvattenférekomsten
Enkdpingsasen-Ockelbo. Grundvattenmagasinet dr en sand- och
grusforekomst. Den har otillfredsstéllande kemisk status pga. 2,6-
Diklorbensamid (BAM) och god kvantitativ status. Kvalitetskravet for
kemisk grundvattenstatus dr god med tidsfrist 2027. Hanteringen av
dagvatten med hansyn till MKN beskrivs mer ingdende 1 kapitlet
Genomforandefragor (Dagvattenhantering).

Spo
Camp.pt.
./‘ 5%
i J.
Hemb.gakd / ¥ ¥ h
}
5 l
Skola 4 v 57 + T
"~ Ténnisbano /
\\ X
Ve 2727
Vi \ 1/
HammaromradeZ
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S sata
\\> kol

Grundvatténfé’fékomsten Eﬁkb'pingsdsen—Oékelbo (gron skraﬂering) i forhdllande till
planomraddet (rod markering).

Ar 2000 antogs ett direktiv (2000/60/EG) i EU med syfte att sikerstilla en
god vattenstatus i samtliga klassificerade vattenforekomster i EU:s
medlemslinder. Ar 2004 infordes samma direktiv i svensk lagstiftning.
Sverige ska kartldgga, bedoma och klassificera, faststélla
miljokvalitetsnormer (MKN) och vidta dtgédrder for att uppna en god
vattenstatus 1 vattenforekomsterna. Planerad exploatering kommer inte
negativt paverka recipientens mojligheter att uppna en god vattenstatus.
Planomradet avrinner ytligt i nordvistlig riktning till Ladn som mynnar ut i
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Bysjon (se Figur nedan) vilka utgér vattenforekomster och omfattas dirmed
av MKN.

[ryrre.

Teckenforklaring -/ Y] -
—— Vattendrag - vattenforekomst (2017-2021) i

Sjoar - vattenforekomst (2017-2021) ]
D Vattenforekomst avrinningsomrdden ytvatten (VARO) §

— -

Recipienter for planomrddet (Rod markering) dr Laan och Bysjon. Bild: VISS

Buller

Forordningen om omgivningsbuller (SFS 2004:675) dr en mélséttning som
sdger att omgivningsbuller inte ska orsaka skadliga effekter pd manniskors
hélsa. Denna norm &r en del av den svenska miljdlagstiftningen och innebér
att kommuner ska arbeta for att minska buller och undvika att 6verskrida
angivna riktvirden.

Ockelbo kommun omfattas inte av kraven eftersom invénarantalet
understiger 100 000. Detta innebér att kommunen inte méste ta fram
bullerkartor eller atgirdsprogram enligt forordningen. Det dr dock
fortfarande viktigt att kommunen sdkerstiller att bullernivaerna inte
overskrider gillande riktviarden, samt att Boverkets allmédnna rdd, relevanta
miljomal och miljobalkens hinsynsregler f6ljs 1 planering och prévning.

Miljo
Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd enligt miljobalkens
bestammelser, eftersom de ligger inom 100 meter fran Ladn, nordvist om
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planomrédet. For att fordndrad bebyggelse ska kunna beviljas maste
strandskyddet provas pé nytt i detaljplanen. For att kunna upphéva
strandskyddet i en detaljplan maste det finnas sérskilda skél enligt 7 kap. 18
c-d § miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill
sdga att djur- och viaxtlivet inte paverkas och allménhetens tillgang till
strandomraden inte forsdmras.

Planférslag och konsekvenser
Strandskyddet forblir upphévt inom all kvartersmark i och med detaljplanen.

Inom den del som omfattas av anvdndningen tillféllig vistelse (O) inom
fastigheten Prastbordet 1:108 kommer inte strandskyddet aterintrdda
eftersom detaljplanen medger samma anvéndning som i gillande detaljplan.
I gdllande detaljplan heter anvdandningen uthyrningsstugor (K). Denna
anvandning finns idag inte 1 planbestimmelsekatalogen och har darfor
oversatts till anviandningen tillfdllig vistelse (O) som omfattar bland annat
campingstugor.

Del av fastigheten Pristbordet 1:108 ligger inom strandskydd och kommer
dven fortsittningsvis att omfattas av strandskydd. Denna del planldggs som
natur (NATUR).

Aven en del av fastigheten Vi 1:267 ligger inom strandskydd och kommer
dven den fortsatt att omfattas av strandskydd. Denna del planlédggs som park
(PARK).

Karta som visar omrdaden som fortsatt omfattas av strandskydd. Se rédmarkerade ytor.
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Sarskilda skl for upphdvande av strandskydd

Som siérskilda skél vid provningen av en fraga om upphédvande av eller
dispens fran strandskydd ska négot av de skil som anges i 7 kap. § 18 e
miljobalken anges och motiveras. Féljande skil har bedomts tillaimpliga 1
detta fall:

1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.
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Karta som illustrerar Ladns strandskydd pa 100 meter. Planomradet dr inom streckad rad linje.

Kommunens motivering

Tillfdllig vistelse (O), Centrum (C) och Bostdider (B)

Fastigheten Prastbordet 1:108 &r idag ianspraktaget genom befintlig
byggnad. Bebyggelse har funnits pa platsen sedan 1970-talet. Aven marken
kring befintlig byggnad 4r grusad och kan ddrmed ses som ianspraktagen.
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1:108..
Park (PARK), Parkering (P-PLATS1) och gata (GATA)

Fastigheten Vi 1:267 omfattas idag till storsta del av en grusad yta som
anvéands av allménheten for parkering. Sedan 1960-talet har olika typer av
bebyggelse funnits pé platsen. Fastigheten omfattas dven av gdng- och
cykelbanor, vilket d&ven beror fastigheterna Vi 1:16, Prastbordet 1:31 samt
samfilligheten Pristbordet s:2. Aven befintlig gata striicker sig genom dessa
fastigheter.

Foto som visar ianspraktagen mark inom fastigheten Prdstbordet

Eftersom dessa ytor planldggs som allmén platsmark gors beddmning att
strandskyddets syfte att trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang
till strandomrédet uppfylls trots att ytorna &r ianspraktagna. Planlaggningen
skadar ddrmed inte strandskyddets syfte eftersom tillgangen till
strandomradet sdkras i och med planldggningen.
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Foto som visar en befintliga parkeringen pd fasigheten Vi 1:267 avskilts fran strandlinjen.

Mellan Laén och planomradets véstra grans gar Hilsans stig. Detta omréade
sdkerstiller bade allminhetens tillgéng till vattenomradet och skyddet for
djur- och vixtlivet i och lings Laan. Aven fast denna del inte omfattas av
planomrédet sa sikrar detaljplanen tillgdngen till stigen och a-rummet enligt
7 kap 181 § miljobalken.

Fotot som visar tillgdngen till Hélsans stig fran planomrdde. Fotot tage fran parkeringen som bekriftas i
detaljplanen.
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Foto som visar Hdlsans stig ldngs Ladn.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten, vilket innebér
att kommunen har ansvar for att det ska gé att ansluta till det kommunala
dagvattensystemet. Ockelbo kommun har ingen policy for
dagvattenhantering eller annat styrande dokument for dagvatten.

Inom planomrédet finns det befintliga dagvattenledningar som ligger inom
fastigheten Préstbordet 1:108. Ledningarna avrinner mot och har sina utlopp
i Ladn. Ovriga fordrojningsmagasin eller dagvattenldsningar finns inte inom
planomradet idag.

Halsa och sakerhet

Fororenade omraden

Planomradet ligger 1 anslutning till Vi Valsverk som é&r ett omrade som
omfattas av hoga halter av PAH (polyaromatiska kolvéten) i marken. Det har
dock inte bedrivits ndgon verksamhet inom planomridet som é&r kopplat till
Vi Valsverk. Sydvést om planomradet ligger Vi Maskincenter, vilket har
identifierats som ett potentiellt fororenat omréde.
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Teckenforklaring
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Bilden som visar att inga potentiella féroreningar finns inom planomrddesgrinsen (réd
linje). Manufaktur inom jdrn- och stalindustrin med riskklass 2, stor risk i sydvdstra delen
av omrddet. Bild: EBH-kartan

I del av planomradet har det tidigare gatt en jdrnvdg och kartor frdn 1950-
talet visar dven markeringar for transformatorer. Pa fastigheten Vi 1:264 stod
tidigare en stationsbyggnad, vilken &r riven efter en brand.

Léansstyrelsen ansdg 1 undersokningssamradet att en beddmning av risken for
fororeningar kan finnas inom planomrédet och det krivdes darfor ytterligare
utredningar.

[ uppdrag av Ockelbo kommun har Bjerking AB genomf6rt en dversiktlig
miljoteknisk markundersokning pé fastigheterna Prastbordet 1:108, Vi 1:264
och Vi 1:267. Provtagningarna genomfordes 16 och 17 september 2024.
Analysresultatet jamfordes med Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenad mark.

Resultatet visade att ett av jordproven innehdll arsenik i en halt som var i
niva eller strax dver nivan for KM (kénslig markanvéndning) pd fastighet Vi
1:267, medan alla andra &mnen uppmiéttes i halter under KM pa resterande
fastigheter. Den uppmaitta fororeningshalten av arsenik innebdr 1 sig ingen
alarmerande risk, men kan tyda pa att det finns mer fororeningar i omradet.
Exempelvis kan slipers till tidigare jarnvégsspér ha varit impregnerade med
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CCA (krom, koppar, arsenik), vilket lokalt kan ha orsakat fororeningar.
Kommunens bedomning &r att detta inte paverkas av ett plangenomforande,
eftersom markanviandningen inom fastigheten Vi 1:267 enbart avser att
bekréfta befintlig parkering, vilket inte anses utgora en kénslig
markanviandning.

Dioxiner detekterades i ett analyserat prov av ytlig jord pa Vi 1:264 dir den
tidigare stationsbyggnaden stétt. Halten var dock l&ngt under KM och utgor i
sig ingen risk men det kan indikera att mer fororeningar finns.

Innan efterbehandling, eller schaktarbeten, pabdrjas 1 ett fororenat omrade
skall en anmélan om avhjilpandeatgird skickas till tillsynsmyndigheten
enligt §28 i forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS
1998-899).

Omgivningsbuller

Planomradet omfattar Vigatan, dar hastighetsbegridnsningen éar 40 km/h.
Vigatan har inte ndgon specificerad arsdygnstrafik (ADT). P4 Sodra
Asgatan, viister om planomradet, giller ocksa en hastighetsbegrinsning pé
40 km/h, och ADT uppgér till 774. Eftersom Vigatan &r en mindre trafikerad
viig in Sodra Asgatan har kommunen valt att anvinda trafikdata fran Sodra
Asgatan som grund for bullerberikningen for Vigatan.

Enligt 3 § trafikbullerforordningen bor buller frén spartrafik och végar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. For att
sakerstdlla att riktlinjerna for buller inte 6verskrids har bullerberdkningar
gjorts. Berdkningarna genomfordes med hjélp av mjukvaran Buller Vég I,
utgiven av Trivector Traffic.

Planférslag och konsekvenser

Bullerberdkningarna, baserade pa en hastighetsbegransning om 40 km/h och
en ADT pa 774, visar att ekvivalent ljudnivi inom planomradet ligger pa 48
dBA och maximal ljudnivi pa 68 dBA. Resultatet bekriftar att planforslaget
uppfyller riktvardet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad. For
uteplatser bedoms det heller inte vara nagra problem att uppna riktvirdena
pa 70 dBA maximal ljudnivéd och 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Risk for 6versvamning

Detta avsnitt beskriver skyfallssituationen utifran befintliga markhdjder vid
ett framtida 100-arsregn. Ett 100-arsregn med 60 minuters varaktighet med
en klimatfaktor pa 1,4, motsvarande ett regn pad 76 mm, har analyserats i
SCALGO Live. I analysen har antagandet gjorts att ingen infiltration sker for
att illustrera situationen att marken &r méttad

Ett antal ldgpunkter inom planomrédet har identifierats. En ldgpunkt ligger
pa sodra sidan av Vigatan som delvis ddimmer upp pé gatan.
Oversviimningsrisken vid skyfall bedéms som méttlig da det finns
lagpunkter inom planomradet men dessa dr inte i direkt nirhet till
bebyggelse. Det finns inga instdngda lagpunkter inom planomradet.
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Kartbild over befintliga lagpunkter och avrinningsvéigar inom planomrddet (réd grdns). Blda linjer visar rinnstrdk
och blaa pilar den generella rinnriktningen. Bild: SCALGO Live. Killa: Bjerking.

Planférslag och konsekvenser

Inom kvartersmark sitts bestimmelser om ldgsta niva for fardigt golv (b1 —
Ldgsta niva for fardigt golv dr +78,1 (RH2000) och b2— Légsta niva for
fardigt golv dr +82,3 (RH2000)).

Det innebir att all byggnation inom fastigheten Préistbordet 1:108 méste ha
en lagsta niva pa minst +78,1 (RH2000) for att sdkerstélla att ny bebyggelse
skyddas mot dversvdmning vid hoga floden och kraftig nederbord. Inom
fastigheten Vi 1:264 sitts samma bestimmelse fast med en lagst niva pa
+82,3 (RH2000).

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar jordarterna i omréadet
av lera och silt, vilket kan medfora en forhdjd risk for ras och skred.
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Jordartskarta fran SGU over planomradet.

Ar 2014 genomfdrdes en geoteknisk undersokning pa fastigheten Pristbordet
1:08 (tidigare Pristbordet 1:44). Undersokningen visade att omrddet var
lampligt for bebyggelse, under forutsittning att den mullhaltiga jorden
avldgsnas innan grundliggning paborjas. For fortsatt projektering
rekommenderades en mer omfattande geoteknisk utredning 1 samband med
att detaljerade uppgifter om planerad bebyggelse blev tillgéngliga.

Eftersom planomradet har utdkats och nu omfattar fler fastigheter 4n enbart
Pristbordet 1:108, genomfordes &r 2024 en fordjupad geoteknisk utredning
for hela omradet.

Inom fastigheterna Préstbordet 1:108 och Vi 1:267 utgors jordlagerfoljden
generellt av ett ca 0,4—1,2 meter méktigt fyllnadslager som Gverlagrar ca
0,7-1,5 meter silt, foljt av 1-4 meter lera pa friktionsjord som i sin tur vilar
pa berg. Grundvattnets tryckniva noterades vid undersokningstillfillet pa ca
+75,6 till +76,0 meter, vilket motsvarar 1,7—1,9 meter under markytan i de
undersokta punkterna. En byggnad i tva plan bedoms kunna grundléaggas
direkt pd mark Oster om befintlig byggnad, forutsatt att det ror sig om en
lattare trakonstruktion.

Pa Vi 1:264 bestér jordlagerfoljden i allménhet av ett ca 0,4—1,0 meter
maktigt fyllnadslager som Overlagrar friktionsjord pa berg. I anslutning till
Vigatan har ca 1,5-2,7 meter silt patriaffats. Grundvattnets tryckniva
noterades vid undersokningstillfallet pa ca +76,2 meter, vilket motsvarar 5,8
meter under markytan i den undersokta punkten. Valet av
grundldggningsmetod for den planerade fyravaningsbyggnaden beror pa dess
placering. Om byggnaden uppfors pé platsen for den tidigare
stationsbyggnaden bedéms direkt grundldaggning vara mojlig. Om byggnaden
placeras ldngs Vigatan bedoms palning krévas.

Kommunen bedomer att ingen risk for ras eller skred foreligga inom
planomrédet. Ett undantag 4r omradet lings Laédn, dér stabilitetsberdkningar
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visar att det partiellt finns forutsattningar for skred. Detta géller frémst vid
de brantaste sldnterna, dér lutningen 6verstiger 1:2. 1:2 beskriver
sléntlutningen, dvs hur brant en slént ar. Detta beskrivs som hojd:ldngd. En
lutning pa 1:2 betyder att for varje 1 meters hojdskillnad lutar slénten 2
meter i horisontalled. Brantare an 1:2 betyder att slédnten lutar &nnu mer
vertikalt dn detta forhallande, vilket gor den mindre stabil. Berdkningarna
indikerar ddrmed att potentiella glidytor kan stricka sig cirka tvd meter
ovanfor sliantkronet.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen begransar mojligheten att exploatera for ndra &n pa grund av
rasrisken 1 omradet. Detta sékerstélls genom att marken inte far bebyggas
(prickmark) med ett avstdnd pa mellan 15-23 meter fran fastighetsgrins.

Radon

Eftersom planomradet ar lokaliserat pa en rullstensés dér det i regel finns
forhojda viarden av radon bor detta tas i1 beaktande vid byggnation av
omradet.

Hydrologiska forhallanden

Planomradets dagvatten rinner huvudsakligen visterut mot Laan. Marken
inom planomréadet bestar mestadels av lera som har 1ag infiltrationskapacitet.
Sannolikheten att planomradets dagvatten tillrinner till
grundvattenforekomsten bedoms dédrmed vara lag.

Planomradets rinnvégar visar att stora delar av avrinningsomradet avleds via
ytliga rinnvagar, mestadels 6ver marken och ej 1 diken, fran soder till
nordost. Resterande delar av planomréddet rinner huvudsakligen direkt
vésterut mot Ladn.
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Illustration éver rinnvégar inom planomradet. De bld linjerna visar de ytliga rinnvdigarna och bld pilarna den
generella rinnriktningen. Kdlla: SCALGO Live.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomrédet finns den registrerade fornldmningen L2021:575
Hammaromrade. Fornlamningen bestar av tva kanaler, en dammbyggnad, pa
plats for kvarnar och hammare samt jarnvagsbro. Planforslaget syftar enbart
till att bekréfta befintlig markanviandning pé platsen som beror
fornlamningen. Ingen ny byggnation eller ingrepp i marken planeras inom
omradet eller pa ndrmsta fastighet Vi 1:267.

Intill fastigheten Vi 1:254 finns det en 6vrig kulturhistorisk 1dmning denna
ligger dock utanfor planomradet. Om ytterligare fornlamningar skulle
upptidckas under arbetets gdng giller bestimmelserna i kulturmiljélagen
(1988:950). Det innebér att all pagdende verksamhet omedelbart ska
avbrytas i den berdrda delen av omradet, och fyndet ska anmalas till
Lansstyrelsen. Kommunen, exploatdr eller privatperson har da en skyldighet
att samrdda med Lénsstyrelsen for att sdkerstilla att kulturhistoriska vérden
hanteras enligt géllande lagstiftning. Eventuella fortsatta atgirder, sdsom
arkeologiska undersokningar eller anpassningar av planforslaget, beslutas av
Lansstyrelsen i samrad kommun, exploator eller privatperson.
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Karta som visar fornldmning L2021:575 Hammaromrdde. Kdlla: Riksantikvariedmbetet.

Byggnadsminnen

Syftet med byggnadsminnen &r att bevara spar av historien som har stor
betydelse for forstaelsen av dagens och morgondagens samhille och att
garantera méanniskors rétt till en viktig del av kulturarvet. For att reglera hur
det kulturhistoriska vérdet ska tas tillvara faststills skyddsbestimmelser for
varje byggnadsminne.

Planomradet beror inte ndgot byggnadsminne dock ligger Vi Valsverk,
anlagd 1880-talet 1 anslutning till planomrédet. Vi valsverk ar bruksmiljons
industriella hjérta. Dess industribyggnad star ndgot undangomt i suterrdngen
nedanfor dammen i Ladn. Valsverket dr ett tydligt exempel pa en anlédggning
fran den tidiga industrialismen.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverka dessa historiska byggnader negativt
eftersom de delar som kommer att kunna exploateras i och med detaljplanen
ligger pé ett avstdnd som inte direkt dr anslutet till valsverket eller
hammaromrédet. Det dr dock viktigt att planerad byggnation anpassas till
omkringliggande miljé och gaturum for att skapa ett harmoniskt och
sammanhéngande intryck.

Genom bestdmmelser om hogsta nockhojd pa 8 meter (hi), en storsta
byggnadsarea pa 40 procent av fastighetsarean (e1), endast sadeltak pa
huvudbyggnad (f1), endast trifasad (f2), begransningar om markens
utnyttjande (Prickark), bestimmelse om att byggnad ska placeras och
utformas med héinsyn till omkringliggande kulturmiljoer (p1) samt dndrad
lovplikt sékerstdller att ny bebyggelse anpassas till omkringliggande miljo, i
syfte att bevara och forstiarka omradets kulturhistoriska identitet.
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Gronstruktur och naturvarden

Nordviést om planomrédet rinner Ladn som utgor en viktig lank till
odlingslandskap och skogar, vilket har betydelse for bade djur och véxter.
Det grona straket langs Ladn har dessutom stor betydelse for rekreation och
friluftsliv. Vegetationen bestér i dvrigt av blandskog och 6ppna grona ytor.

Omradet norr om Herrgardsvédgen anvénds som parkering vid besok vid Wij
Valsverk, en 6ppen yta som bestar av grds och grus och kantas 1 norr av ett
slyomréde.

Invasiva arter

Enligt artikel 7.1 1 radets forordning (EU) nr 1143/2014 om forebyggande
och hantering av introduktion och spridning av invasiva frimmande arter av
unionsbetydelse, har ett antal arter pekats ut pa en forbudslista. De listade
arterna far bland annat inte avsiktligt spridas eller transporteras.

Vid markingrepp och markarbete sa kan invasiva frimmande arter sd som
blomsterlupin, jitteloka och jattebalsamin vixa inom omradet.
Verksamhetsutdvaren har i dessa fall ett stort ansvar for att undvika
spridning av invasiva arter. Jordmassor fran omrdden med invasiva arter kan
endast anvédndas pa plats. Méste sddana massor flyttas s ska dom
omhéndertas pa korrekt sitt. Ska invasiva vixter rojas maste man se till att
vixtmaterialet branns och inte komposteras. Om invasiva arter véxer pa
platsen idag eller borjar vixa under eller efter byggnationen, dé ska dessa
bekampas enligt géllande forordningar for att undvika spridning till
nérliggande naturomrade.
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Landskapsbild

Planomradet omfattas av en mindre andel bebyggelse som omges av
hardgjorda ytor i form av grusade uppstéllningsytor och asfalterade vigar,
men dven grasytor beldgna ldngs vigarna och de dppna straken. I den
nordvistra delen av omradet finns ett skogsparti med blandskog som stricker
sig langs Laan som fungerar som en naturlig grans mellan odlingslandskapet
1 vaster och den mer titbebyggda centralorten 1 ster.

Landskapsbilden kring planomradet domineras av en vélbevarad bruksmiljo
dér industrins historia tydligt avspeglas i bdde bebyggelse och natur. Vi
valsverk och hammaromradet med turbin och vattendrag i nordvést klassas
bade som riksintresse for kulturmiljévard samt som fornlimning. Oster ut
och soder ut domineras landskapet av bebyggelse fran senare artionden,
sasom industri- och bostadsfastigheter men dven stora delar gaturum och
gronytor.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen kommer huvudsakligen bekrifta befintliga forhallanden, men
dven mojliggora okad byggnation i tva vaningar 1 anslutning till befintlig
bebyggelse inom fastigheten Priastbordet 1:108. Detta kommer dock inte
paverka landskapsbilden markbart eftersom ytan som omfattas ligger
topografiskt langre 4n huvudgatan och inte 1 direkt anslutning till
gaturummet vilket gor att bebyggelsen inte stor siktlinjer eller bruksomridets
karaktar.

Detaljplanen kommer dven mojliggora bebyggelse i tvd viningar i den sddra
delen inom fastigheten Vi 1:264 som idag ar asfalterad. Landskapsbilden
kommer i denna del péverkas i storre utstrackning eftersom ytan &r
begrdnsad och ligger nédra korsningen dér samtliga vigar inom planomradet
mots. Det dr darfor viktigt att planerad byggnation anpassas till
omkringliggande milj6é och gaturum. Genom att reglera vilken mark som inte
far bebyggas (prickmark) sikerstills att rimligt avstand till viigen hélls. Aven
ytor som inte bor bebyggas av topografiska skél regleras med mark som inte
fir bebyggas. Utover detta regleras en yta norr om fastigheten som park
(PARK) for att behalla viktiga siktlinjer som &r viktiga da omradet ligger
néra gata och végkorsning.

Sociala forutsattningar

Trygghet

Omrédet ar delvis bebyggt, och de obebyggda delarna har antingen tidigare
varit bebyggda eller ligger i anslutning till befintlig bebyggelse. Nuvarande
verksamhet inom fastigheten Préstbordet 1:108 kan ha en betydande
inverkan pé den upplevda tryggheten i omridet eftersom hotellmiljo oftast
bidrar till en 6kad ménsklig nérvaro under storre del av dygnet, vilket 1 sin
tur kan skapa en upplevelse av 6kad trygghet i det offentliga rummet.
Sammantaget bedoms tryggheten i omradet vara god.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr nya bostdder vilket 6kar nérvaro av ménniskor under
dygnets alla timmar, vilket skapar forutsittningar for ytterligare trygghet.
Planen ger mdjlighet att utveckla och gestalta idag odefinierade eller
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eftersatta ytor, exempelvis med ordnade gron- och vistelseytor, belysning
och aktiva bottenvaningar, vilket motverkar upplevd otrygghet.

Detaljplanen skapar dven forutsittningar for hotellverksamheten att vdxa och
utvecklas. En 6kad nérvaro av hotell och dess géster bidrar till ett mer
levande omrade med fler ménniskor 1 rorelse under storre delar av dygnet,
vilket i sin tur stirker kénslan av trygghet och sikerhet.

Sammantaget forvintas planforslaget bidra till en trygg, levande och
vilfungerande stadsdel som knyter samma de olika delarna av Ockelbo.

Barnperspektiv, lek och rekreation

Narmaste lekplats ligger i direkt anslutning till planomradet i dster, inom en
bostadsfastighet som dgs av Ockelbogardar AB. Utdver denna lekplats finns
manga friytor inom och 1 direkt anslutning till planomradet. Lings med Laan
ligger ett populért promenadstrak (Hélsans stig) som stracker sig langs med
planomradets vistra gréins.

Inom en radie av en kilometer fran planomradet finns flera
utbildningsverksamheter: cirka 700 meter sydvést ligger en forskola, cirka
900 meter norrut ligger Perslundaskolan och cirka 300 meter Osterut ligger
Komvux.

Tillgénglighet

Planomradet dr relativt tillgénglighetsanpassat d& det omfattar bade géng-
och cykelvég samt gator och parkeringsyta i1 en terrdng som inte &r allt for
kuperad. Dock omfattas planomradet av stora delar gronytor och
skogsomréade som idag inte ar tillgdnglighetsanpassat av naturliga skil.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen bekréftar anvindningen av dessa ytor och mojliggor for en
ytterligare forbéttring av tillgdngligheten 1 samband med ombyggnation.
Detaljplanen medger generdsa ytor kring bebyggelsen, vilket ger utrymme
for god tillganglighet. Vid projektering behdver dven tillgdnglighetsaspekter
beaktas for ovriga ytor och kring byggnader.

Barridrer

Vigatan delar upp platsen i tva delar och utgor darmed en fysisk och upplevd
barridr for de som vistas 1 omradet. Den sddra delen dr idag inte anpassad for
gdende eller cyklister eftersom ytan tidigare anvints som station med
tillhorande parkering. Aven Ladn som rinner i anslutning till planomradet i
véster kan ses som en barridr som separerar Ockelbo centrum frén resterande
samhille norr Gver.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for en tryggare och mer tillgénglig miljo for gdende
och cyklister. Genom att forbdttra och binda samman gang- och cykelstrék i
och med utvecklingen av det nya bostadsomradet i den sddra delen, dokar
mojligheten till sékrare passager. Exempelvis kan dvergangsstillen och
cykeloverfarter som kopplar samman omrédets bada sidor dver Vigatan
bidra till 6kad trafiksdkerhet och en mer sammanhingande struktur.
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Teknik

El, fiber och fjarrvarme

Ellevio AB har elledningar dragna inom planomridet, Globalconnect AB har
fiberledningar dragna inom planomrédet, Skanova Ab har tele- och
fiberledningar dragna inom planomradet och Gévle Energi AB har
fjdrrvarmeledningar dragna inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Sambhallsviktiga elledningar inom kvartersmark sékras genom markreservat
for underjordisk ledning (u1). Bestimmelsen mojliggor att ledningsrétt
uppréttas.

Resterande ledningar inom kvartersmak som inte skyddas med markreservat
kan komma att flyttas i och med projektering. Detta avser elledningar
(Ellevio AB), fiber- och teleledningar (Skanova AB och Globalconnect AB).

Den befintliga nitstationen pé fastigheten Vi 1:264 sikerstills inom
anviandningen tekniska anldggningar (E1).

Dricksvatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten
och spillvatten. Ledningar for dricksvatten och spillvatten finns dock inom
planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebér att behovet av att utoka kommunens
verksamhetsomrade behover ses Gver inom ramen for detaljplanearbetet.
Kommunen ansvarar for beddmningen och Géstrike vatten ar med i
dialogen.

Befintliga vattenledningar som ligger inom kvartersmak skyddas genom
markreservat for underjordisk ledning (u1). Servisledningarna omfattas inte
av markreservatet.

Brandvatten

Gistrike Vatten har ett ndra samarbete med ridddningstjansten for att
sdkerstilla tillgdngen till brandvatten. Brandvatten dr det vatten som anvinds
for att slacka brander och himtas framst fran brandposter i det kommunala
vattennitet. Inom Ockelbo kommun finns idag ett antal brandposter dér
nérmaste post ligger lings Vigatan 0ster om planomrédet.

Avfall

Avfallshantering ér en frekvent tung trafik som bor lokaliseras pa perifera
lagen ur trafik- och milj6hdnseende. Avfallshantering ses ocksd mer och mer
som resurshéllning dér vi materialatervinner mer och mer for att utvinna nya
resurser. Darfor dr en god avfallshantering en viktig del for héllbar
utveckling och ska darfor prioriteras vid fordndringar av markanviandningar
eller utbyggnad.

Planférslag och konsekvenser

Ingen direkt forandring av avfallshanteringen kommer att krévas i och med
ett genomforande av detaljplanen.
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Avfallshanteringen kommer att hanteras inom kvartersmarken for respektive
fastighet. Det innebar att ingen storre skillnad for fastigheten Préastbordet
1:108 kommer att ske i och med detaljplanen. For fastigheten Vi 1:264
kommer hanteringen inrymmas inom kvartersmarken. Genom att involvera
Gastrike dtervinnare tidigt i projekteringen sékerstélls att rétt [osningar for
avfallshantering tas fram.

Avfall ska hanteras enligt foreskrifter for Kretsloppsplan for Ockelbo
kommun som ar framtagen av Géstrike atervinnare och antagen av
kommunfullméktige. Dragavstand av karl vid hamtning ska inte overskrida
10 meter.

Service

Planomradet har ett centralt ldge 1 Ockelbo, med cirka en kilometer till torget
i centrum, dér det finns ett brett utbud av bade offentlig och kommersiell
service. I centrum aterfinns bland annat en matvarubutik, systembolag,
apotek, bibliotek och café, vardcentral, skola och forskola samt andra butiker
och serviceverksamheter.

Pa ett avstand av cirka 400 meter nordvast om planomradet ligger det
vilkidnda besoksmélet Wij Tradgardar. Anlédggningen omfattar hotell,
restaurang, konferenslokaler, traidgardsanldggningar och regelbundna
evenemang, vilket utgor ett viktigt kulturellt och turistiskt inslag i Ockelbo.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen medger centrumverksambhet, vilket bidrar till att stirka den
befintliga servicen, skapa forutsittningar for nya verksamheter samt frimja
en fortsatt positiv utveckling av Ockelbo som en attraktiv och levande ort.
Mojligheten att utveckla omrddet med serviceinriktade verksamheter starker
ocksa kopplingen mellan planomradet och ortens centrum, vilket kan bidra
till 6kad tillgénglighet, rorelse och trygghet 1 omradet.

Trafik

Anslutning till planomradet sker via Vigatan, en enskild vdg som forvaltas
och underhdlls av gemensamhetsanldggningen Ségbyggeby GA:2.
Gemensamhetsanldggningen forvaltar d&ven andra vdgar inom Ockelbo
centralort, bland annat Bromsvéigen som angrénsar till fastigheten Vi 1:264
dér den tidigare stationsbyggnaden lag. Samtliga vigomraden dgs av
kommunen.

Omradet har god tillgang till biltrafik, gdng- och cykelvdgar och
kollektivtrafik. X-trafiks busslinje 44 trafikerar strickan mellan Sandviken
och Ockelbo och passerar héllplatsen Rabo som ligger cirka 200 meter fran
planomréddet. Under vardagar gér bussen ungefar elva génger per dag i varje
riktning, med avgéngar jamnt fordelade fran tidig morgon till sen kvall.
Under l6rdagar och sondagar &r turtdtheten ldgre, med tre avgangar i vardera
riktningen. Restiden mellan Sandviken och Ockelbo ér cirka 50 minuter.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebir inga fordandringar av trafikstrukturen, forvaltningen
eller kollektivtrafiken i omradet, men den mdjliggor att gaturummet kan
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ordnas och byggas om inom anvdndningen gata (GATA f0r att mota
framtida behov.
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Samlad konsekvensbedomning

Detaljplanen innebér en viss 6kad bebyggelse inom fastigheterna Priastbordet
1:108 och Vi 1:264. For Préistbordet 1:108 foreslas huvudsaklig anvéindning
som tillfallig vistelse (O), bostdder (B) och centrum (C), med en del av ytan
begrdnsad enbart till tillfdllig vistelse (O). For Vi 1:264 foreslas bostéder (B)
och centrum (C). Ovriga delar av planomrédet planliggs som park (PARK),
natur (NATUR), parkering (P-PLATS1) och transformatorstation (E1).

Utformningskrav om sadeltak pa huvudbyggnad (f1), endast trafasad (f2)
samt reglering om exploateringsgrad (e1 och e2) och hdgsta nockhdjd (hi och
h2) sdkerstéller att ny bebyggelse anpassas till omgivningen och inte
paverkar kulturhistoriska virden negativt.

Aven om byggritten 6kar beddms forindringarna i omradet bli begrinsade,
eftersom fastigheterna redan &r eller har varit bebyggda samt att den
exploatering som mdjliggors sker pé avstdnd fran riksintresseomradet. Pa sa
satt kan riksintresset bevaras samtidigt som en attraktiv boendemilj6 kan
mojliggoras.

Landskapsbilden paverkas marginellt for den norra delen av planomrédet,
dér ny bebyggelse placeras utan att stora siktlinjer. I sodra delen inom
fastigheten Vi 1:264 kan viss paverkan uppsta ndra korsningen, vilket
hanteras genom begransningar om markens utnyttjande (prickmark) samt
krav pa utformning, exploateringsgrad och nockh6jd. Dessa regleringar
sdkerstiller att ny bebyggelse samspelar med den kulturhistoriska miljon.

Detaljplanen ger mojlighet att utveckla odefinierade ytor till vistelseytor med
belysning och aktiva bottenvéningar, vilket kan 6ka tryggheten och skapa en
mer levande stadsdel. Nya bostéder bidrar till 6kad nérvaro av ménniskor
under dygnets alla timmar, vilket i sin tur stirker bade trygghet och
stadsstruktur. Sammantaget forvintas planomradet bidra till en attraktiv,
trygg och tillgdnglig stadsdel som binder samman Ockelbo centrum med
resterande delar av samhéllet norr om Laén.
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