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Detaljplan for Prastbordet 1:37 m.fl

Vastra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd beslutade vid sammantréde
2022-12-13, § 202, att stalla ut rubricerad detaljplan for samrad.
Detaljplanen har varit utstalld pa samrad under tiden 2022-12-19 — 2023-01-
13 (ca 4 veckor).

| denna samradsredogorelse redovisas inkomna synpunkter samt
planenhetens kommentarer. Planhetens kommentarer redovisas i kursiv stil.
Yttranden i sin helhet finns tillgdngliga hos Vastra Gastriklands
samhaéllsbyggnadsférvaltning, Planenheten.

Totalt har 13 yttranden inkommit varav 8 har ingen erinran samt 5 har
synpunkter pa planforslaget. Inkomna yttranden och VGS bemoétande
redovisas nedan.

Yttrande | Remissinstans Anmarkning

1 Lansstyrelsen Gévleborg | Erinran

2 Vattenfall Eldistribution Ingen erinran
AB

3 Préstlonetillgangarna i Ingen erinran
Uppsala stift

4 PostNord Ingen erinran

5 Skanova Ingen erinran

6 Gastrike atervinnare Erinran

7 Gastrike raddningstjanst Ingen erinran

8 X-trafik Region Ingen erinran
Gévleborg

9 Lansmuseet Gévleborg Ingen erinran

Tillsammans skapar vi framtidens samhalle i Hofors, Ockelbo och Sandviken.

@Hofoﬁ Kommun 8$ UCKELBU U?U Sandvikens Kommun
o I

Postadress Besoksadress Telefon E-post Organisationsnr
Sandvikens Kommun Stadshuset, Odengatan 37 026-24 00 00 vgs@sandviken.se 212000-2346
Vastra Gastriklands Fax Hemsida

samhéllsbyggnadsférvaltning 026-27 07 75 www.sandviken.se

811 80 Sandviken



Datum Dnr Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2023-11-29 VGS-PL-2020-124  2(12)
10 Trafikverket Erinran
11 Ellevio AB Erinran
12 Lantmaéteriet Erinran
13 Gavle energi & Bionar Ingen erinran
Narvarme

INKOMNA SYNPUNKTER
1. Lansstyrelsen Gavleborg VGS-PL-2020-124 43

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan genomforas utan risk for
hélsa och sékerhet, och att planforslaget i nuvarande utformning kan komma
att bli foremal for en Gverprévning om den fors vidare till granskning och
antagande. Se synpunkter nedan under Hélsa och sakerhet.

Kommunen ska tydliggéra bade planbeskrivning och plankarta enligt
tydlighetskravet.

Synpunkter utifran Lansstyrelsens sarskilda
bevakningsomraden

Riksintresse
Kulturmiljovard

Kommunen har tagit stallning till kulturmiljon samt riksintresset for
kulturmiljévard och har reglerat byggnadernas hogsta nockhojder for att inte
paverka kyrkans position som landmarke. Plankartan har forsetts med en
generell bestimmelse att eventuellt tillkommande byggnader ska anpassas
till kulturmiljén. Kommunen kan med fordel tydliggora i planbeskrivningen
hur sadan anpassning kan goras.

Halsa och sakerhet
Dricksvattentakt

Planforslaget omfattas av vattenskyddsomrade som &r Ockelbos aktiva
grundvattentakt. Grundvattenférekomsten (Enkopingsasen - Ockelbo) VISS-
ID WAB86690725 ar utpekad dricksvattenresurs av betydelse och ar av
regional betydelse.

Planforslaget ligger delvis inom inre skyddszon for Ockelbos vattentékt och
dels inom yttre skyddszon for vattentakt. Enligt planforslaget ar det mojligt
att riva befintlig bebyggelse och att bygga nytt. Kommunen bedémer att
planforslaget inte paverkar grundvattenférekomsten negativt. Lansstyrelsen
anser att planforslaget kommer att paverka grundvattenforekomsten negativt.
Kommunen ska resonera kring och beskriva konsekvensen pa
grundvattentakten.
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Kommunen behover ocksa beskriva vilka begransningar som foreslas for att
inte paverka grundvattnets kvalitet eller kvantitet? Atgarder for att inte
minska grundvattenbildningen?

Lansstyrelsen bedémer att det av underlaget inte framgar vilka delar som
ligger inom inre respektive yttre skyddszon. Kommunen bor komplettera
underlaget med vilka restriktioner som bor gélla, till exempel vad galler
schaktning som kan bli aktuellt vid grundldggning av miljohus eller
eventuell nybyggnation i sodra delen.

Geoteknik

Kommunen bor fora ett resonemang kring foljande fragor i kommande
planprocess for att sakerstélla grundlaggningen for byggnader dar paverkan
pa grundvattentakten beskrivs.

e Vilka jordlager bestar marken av?
e Finns tatande/skyddande lager av lera/silt?
e Bor grundlaggning via pélning forbjudas?

e Hur langt ner finns grundvattnet?

MKN vatten

Planbeskrivningens avsnitt om MKN har en felaktig formulering och
kommunen bor se dver avsnittet och skilja pa grundvattenférekomst och
ytvattenforekomsterna.

"Vattenkvalitet i yt- och grundvattenforekomster. Omradet ligger pa en av
kommunens grundvattentékt Ockelbo (SEA7SE675621-154987) som har

huvudavrinningsomrade i Testebodn och Hamrdangedn”

Ovriga synpunkter
Tydlighetskravet

Kommunens planforslag ger inte en tydlig bild pa syftet for detaljplanen
och vad kommunen avser som slutlig produkt i hédnseende kring
bostadsbebyggelse. P& grund av denna otydlighet anser Lansstyrelsen det
svart att bedoma planens inverkan pa till exempel vattenskyddsomradet da
det inte klart framgar om byggnader ska rivas eller vara kvar. Kommunen
behdver ha ett tydligare syfte med detaljplanen.

Plankartan behdver fortydligas och kommunen behdver vara konsekvent i
valet av egenskapsbestammelser. Till exempel anges
egenskapsbestimmelser for hojd pa byggnadsverk med bade hogsta
nockhdjd” och “hdgsta nockhdjd dver angivet nollplan”. Aven
egenskapsbestammelserna for storsta byggnasarea anges bade med procent
och kvadratmeter.
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Kommunen ska tydliggdra bade planbeskrivning och plankarta enligt
tydlighetskravet i Plan och bygglagen.

Gestaltad livsmilj6

Kommunen behover visa hur kommande bebyggelse kan tdnkas gestaltas
och utformas. Kommunen har genom sitt planmonopol en avgérande och
betydande roll i gestaltandet och forvaltandet av landets livsmiljoer. |
kommunens planering kan detta ske genom att konkretisera atgarder som kan
forebygga de utmaningar som samhallet star infor, genom att skapa hallbara
och arkitektoniska livsmiljoer av hog kvalitet. PA Boverkets webbplats finns
information om arkitektur och gestaltad livsmiljo

VGS Kommentarer:

Riksintresse

Angaende bestammelse om kulturmiljévarden har bestammelsen och motivet
justerats for att tydligare beskriva anpassningen. Aven avsnittet om
riksintresse for kulturmiljé Ockelbo samt Vi (X 700) har utokats for att
battre beskriva omradets kulturella varden.

Halsa och sékerhet

Vad galler Grundvattenférekomsten (Enkopingsasen — Ockelbo) har
planbeskrivningen kompletterats med forytligande text och bild angdende det
inre- och yttre vattenskyddsomradet. Information om att atgarder inom
vattenskyddsomradet kan krava tillstdnd fran miljo- och
halsoskyddsnamnden och i andra fall dispens fran Lansstyrelsen har lagts
till. Planbeskrivningen har dven kompletterats med information om att
vattenskyddsforeskrifter (21FS 1985:2) av skyddsomraden for
grundvattentakter pa fastigheterna Vi 1:16, Vi S:1, Préastbordet 1:35,
Sabyggeby 20:1 och Sabyggeby 22:1 i Ockelbos kommun géller inom
vattenskyddsomradet. For att sékerstalla att planforslaget inte ger
minskning av grundvattenbildning har en kombination av anlaggande av
parkmark och begransning av byggratt anvands. Detta gor tillsammans att
ytterligare bebyggd eller pa annat sétt hardgjord yta ar begransad och mer
mark for gronstruktur sakerstalls.

Angaende grundlaggning for byggnader kompletteras planbeskrivningen
med information om omradets jordlagerfoljd. En borrning/sondering har
tidigare utforts i en del av det norra planomradet (ID: BMW175211). Enligt
provtagningen bestar markens jordlagerfoljd bland annat av siltig sand,
finsandig mellansand (isélvssediment) och sandig morén. Da jordarten vid
den norra delen av planomradet och det sodra omradet bestar av samma
jordart bedéms provborrningen ge en relativt tillférlitlig indikation om
jordartsfoljden aven inom det sddra planomradet. Aven har ska de
foreskrifter som Lansstyrelsen tagit fram for skyddsomradet fran ar 1985
(Géavleborgs forfattningssamling, 21FS 1985:2) f6ljas vid exploatering.

Planbeskrivningens avsnitt om MKN har kompletterats.
Ovriga synpunkter

Vad galler detaljplanens syfte och motiv har detta fértydligats i
planbeskrivningen pa ett flertal stallen. Det huvudsakliga syftet med
detaljplanen ar att mojliggora en bredare anvandning for att battre anpassa
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planomradet till de behov som finns och férvantas uppsta i framtiden.
Planforslaget har utgatt ifran den bebyggelse som finns pa platsen idag.
Befintliga byggnader i planomradet planeras bevaras och fortsatt anvandas
men kan nyttjas for fler anvandningsomraden an vad nuvarande detaljplan
tillater.

Tydlighetskravet innebar att detaljplanens regleringar tydligt ska redovisas
for att sakerstalla medborgarnas forstaelse for planens innebérd och
konsekvenser. Samhallsbyggnadsforvaltningen ser inget fel med att reglera
ett planomrade med olika typer av egenskapshestammelser om det finns ett
tydligt motiv och resonemang. Handlingarna har darfor setts 6ver och
bearbetats for att tydliggéras och bade hoéjd- och utnyttjandebestammelserna
har forandrats. For att tydliggora regleringen av planomradet anges nu
bade e1 och e; i procent. Vad galler egenskapsbestammelse for hogsta hojd
har hy justerats till (Hogsta nockhojd ar 94 meter 6ver angivet nollplan) for
att underléatta tolkningen av plankartan. Bestammelsen (hs) utgar till skillnad
fran hi-hs inte fran angivet nollplan eftersom héjden inte bedoms paverka
landskapsbilden eller viktiga siktlinjer avsevart.

Kommunen arbetar aktivt med relevanta mal kopplat till fysisk planering och
gestaltad miljo. Genom att reglera hojd, utnyttjandegrad och inféra
bestammelser om vart byggnader far och inte far placeras bidrar planen till
att skapa en god gestaltad livsmiljo. | detta fall kommer planomradet till stor
del att bevaras och fortsatt anvandas likt det gor idag. Planforslaget handlar
i huvudsak inte om att tillfora nagra nya storre byggnader eller att utdka
byggratten avsevart. | den dstra delen av planomradet finns en allé utmed
Sodra Asgatan. Allén utgdr viktiga restbiotoper och bidrar till en god
gestaltad livsmiljo. Planforslaget sakerstaller forutom allén &ven att en stor
del av parkmiljon i centralt lage fortsatt kan nyttjas for rekreation och som
motesplats.

2. Vattenfall Eldistribution AB VGS-PL-2020-124 31

Vattenfall Eldistribution AB har inga elnatsanlaggningar inom omradet for
aktuell detaljplan och har darfor inget att erinra i detta &rendet.

VGS Kommentarer:

Yttrandet noterat.

3. Prastlonetillgdngarnai Uppsala stift VGS-PL-2020-124 32

Som forvaltare av fastigheten Ockelbo Prastbordet 1:1 har vi fatt mojlighet
att yttra oss over ett forslag till ny detaljplan fér Ockelbo Prastbordet 1:37
m.fl. Prastlonetillgangarna i Uppsala stift har inga synpunkter pa den
foreslagna detaljplanen.

VGS Kommentarer:

Yttrandet noterat.

4. PostNord VGS-PL-2020-124 33

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebdr att det &r Postnord som ska godké&nna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
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representerar Postnord samtliga postoperatorer som &r verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med
héansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entreplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godk&nnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

VGS Kommentarer:

Yttrandet noterat.

5. Skanova VGS-PL-2020-124_34

Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan enligt
ovan, och later framfora féljande:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter kopparnét berérs eventuellt av
rubricerat planforslag. Samrad om detta far tas vid eventuella konflikter.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se
VGS Kommentarer:

Yttrandet noterat.

6. Gastrike atervinnare VGS-PL-2020-124 35

Gastrike atervinnare har tagit del detaljplanhandlingar avseende ny
detaljplan pa fastigheten PRASTBORDET 1:37 m.fl och lamnar foljande
remissyttrande:

Under rubriken Avfall 6nskar Géastrike atervinnare en andring av
bendmningen “avfallsplan” till ”foreskrifter om avfallshantering”.

Avfallshamtning ar den mest frekventa tungtrafiken som framfors inom
omradet och darav skall hamtningen ske pa perifera lagen. Vi ser darfor att
det bor laggas till att exploatdren ska samrada med Géstrike atervinnare
gallande dimensionering och placering av avfallsutrymmen.

Under planférslag och konsekvenser vid kapitel om avfall foreslas ett tillagg
pa: "Kommunens Kretsloppsplan ér ett viktigt styrdokument som bor tas i
beaktning vid planering kring avfallshanteringen.”
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VGS Kommentarer:

Yttrandet noterat. Planbeskrivningen uppdateras med korrekt formulering
angdende "foreskrifter om avfallshantering”. Foreslagna &ndringar 1&ggs
till i planbeskrivningen.

7. Gastrike raddningstjanst VGS-PL-2020-124 36

Gastrike Raddningstjanst har tagit del av handlingar tillhérande detaljplanen
Préastbordet 1:37 m.fl. och framfor att vi inte har ndgra synpunkter.

VGS Kommentarer:

Yttrandet noterat.

8. X-trafik Region Gavleborg VGS-PL-2020-124 37
Om planen

Syftet med detaljplanen ar att préva méjligheten till att mojliggora bostader
och centrumandamal for planomradets sodra del. For planomradets norra del
ar syftet att sakerstalla dagens anvandning av marken, genom att tillata
parkeringar dar det finns idag och att parken ska ha den utstrackning som
den har i verkligheten. Detaljplanen ska ocksa utformas sa omradets
kulturmiljovarden inte paverkas negativt.

Planomradet ligger cirka 500 meter sydvast om Ockelbo station, langs Sodra
Asgatan i hojd med Ockelbo kyrka. Omrédet har en total areal pa cirka 27
000 kvadratmeter.

Kollektivtrafiken nas via hallplats Ockelbo kyrka som ligger i direkt
anslutning till planomradet. Hallplatsen trafikeras av linjerna 26 och 44 som
gar mellan Ockelbo-Sandviken samt Ockelbo-Géavle. Till Ockelbo station &r
det ca 650 meter.

Synpunkter

Det &r positivt att kommunen planlagger nya omraden nara redan befintlig
kollektivtrafik, vilket pa sikt kan bidra till att starka upp det hallbara resandet
ytterligare.

X-trafik har inga synpunkter pa drendet, men ser fram mot att &ven
fortséttningsvis delta som samradspart i kommunens planarbeten.

VGS kommentarer:

Yttrandet noterat.

9. Lansmuseet Gavleborg VGS-PL-2020-124 38

Lansmuseet Gavleborg ser att Lansstyrelsen Gavleborg fangat in de delar
som beror kulturmiljofragor och riksintresset. Lansmuseet har inget ovrigt att
erinra.

VGS kommentarer:

Yttrandet noterat.
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10. Trafikverket VGS-PL-2020-124 39

Trafikverket har tagit del av handlingar i arendet "Samrad gallande
detaljplan for Prastbordet 1:37, Ockelbo

kommun", dar vi lamnar féljande synpunkter:

Trafikverket anser att vag 579, Amotsvégen bor vara bendmnd som vag i
plankartan da det ar en statlig vag.

VGS kommentarer:

Yttrandet noterat. Plankartan justeras s& att Vag 579 (Amotsvagen) far
anvandningen VAG i stallet for GATA.

11. Ellevio AB VGS-PL-2020-124_40

Vi har tagit del av planhandlingarna i arendet. Vi har en transformatorstation
(natstation) och flera ledningar som berors av planen.

Var natstation finns bekraftad med E-omrade i plankartan. Runt en natstation
ska det finnas ett tva meter fritt utrymme, ett s kallat arbetsomrade, detta
kan utgoras av E-omrade. Forutom arbetsomradet kravs ytterligare tre meter
byggnadsfritt omrade, totalt sett fem meter fran natstationsbyggnaden. Inom
den femmeterszonen far inga byggnadsdelar finnas, detta med anledning av
brandrisk. De ytterligare tre metrarna, fran arbetsomradet, kan utgoras av E-
omrade eller av prickad mark. E-omradet behover vara atkomligt med lastbil.

Vi har flera markforlagda ledningar inom planomradet, dessa far inte byggas
over. Plankartan behover kompletteras med u-omraden for att sakerstalla att
inga byggnader hamnar ndrmare ledningarna &n 2 meter. Dokumentationen
av vara ledningar ar oséaker, darfor behdver ledningarna matas in for att
sakerstalla att u-omradena hamnar pa réatt stalle. Antingen bestéller ni en
kabelanvisning via ledningskollen.se och méter in ledningarna eller sa
kontaktar ni oss sa aker var entreprendr ut och mater in ledningarna nar
tillfalle ges.

VGS kommentarer:

Yttrandet noteras. Transformatorstationen gar att nds via Kaplansvagen.
Egenskapsomradet mellan Kaplansvagen och transformatorstationen ar
reglerad med mark som inte far bebyggas. Planbeskrivningen kompletteras
med fortydligande text om atkomst till transformatorstationen.

Efter dialog med Ellevio och fastighetsagaren utékas omradet norr om
natstationen med mark som inte far bebyggas for att sékerstélla att inga
byggnader hamnar narmare an 5 meter. Detta sa att det inte &r mojligt att
uppfora byggnader inom transformatorstationens sakerhetszon.

Angaende markforlagda ledningar inom planomradet har en ny inmatning
utforts. Planbeskrivningen kompletteras med en fortydligande text om vad
som galler for ledningarna och en bild som visar ledningarnas ungefarliga
lage.

12. Lantmateriet VGS-PL-2020-124_41
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Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-11-30) har
féljande noterats:

Delar av planen som bor forbéattras
HELDRAGEN LINJE | PLANKARTAN

| plankartan har det rakat laggas in en heldragen linje, se urklippet nedan.
Konsekvensen med detta &r exempelvis att bestdammelsen 61 och ul flyter ut
och galler fram till nasta egenskapsgrans, da det i nuvarande redovisning
saknas egenskapsgrans pa strackan,

KVALITET PA FASTIGHETSGRANS SAKNAS |
LANTMATERIETS REGISTERKARTA

| lantméteriets registerkarta saknar fastighetsgranserna inmatta granspunkter
och kvalitet, bade i grundkartan och den digitala registerkartan. Lantméteriet
vill paminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om
fastighetsgransen visar sig ha ett annat l1age. Risken med att planldgga utan
att ha koll pa gréansens rétta lage ar att antingen en del av kvartersmarken
ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda
marken och fram till fastighetsgransen.

De granser som &r viktigast att se 6ver ar se dom ansluter mot planomradets
norra och sddra del, eftersom det utgor grans mellan allmén plats och
kvartersmark. | denna typ av fall handlar det om att gransen ér ett objekt av
vikt for planbestammelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021
avsnitt 3.3. Nar en sadan grans ar osaker ar det lampligt att s& snart som
mojligt utreda gransen och gdra en grénsutvisning dar man letar upp
befintliga gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det
en fastighetsbestdmning for att bestdmma dess lage. Lds garna mer om
forbattring av kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan i Lantmateriets
informationsblad via denna lank. Nar gransens lage ar klarlagd kan darefter
eventuellt anpassning av planen till fastighetsgransens ratta lage goras. GIom
inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters
lagesosikerhet till Lantmateriet. Ar ni osékra pa hur det ska gé till - kontakta
Lantmateriets geodatasamordnare.

Lyssna garna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dar
fragor om gréanskvalitet i samband med planlaggning diskuteras. Du hittar
podden till exempel via denna lank

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

| planbeskrivningen finns pa sidan 6-7 en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for
de som inte &r insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven
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framga vad som sker med gallande detaljplaner som berdrs av planarbetet.
For en befintlig detaljplan dar endast en del av omradet berors av ett
planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomrddet.”

Glém inte att kontrollera sa att gallande planer fortfarande gar att genomfora
efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

PAVERKAN PA BEFINTLIGA RATTIGHETER

Pas. 27-29 i planbeskrivningen, gors en bra beskrivning av vilka
fastighetsrattsliga konsekvenser som planens genomforande kommer
medfora for samtliga berdrda fastigheter. Det som ocksa bor laggas till ar hur
befintliga rattigheter kommer paverkas av planforslaget, samt vem som
isafall ansvarar for att férandra eller ta bort rattigheterna.

ERSATTNING FOR MINSKNING AV GA

Gemensamhetsanlaggningen Sabyggeby ga:2 behdver som en foljd av
planforslaget omprovas och omfordelning/minskning av de upplatna
omradena behdver ske. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska dgaren till den
mark som blir av med belastning av en ga betala erséattning till de fastigheter
som deltar i ga:n om det uppkommer en skada. | planbeskrivningen ndmns
inget om dessa regler som inte ar dispositiva och numera géller nar en
gemensamhetsanldggning minskas i omfattning.

OMPROVNING AV GEMENSAMHETSANLAGGNING FOR ATT
AVEN UTOKA OMRADE

P& s. 27 star att en omprovning av Sabyggeby ga:2 dven behovs for att ny
gata i planomradets norra del bor inga i gemensamhetsanlaggningen. Det star
ocksa angivet att alternativet ar att andra servitutets lokalisering. | detta fall
nar det blir en ny allman plats fér omradet, finns det inte mojlighet att flytta
ett befintligt servitut till att istallet avse omrade inom allman plats. Detta &r
for att servitutet ar till forman for en enskild fastighet, vilket inte
dverensstammer med markens syfte att vara allmant tillganglig. Darfor ar det
enda alternativet att géra en omprévning av gemensamhetsanlaggningen i
detta fall. Det bor tydliggoras i planbeskrivningen.

GENOMFORANDETID BOR ANGES | ANSLUTNING TILL
PLANBESTAMMELSERNA

Planens genomforandetid framgar inte av plankartan, vilket det bor gora pa
grund av foljande skal:

Kommunen ska enligt 4 kap. 21 8§ PBL ange vilken genomforandetid som
galler for detaljplanen. Om ingen genomférandetid anges blir den, enligt 4
kap. 23 § PBL 15 ar fran den dag da beslutet att anta planen far laga kraft.

Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets foreskrifter respektive
allméanna rad BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomforandetid inte
som en planbestammelse. Det anges dock i konsekvensutredningen till BFS
2020:6 pa sidan 24. "Genomforandetiden dir inte en planbestimmelse men
informationen om vilken genomforandetid som géller behover tydligt framga
av detaljplanens redovisning. Genomférandetiden kan darfor, trots att det
inte ar nagon planbestammelse, redovisas under en egen rubrik i listan med
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planbestimmelser.” Boverket foreslar i det allmanna radet, avsnitt 2.1, att
rubriken ovanfor texten om genomforandetiden ska vara ”Genomforandetid”
med samma rubrikniva som till exempel rubriken “Egenskapsbestdmmelser
for kvartersmark™.

VGS kommentarer:

Fastighetsgransers kvalitet har sedan samrad forbattrats genom att fler
granspunkter matts in. Granskvaliteten har med detta bedémts som
tillracklig for ny detaljplan i detta fall.

Den heldragna linjen i plankartan ar redan en egenskapslinje. Vid utskrift
skiftar egenskapslinjen "linjemanér” och redovisas heldragen. Detta
atgardas sa att egenskapslinjen redovisas korrekt pa plankartan. Vad galler
genomférandetid redovisas denna i plankartans hogra hérn under datum for
beslut.

Angaende redovisning av hur befintliga planer paverkas sa kommer
planbeskrivningen fortydligas med ovan foreslagen text: "Om foreslagen
detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att galla
inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomrddet”.

Vad géller paverkan pa befintliga rattigheter har planbeskrivningen
kompletterats med information om hur befintliga rattigheter kommer
paverkas av planforslaget, samt vem som ansvarar for att forandra eller ta
bort rattigheterna. Aven information om erséattning vid
anlaggningsatgarder/omprovning laggs till i planbeskrivningen.

13. Gavle Energi & Bionar Narvarme VGS-PL-2020-124 42

Fiber: Det finns optoledningar inom omradet som bor beaktas, ska dessa
flyttas bekostas det av den som initierade atgarden.

Varmen har inga synpunkter.
Verksamhetsstod har inga synpunkter i arendet.
VGS kommentarer:

Yttrandet noterat.

SAMMANFATTNING OCH VIDARE HANDLAGGNING
Foljande andringar av planforslaget har gjorts efter samradet:

e Detaljplanens syfte har bearbetats och formulerats om for att
tydligare beskriva motivet med detaljplanen.

e Justeringar har gjorts i plankarta och planbeskrivning i enlighet med
Lansstyrelsens synpunkter och for att tydliggéra motiven till och
konsekvenserna av anpassning av bebyggelse kopplat till
kulturmiljovérden.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om vad som
sker med géallande detaljplaner som berdrs av omradet.
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e Planbeskrivningen har kompletterats med information om hur
befintliga fastigheter inom planomradet kommer att paverkas, samt
vem som ansvarar for eventuella férandringar av réttigheterna.

e Planbeskrivningen kompletterats med information om erséttning for
anlaggningsatgarder/ omprévning.

e Justeringar har gjorts i planbeskrivningen i enlighet med
Lansstyrelsens synpunkter och for att tydliggéra motiven till och
konsekvenserna av detaljplanens paverkan pa
grundvattenférekomsten och grundléggning.

e | plankartan har ett omrade bestaende av mark som inte far bebyggas
lagts till kring delar av transformatorstationen. Detta for att
sékerstélla att nya byggnader inte uppférs inom stationens
sékerhetszon.

e Utmed vastra delen av fastigheterna Préstbordet 1:28 och 1:29 har ett
4 meter brett omrade med markreservat for underjordiska ledningar
lagts till. Omradet kan anvandas om det i framtiden finns behov att
flytta ledningar inom fastigheten.

e Vg 579 (Amotsvagen) har fatt &ndrad anvandning till VAG i
enlighet med Trafikverkets synpunkter.

e Formulering for hojdbestammelsen (h1) har andrats till Hogsta
nockhdjd ar 94 meter Gver angivet nollplan. Bestammelsen justerats
for att tydligare redovisa planbestammelserna enligt tydlighetskravet.
Justeringar gors bade i plankarta och planbeskrivning.

e Formulering for utnyttjandebestdimmelsen e har &ndrats till Storsta
byggnadsarea ar 52% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Bestammelsen justerats for att tydligare redovisa planbestimmelserna
enligt tydlighetskravet. Justeringar gors bade i plankarta och
planbeskrivning.

e Plankartans linjemaner har setts éver och justerats.
e Grundkartan har uppdaterats.

e Redaktionella justeringar har gjorts i planbeskrivningen.

Kvarstaende sakégare fran samradet som inte bedomts fatt sina synpunkter
tillgodosedda:
- Inga kvarstaende sakégare

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Peter Nordin
Enhetschef Erika Lindstrém
Planenheten Planarkitekt
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