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Introduktion

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken fir anvéndas och hur miljon ar ténkt att
forandras eller bevaras. Kommunen kan i1 en detaljplan préva om ett omrade
till exempel &r lampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur
en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta

Plankartan och dess planbestimmelser dr den handling som ér juridiskt
bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark
och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omradets forutséttningar och de
fordndringar och konsekvenser som planen innebér. Planbeskrivningen ska
vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Illustrationskarta

Tillsammans med planbeskrivningen underlittas forstaelsen av planforslaget.

Foreskrifter

Detaljplanen/Plankartan ar framtagen enligt Boverkets foreskrifter (BFS
2020:5) om detaljplan och utifran planbestimmelsekatalogen frén 2022-11-
01.

Forfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande och antas av Vistra
Gistriklands samhéllsbyggnadsndmnd.

Medverkade tjansteman
Detaljplanen ar uppréttad av Planenheten pd Vistra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning.

Planarkitekt Ida Larsson
Planchef Martina Svensson
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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora etablering av detaljhandel med
inriktning pa skrymmande varor, det vill sdga produkter som i regel &r stora
och tunga. Begrinsningen av handelsbestimmelsen infors for att virna om
den mindre detaljhandeln i Hofors centrum och undvika direkt konkurrens.

Planen medger d4ven mark for anvéindningen verksambhet, vilken ger
mojlighet att inrymma exempelvis en mindre verkstad som komplement till
detaljhandel.
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Beskrivning av detaljplanen

Planférslag

Detaljplanen mdjliggor etablering av detaljhandel for skrymmande varor
(H1), med avsikt att skapa forutséttningar for bygghandel.

Inom omradet planldggs dven mark for verksamhet (Z), vilket ger mojlighet
att inrymma en mindre verkstad som komplement till bygghandeln. Planen
medger uppforande av handelsbyggnad med en hojd pa upp till 10 meter
samt exploatering av hela den byggbara marken inom anvéndningsomridet.

Markanviandningen ar samtidigt reglerad i detaljplanen for att sékerstélla en
dndamalsenlig utformning till formén for infrastruktur, dagvattenhantering
samt for att uppratthalla nodvindiga sdakerhetsavstand till riskkéllor.

Allman plats

Med allmén plats menas ett omradde som dr avsett for ett gemensamt behov.
Exempel pa allminna platser ar gator, torg eller park.

Gata

I detaljplanen regleras ett omrade med anvidndningen gata dster om
kvartersmarken, 1 anslutning till Torsdkersvagen. Regleringen bidrar till att
kunna bevara delar av den befintliga gronstrukturen, vilket starker omradets
karaktér och véirde. Dessutom skapas forutséttningar for att kunna flytta den
befintliga busshéllplatsen ldngs planomradet, till férman for en ny in- och
utfart.

Huvudmannaskap
Hofors kommun &r huvudman f6r den allménna platsen inom planomradet.

5¢M

Bilden visar ett exempel pd en gatusektion ddr minst fem meter gronstruktur har sparats intill
vdgomrddet for att vdrna om ett omrddes karaktdr och virde.
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Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som &r avsedd for bebyggelse for enskilt
dndamal eller allmédnna verksamheter. Exempel pa kvartersmark dr bostider,
detaljhandel eller industri.

Detaljhandel med skrymmande varor

Detaljplanen mojliggdr uppforandet av handelsverksamhet med en
begrinsning till skrymmande varor inom kvartersmarken. En exakt
exploateringsgrad &r inte preciserad men begrinsas genom bestimmelser av
markens utnyttjanden och en nockh6jd om upp till 10 meter. Till
handelsverksamheten finns det mojlighet att anordna parkering ut mot
Torsakersvégen.

Verksamheter

Som komplement till bestimmelsen om detaljhandel regleras dven
anviandningen for verksamheter inom detaljplanen. Syftet med
planbestdmmelsen dr att mdjliggora lokaler for serviceverksamhet,
tillverkning, lager eller verkstadsverksamhet.

Planomradet dr beldget intill en sekundir led for transporter av farligt gods.
Detta hanteras genom riskreducerande atgérder i form av
utforandebestimmelser som reglerar placering av utrymningsvagar och
ventilation 1 byggnader.

Vidare innehaller planen en bestimmelse om att minst 15 % av marken inom
anvidndningsomrddet ska vara genomslapplig. Marklov krévs for atgérder
som kan forsdmra markens genomslépplighet, i syfte att sidkerstilla en
dndamalsenlig dagvattenhantering.

Inom och 1 direkt anslutning till planomradet finns omfattande underjordisk
och luftburen infrastruktur. For att skydda denna regleras planen med
bestimmelser om markreservat for allmidnnyttiga ledningar samt med
begrinsningar av markens utnyttjande
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Bilden visar en situationsplan éver en mdjlig disposition av planomrddet. Mérkgraa ytor illustrerar
mdjlig bebyggelse, ljusgraa illustrerar hardgjord yta och rédd dr ledningsomrdde. (Bild: Exploator)

Arendeinformation

Beslut om planlaggning

Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats 1 Vistra
Gistriklands samhéllsbyggnadsnidmnd den 13 juni ar 2023.

Tidplan
Detaljplanen bedoms preliminért kunna antas av Vistra Géastriklands
samhillsbyggnadsndmnd under borjan av 2026.

Samrad oktober 2025
Granskning december 2025
Antagande februari 2026

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforandetid

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 5 &r (60 manader) fran det datum
planen vinner laga kraft. Planen fortsitter efter genomforandetidens utgéng
att gilla tills den dndras eller upphévs.

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ligger strax sdder om E16 i centrala Hofors och har en total
areal pa cirka 1,7 hektar.
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Oversiktskarta med planomrddets yttre grinser inom réd markering.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Hofors 13:161 samt fastigheterna
Hofors 7:82 och Hofors 7:83. Hofors kommun stér som lagfaren dgare till
samtliga fastigheter.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifrdn
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning
(2020:8) ska varje enskild reglering sérskilt motiveras. Nedan redovisas alla
planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av allman plats
Anvandningsbestammelser

GATA - Gata

Syftet med bestimmelsen &r att reglera gatuomradet intill Torsakersvigen
for att mojliggora bevarandet av gronstrukturen och darigenom vérna
omrédets karaktir och virde. Vidare skapas forutsittningar for att kunna
flytta den befintliga busshallplatsen ldngs planomradet.

Regleringar av kvartersmark
Anvandningsbestammelser

Hi1 — Detaljhandel med skrymmande varor

Syftet med planbestimmelsen &r att mojliggora etablering av detaljhandel
med inriktning pa skrymmande varor. Exempel pa sadan handel ar
forséljning av byggvaror. Begriansningen i bestimmelsen syftar till att
motverka konkurrens mot befintliga handelsverksamheter i Hofors centrum.

Z — Verksamheter

Syftet med planbestémmelsen &r att mdjliggora uppforandet av lokaler for
serviceverksamhet, tillverkning, lager eller verkstadsverksamhet som ett
komplement till bestimmelsen om detaljhandel med skrymmande varor.

Egenskapsbestammelser

Hogsta nockhdjd dr 10 meter

Syftet med planbestdmmelsen &r att mdjliggora utrymme {or bade 1dmplig
butiksyta samt ett lager.

w1 — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Syftet med bestimmelsen ar att bekrifta befintliga underjordiska allminnyttiga
ledningar inom omradet samt att reservera markomrade for eventuella
reparationer av dem.

b1— Utrymningsvdgar ska placeras sa att det dr mojligt att utrymma
byggnader bort fran riskkdllan (Torsdkersvigen)

Syftet med planbestimmelsen &r att reglera placeringen av utrymningsvagar
1 syfte att sékerstélla goda forutséttningar for trygg och effektiv utrymning.
Genom att placera utrymningsvagar i skydd av byggnadens volym 1
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forhéllande till identifierad riskkélla, 6kar sikerheten vid en eventuell olycka
med farligt gods.

b2 — Ventilation ska utforas sd att placeringen av friskluftsintag vetter
bort fran riskkdllan.

Syftet med planbestdmmelsen dr att sdkerstilla att byggnaders
ventilationssystem placeras och utformas pé ett sadant sétt att risken for
intrdngning av brandfarliga, giftiga gaser och rokgaser vid en olycka med farligt
gods minimeras.

Minst 15% av marken ska vara genomsldpplig inom anvindningsomradet.

Syftet med bestammelsen dr att sdkerstdlla utrymme for dagvattenavledning
genom Oppna diken och dversilning inom planomradet.

Marklov krdvs for atgdrder som forsimrar markens genomsldpplighet inom
anvdndningsomradet.

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstilla tillrdckliga ytor inom planomréadet
for en dndamalsenlig dagvattenhantering.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestdmmelsen ar att styra var inom planomradet byggnader inte
far uppforas. Bestimmelsen finns ocksé av skyddsskal for att skapa ett
sakerhetsavstand mellan farligt gods led och ny bebyggelse samt skyddsavstand
mellan kraftledningar och byggnader dar ménniskor vistas.

Genomfoérandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen omfattar huvudsakligen en del av fastigheten Hofors 13:161,
men dven de tva mindre fastigheterna Hofors 7:82 och Hofors 7:83 ingar.

Planomradet har i ett avtal av markédgaren, Hofors kommun, beslutas att
séljas till en privat exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring
av fastigheters grianser och bildande av gemensamhetsanlédggningar, servitut
och ledningsritter. Fastighetsbildningsatgérder provas i en
lantmateriforrattning som handlaggs av statliga lantméteriet.

Lantmaéteriforréttning kan sokas och bekostas av fastighetsdgarna. Ansékan
om ledningsrétt gors av ledningsdgaren. Forrattningskostnaden debiteras
enligt da gillande lantmiteritaxa.

Beskrivningen nedan dr gjord i enlighet med forslag till detaljplan och
innebdr inget stillningstagande fran lantméterimyndighetens sida.



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning

2025-09-17

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medger att en eller flera fastigheter kan avstyckas for planerat
dndamal inom kvartersmarken. Om hela planomrédet ska utgora en fastighet
behover det ske genom fastighetsreglering, d.v.s. markdverforing, mellan
befintliga fastigheter inom planomradet.

Fastighet Hofors 13:161

Kvartersmark inom fastigheten Hofors 13:161 kan styckas av till en egen
fastighet for planlagt &andamél. Alternativt kan kvartersmarken inom Hofors
13:161 foras till Hofors 7:82 eller 7:83 genom fastighetsreglering om syftet
ar att skapa en fastighet av hela planomradet. Ledningsritt for allménnyttiga
ledningar kan bildas inom u-omréde.

Fastighet Hofors 7:82

Detaljplanen medger att fastigheten regleras samman med Hofors 7:83 och
del av Hofors 13:161 inom planomrddet. Ledningsritt for allmannyttiga
ledningar kan bildas inom u-omréde.

Fastighet Hofors 7:83

Detaljplanen medger att fastigheten regleras samman med Hofors 7:82 och
del av Hofors 13:161 inom planomradet. Ledningsritt for allmdnnyttiga
ledningar kan bildas inom u-omrade.

Ansokan om fastighetsbildning av planomridet har ldmnats in till Statliga
lantmaéteriet.
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Detaljplaneomradet markerat med réd linje, befintliga fastighetsgrinser markerat med orange linje.
Planerad avstyckning for Hofors 13:161 markerad med bla fiirg och planerad fastighetsbildning avser
rod planomrddeslinje.
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Rattigheter

Lr: 21-94:477.1. Ledningsritt for fjarrvirmeledning. Planforslaget bekréftar
ledningen med ett markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Os: 21-TOR-1139. Officialservitut inom planomradet med ritt att nyttja
angransande végar. Statliga lantméteriet behover reglera bort detta servitut i
kommande forréttning.

Nr: 88/13 596. Nyttjanderitt akt for oinmétt teleledning, kan darfor finnas
bade innanfor alt utanfor planomradet.

Ekonomiska fragor

Kommunala intakter och kostnader

Genomforandet av planen forvintas generera intdkter till Hofors kommun
genom markforsiljning och medfor inga ytterligare kostnader for kommunen
efter dess genomforande.

Planekonomisk bedémning

Exploatoren svarar for alla kostnader som ror planarbetet och genomforandet
av detaljplanen. Detta kan exempelvis komma att innefatta anldggande av
vagar och ledningar, anslutningsavgifter och 6vrig nddvandig infrastruktur
fram till och inom planomradet.

Planavgift

I samband med ny planldggning tas planavgift ut i forskott och slutregleras
vid beslut om att planen antas, godkénns eller upphévs.

Planavtal har tecknats mellan byggherren/exploator och Véstra Gistriklands
samhillsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och ataganden for
framtagande av detaljplanen.

Forrattningskostnader

Kostnader for forréttningar betalas av sokanden efter da géllande
lantméteritaxa. Vid fastighetsbildning dér ersittningar ska betalas t.ex.
fastighetsreglering och ledningsrétter bestdms ersittningen i forsta hand
genom Overenskommelser mellan berdrda parter. Saknas dverenskommelse
beslutar lantmiterimyndigheten om erséttning.

Drift vatten och avlopp

Inom planomradet finns en befintlig anslutningspunkt till kommunalt vatten
och avlopp (spillvatten) dir Géstrike Vatten AB dr huvudman. Exploatren
star for anslutningskostnaden och driften inom den egna fastigheten.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal géllande dagvattenanldggningar kan behdva upprittas for
att sdkerstélla att dessa kommer till stind i samband med exploatering av
marken.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
For omrédet giller foljande detaljplaner:

Arkivnr: 21-TOR-2743, faststilld/laga kraft 1951-05-15. Géllande detaljplan
upphédvs inom omrédet for nya detaljplanen.

Angrénsande planer:

Arkivnr: 2104-P2019/3, faststilld/laga kraft 2019-03-20 (detaljplan)
Arkivnr: 2104-P2019/6, faststilld/laga kraft 2019-07-18 (detaljplan)
Arkivnr: 21-TOR-2162, faststélld/laga kraft 1939-12-30 (byggnadsplan)

Planprogram
Viljeriktning mot ett levande centrum

Under 2010 tog Hofors kommun fram ett planprogram fér ombyggnationen
av E16, detta for att bland annat mota mélet om ett levande centrum och for
att genomfarten ska upplevas mer attraktiv och séker. Planforslaget och dess
centrumndra ldge gor att det stimmer vél 6verens med planprogrammets
visioner.

Grundkarta

Grundkarta har uppréttats av Kart- och lantméterienheten. Diarienummer
VGS-KL-2023-247 Hofors Hofors 7-82.

Oversiktsplan
Planomradet omfattas av dversiktsplan for Hofors kommun 2040.

Kommunala beslut och styrdokument

Vattentjénstplan, Hofors kommun

Miljépolicy, Hofors kommun

Kretsloppsplan, Hofors kommun

Foreskrifter om avfallshantering, Hofors kommun

Undersokning om betydande miljopaverkan

Undersokning om betydande miljopéverkan gjordes i samband med
planbesked for platsen i1 enlighet med plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11a
§ samt miljobalken (MB) 6 kap 6 §. Undersdkningen gors for att bedoma om
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover tas fram. I undersékningen
sammanfattades planens forutséttningar och vilka fragor som behdvde
undersokas vidare.

Planforslagets genomforande bedoms inte innebéra betydande
miljopaverkan. Beslutet ar taget av Viastra Géstriklands
samhiéllsbyggnadsndmnd VGS2023/06.

Beddmningen grundas pa att forslaget mojliggor exploatering och
bebyggelse inom ett mindre, centralt beldget och sedan tidigare planlagt
omrade 1 Hofors. Omradet har redan paverkats av nirliggande bebyggelse,
och befintliga underjordiska ledningar 16per genom planomrédet.
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Vegetationen inom omradet bestar huvudsakligen av yngre stadsnéra
blandskog.

I unders6kningen om betydande miljopaverkan konstateras att en dagvatten-
och skyfallsutredning behover goras, samt en mindre geoteknisk utredning
och dven en trafikutredning. Ytterligare riskutredningar gillande farligt gods
och nérheten till kraftledning ska genomforas.

Lansstyrelsen delar enligt yttrande daterat 2023-06-13 kommunens
uppfattning om att planen inte kan antas innebira betydande miljopaverkan.

Utredningar
Nedan listas de utredningar som tagits fram under detaljplanearbetet och som
legat till grund for detaljplanens utformning.

e Dag- och skyfallsutredning, 2025-06-30, H2ZOCON Milj6- och
vattenkonsult AB

e PM milj6teknisk markundersékning , 2024-09-26, Tyréns.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Omradet omfattas idag av en édldre stadsplan dar marken &r planlagd for
allmént dndamal, en bestimmelse som anses foraldrad di den framst medger
anvindning for gemensamma, ofta kommunala, behov och inte for enskilda
intressen.

Om f6reslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan
att gilla inom planomradet, men fortsatter att gidlla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomrédet.

Planbesked

Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i Vistra
Gastriklands samhéllsbyggnadsnamnd den 13 juni 2023, diarienummer
VGS-PL-2023-56.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Hofors 2040 pekas planomradet ut som
mangfunktionell bebyggelse. Vilket innebdr att omradet har stads- och
titortsméssig karaktdr ddr markanviandningen kan vara bostédder, kontor,
handel eller annan verksamhet som &r forenligt med bostider.

Kommunen vill erbjuda nya och etablerade foretag en s& god mark som
mojligt for att mota visionen om att vara “vdinligast i Sverige for
ndringslivet”. Planomradet som ligger intill E16 nimns specifikt i
oversiktsplanen som lampligt utvecklingsomrade for handel och kontor.

Planomradet som &r beldget strax utanfor centrala Hofors, dverensstimmer
med Gversiktsplanens mél om att skapa ett levande centrum. Syftet &r att
stiarka omradets identitet och ge forbipasserande pa E16 en upplevelse av ett
dynamiskt samhille. Den externa handeln utanfér centrumbutikerna
betraktas som ett komplement till centrumhandeln snarare dn en
konkurrensfaktor. Sammantaget bedéms planforslaget vara forenlig med
oversiktsplanen.
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Bilden visar ett kartutsnitt 6ver markanvdndningar ur Hofors oversiktsplan inom kommunen.

Vattentjanstplan

Vattentjanstplanen, (2023-01-19) ska beskriva nuldge och den langsiktiga
planeringen for utveckling av den kommunala vattenforsérjningen samt
beddomning av vilka atgidrder som bor vidtas for att de kommunala
vattenanldggningarna ska fungera dven vid 6kad belastning pa grund av
skyfall. Planen ska dven innehélla en miljobedomning for de atgidrder som
foreslas. Vattentjanstplanen omfattar inte hur kommunen hanterar enskilda
vattenlosningar (sasom tex. kravstillning och tillsyn) eller skyfallsatgérder
som ror annat d4n den kommunala VA-anldggningen.

Miljopolicy

I Hofors kommuns miljopolicy (1998-03-02) finns att 1dsa att kommunen é&r
per invanare rdknat som de mest energianvindande kommunerna, de ska
déarfor genom gemensamt arbete mot ett uthalligt samhaélle koncentrera sig pa

energifragor. Mélet for kommunorganisationen &r att de ska bli en av de
ledande pa fornuftig och effektiv energianvandning.

Kretsloppsplan, 2021-2025

Kretsloppsplanen for Hofors Kommun (2021-10-12) &r ett viktigt verktyg for
hallbar utveckling i ett miljomassigt, socialt och ekonomiskt perspektiv. Det
ar ett redskap for att stélla om till cirkuldr ekonomi dér vi minskar uttaget av



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2025-09-17 17 (43)

nya naturresurser genom fem mal; forebygga avfall, minska gifter i
kretsloppet, ateranvénda, tervinna samt halla rent och snyggt.

Genom att ta kretsloppsplanen i beaktning vid ny bebyggelse skapar vi ritt
forutsattningar for omstéllning till ett mer héllbart samhélle och hallbar
vérld.

Foreskrifter om avfallshantering

Renhallningsordningen (2021-10-12) bestar av Foreskrifter om
avfallshantering samt Avfallsplan (Kretsloppsplan), och dr det dokument
som tillsammans med 6vrig lagstiftning styr verksamheten for
kommunalférbundet Gistrike atervinnare och dédrmed avfallshanteringen hos
fastighetsinnehavare och invénare 1 Givle, Hofors, Ockelbo, Sandviken och
Alvkarleby kommun. Dessa Féreskrifter om avfallshantering for Givle,
Hofors, Ockelbo, Sandviken och Alvkarleby innehéller de kommunala
bestimmelserna om avfallshantering. Hér kan exempelvis
fastighetsinnehavare och verksamhetsutovare se vilka skyldigheter och vilket
ansvar som vilar pa olika aktorer. Foreskrifterna dr ett verktyg for att styra
hanteringen av avfall och en rittslig grund i det dagliga arbetet och vid
tvister.

Regionala

Regionplan
I Regional utvecklingsstrategi Gavleborg 2020-2030 ar Hofors utpekade

som centralorter i sina kommuner med viktiga delregionala funktioner
gillande arbetsmarknad och samhillsservice for sitt omland.

Riksintressen
Detaljplanen omfattas inte av ndgot riksintresse.

Ekosystemtjanster

Beskriv omrddets kapacitet att producera/tillhandahalla ekosystemtjédnster.
Ekosystemtjanster dr alla de produkter och tjénster som naturens ekosystem
tillhandahaller & ménniskan och som bidrar till 6kat vilbefinnande och
livskvalitet. Pollinering, naturupplevelser, luftrening och vattenreglering ar
nagra exempel pa ekosystemtjénster.

* Ekosystemtjdnster delas vanligen in i kategorierna:

* Forsorjande (spannmél, virke, dricksvatten m.m.)

* Reglerande (pollinering, luftrening, vattenreglering m.m.)
* Kulturella (friluftsliv, naturupplevelser m.m.)

« Stodjande (fotosyntes, jordmansbildnings m.m.)

Planomradet ger visst stod at de reglerande och stodjande
ekosystemtjansterna genom den stadsndra blandskogen och den vildvuxna
gronytan. I vrigt bidrar det inte ndmnvart till 6vriga ekosystemtjénster.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika féroreningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet 1 yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.
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De som ér aktuella for planforslaget ar vatten och luft.

Luft

Enligt luftfororeningskartor gjorda av SLB-analys p uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund beddms det inte finnas nagon risk att halten av
luftfororeningar overskrider miljokvalitetsnormerna.

Enligt berékningar av kvaveoxid (NO2) dr arsmedelshalten inom
planomradet berédknat till 3—5 pg/m3. Normvérdet som ska klaras dr 40
pg/m?. Dygnsmedelvérde dr 9—15 pg/m? inom planomradet. Normvérdet som
ska klaras dr 60 ug/m3.

Arsmedelshalten av inandningsbara partiklar (PM10) beriiknas enligt
haltkartorna vara 8—10 pg/m? (mikrogram per kubikmeter). Normvardet som
ska klaras dr 40 pg/m?. Dygnsmedelvirde ér beréknat till 14-18 pg/m?.
Normvérdet som ska klaras dr 50 pg/m?.

Maitningarna beror utsldppsaret 2020 och ar 6versiktliga. Vardena som
redovisas ska inte ses som exakta virden. Nivaerna ligger dock sé pass langt
under normvérdena att mdjligheterna for att uppnéd miljokvalitetsnormerna
for luft inte bedoms péverkas negativt som en konsekvens av planforslaget.

Luftkvaliteten i planomradet dr god. P4 arsbasis ligger nivderna av storre
partiklar (PM10) inom intervallet 6—8 pgm3 och for kvivedioxid (NO2)
understiger nivaerna 10—15 pg/m?. Detta innebér att nivderna med god
marginal understiger riktvirden for miljokvalitetsnorm och miljomal.

Buller

Forordningen om omgivningsbuller (SFS 2004:675) dr en mélsdttning som
sdger att omgivningsbuller inte ska orsaka skadliga effekter pA manniskors
hilsa. Denna norm dr en del av den svenska miljélagstiftningen och innebér
att kommuner ska arbeta for att minska buller och undvika att 6verskrida
angivna riktvarden.

Hofors kommun omfattas inte av kraven eftersom invénarantalet understiger
100 000. Detta innebdr att kommunen inte méste ta fram bullerkartor eller
atgirdsprogram enligt forordningen. Det dr dock fortfarande viktigt att
kommunen sékerstiller att bullerniviaerna inte 6verskrider gillande
riktviarden, samt att Boverkets allméinna rad, relevanta miljomal och
miljobalkens hinsynsregler foljs i planering och prévning.

Vatten

Enligt Vatteninformationssystemet (VISS) ligger utredningsomradet inom
tva delavrinningsomraden for ytvatten, som bada ligger i
huvudavrinningsomrade Gavledn-SE52000. Dagvattnet fran planomradet
rinner forst till ytvattenforekomsten Knivtjarnsbiacken (WA37991430) i
soder for att sedan mynna ut i Hodn (WA65322141) och slutligen vidare till
Gavleén.

I dagsléget ar statusklassningen for Knivtjarnsbécken mattlig ekologisk
status och den kemiska statusen uppndr ej god vilket gor att den inte uppnér
kvalitetskraven for miljokvalitetsnormer som ar god kemisk status och god
ekologisk status.
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Hoén uppnér ej god ekologisk status da riktviardena for arsenik, koppar,
krom och zink i vatten dverskrids. Paverkansbilden dr komplex och det ar
oklart vilka &tgirder som dr mdjliga och mest effektiva for att na god
ekologisk status. An har dven problem med hydromorfologiska
kvalitetsfaktorer sd som vandringshinder for fisk och 6vrig
flodesproblematik. Hoans kemiska ytvattensstatus uppnér ej god kemisk
status pa grund av kvicksilver och bromerade difenyleter.

Enligt géllande foreskrifter ska Gavledn uppna kvalitetskrav God ekologisk
status 2045 samt God kemisk ytvattenstatus. I nuldget dr statusklassningen

for den ekologiska statusen mattlig och for den kemiska statusen uppnar ej

god.

Planomrédet berdr inga grundvattenforekomster.

Planférslag och Konsekvenser

Den planerade markanvéandningen, med lokaler for handel och verksamheter,
forvintas ge upphov till dagvatten med hogre fororeningshalter &n det vatten
som 1 dagsldget avrinner fran skogsmark.

FORE EXPLOATERING EFTER EXPLOATERING
Skogsmark Kontors- Beriknad  Be ré_i knad  Centrum- Kontors- Barsknad Beré_iknad
(planomrddet) . °™39€  edeipge Mangd  omrade omréde o dethar Maned
{Hofors 5:25) (kg/r)  (planomradet) (Hofors 5:25) (kgtar)
Arsvolym (m?) 1450 4360 8000 4360
P {ug/) 17 250 190 1,1 290 250 280 3,4
N (mg/l) 0,45 1,5 1,2 6,5 1,9 15 1,8 2
Pb (pg/l) 6 19 16 0,08 18 19 18 0,23
cu (pg/) 9 30 25 0,13 32 30 31 0,39
Zn (pg/l) 25 140 110 0,6 160 140 150 1,9
cd (pg/) 0,20 0,90 0,73 0,004 1 0,90 0,96 0,012
Cripg/) 5 13 11 0,06 5 13 7,8 0,10
Ni (pg/l) 6,3 7,0 6,8 0,03 85 7 80 0,10
Hg (ug/l) 0,01 0,05 0,04 0,0002 0,05 0,05 0,05 0,0006
55 (mg/l) 40 100 85 440 100 100 100 1240
PAH16 (pg/l) 01 0,15 0,14 0,0007 0,6 0,15 0,44 0,0054
Oljeindex (mg/) 0,15 13 1,0 5,7 15 1,3 1,4 18

Tabellen visar forvintade fororeningshalter och fororeningsmdngder fore och efter exploatering,
forutsatt att dagvattnet inte genomgdr ndagon typ av rening. Berdkningarna av medelhalter baseras pd
727 mm drsnederbéord (SMHI Vattenwebb), avrinningskoefficienter fran Svenskt Vatten P110 och

schablonhalter av féroreningar frdan StormTac Database v.2025-03-06. (H2OCON, 2025-06-30).

Knivtjdrnsbiacken, Hoadn och Gavlean som recipient for planomradet
bedoms inte uppna kvalitetskraven for god status, framfor allt till foljd av
fysiska forandringar av vattendraget. Backens vattenkvalitet dr okdnd men
Vattenmyndighetens statusklassificering tyder pa att det storsta hotet fran
dagvattentillforsel utgors av okad tillforsel av naringsdmnen i form av fosfor

(P).

Berdkningarna inkluderar dven dagvatten fran fastigheten Hofors 5:25 som i
dagslédget slapps inom planomradet. Den stérre miangd dagvatten som
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exploateringen ger upphov till medfor i kombination de ovan beskrivna
haltokningarna att de totala fororeningsméngderna berdknas bli 2—8 ganger
hogre efter exploatering.

I relation till flédet 1 recipienten bedoms dock dagvattnets tillskott av
fororeningar som acceptabelt. Volymen dagvatten fran planomradet och
fastigheten Hofors 5:25 forvéntas efter exploatering sammanlagt motsvara
cirka 0,5 % av flodet 1 Knivtjarnsbacken. Den stora utspddningen innebér
dock att fororeningshalterna i backen inte forvintas 6ka mer én ytterst
marginellt och att de resulterande halterna med god marginal klarar de
kvalitetskrav som foljer av beslutade miljokvalitetsnormer.

Ansatsen for att minska den hér typen av fororeningar bor generellt vara att
hélla hdrdgjorda ytor till ett minimum. Dértill finns goda topografiska
forutsattningar for lokal infiltration via vélplanerad markanvandning, s& som
anldggning av nya, infiltrerande diken samt genomtinkt hojdsattning for ratt
lutning pa marken. Vidare finns dven mojliga ytor for fordrojning-
/reningsdam inom planomradet.

Beaktat dessa forutséttningar bedoms planerad ny och ombyggnations
genomforande kunna innebidra en forsumbar paverkan for recipient.

Miljo

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Kommunen bedomer att betydande miljopaverkan inte kan antas for
detaljplanen.

Miljémal
I samband med detaljplanens undersdkning om betydande miljopaverkan har

nedanstaende nationella miljomal identifierats som miljomal som kan
komma att paverkas av detaljplanens genomforande.

God bebyggd miljo

Att mojliggora verksamheter i tatortsnira miljoer kan bidra till minskad
klimatpaverkan genom att reducera behovet av 1dnga transportstrickor. Detta
frimjar dven hallbar stadsplanering genom att utnyttja redan etablerade
stadsndra omraden.

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora sadan paverkan som
motverkar att de nationella miljomélen uppnas.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Dagvatten

Planomrédet ligger inom Géstrike Vattens AB verksamhetsomrade for
dagvatten men &r i dagsléget inte anslutet. Omradet bestér i nuldget av
skogsmark med morénjordar som medger god infiltration. En lagpunkt med
sankmark 1 den sddra delen har dock begrénsad infiltrationsférmaga och
ytligt grundvatten. Vid kraftiga regn kan ytlig avrinning ske mot sdder och
vaster.
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Planomradet tillfors dven dagvatten fran fastigheterna Hofors 5:25 och
Hofors 7:80. Hardgjorda ytor inom fastigheten Hofors 5:25 ar anslutna till en
dagvattenledning som mynnar i den norddstra delen av planomradet. De
hardgjorda ytorna har en sammanlagd area av cirka 0,7 ha. Dessutom antas
cirka 0,3 ha icke hérdgjord yta avrinna mot dessa ytor. En mindre méngd
dagvatten antas dven tillforas planomradet via ytlig avrinning fran en del av
parkeringsytan pé fastigheten Hofors 7:80. Huvuddelen av dagvattnet fran
parkeringsytan antas dock avledas till dagvattenbrunnar anslutna till den
allminna dagvattenanldggningen.
o s

T 7l Planomeide
7 Awvattnad yta, Hofors 5:25
Teoretisk vattennivd vid 10-drsregn
BN O0-01m o,
T 01-02m
§.02-05m

Bilden visar Rinnvdgar till och fran planomrddet samt omrdaden som riskerar att 6versvimmas vid ett

10-arsregn med 10 minuters varaktighet. (H2OCON, 2025-06-30).

Gistrike vatten AB har en befintlig dagvattenledning i Ostra Parkgatan som
avvattnar ett omrade norr om planomridet. Den befintliga
dagvattenledningen avvattnar ett omrade pa cirka 55 ha och mynnar i ett dike
vister om Ostra Parkgatan. Diket mynnar efter cirka 100m i
Knivtjarnsbicken. Den mingd dagvatten som maximalt kan ledas till diket
via dagvattenledningen beddéms uppga till cirka 0,2 m? /s.

Efter exploatering foreslas dagvattnet fran planomréadet ledas via en ny
ledning till ett dike vister om Ostra Parkgatan, som mynnar i
Knivtjarnsbicken. Bicken rinner vidare till Hoan. Knivtjérnsbacken har ett
naturligt avrinningsomrade pa cirka 840 hektar och en avbordningskapacitet
som beddms vara tillrdcklig dven efter tillkommande dagvattenfléden fran
planomradet. Kapacitetsbegrinsningar finns dock vid tre vagtrummor,
sérskilt under Genvigen, men beréknas inte medfora problem da
flodestillskottet fran planomradet &r litet 1 forhdllande till backens totala
flode.
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Bilden visar reczp:;nt for planomradets dagvatten. (H2OCON, 2025:06-3 0).
Ledningsnitet for den befintliga ledningen i Ostra Parkgatan har utretts av
VA-bolaget Géstrike Vatten AB, som konstaterat att det saknas kapacitet for
ytterligare flode. Utredningen visar stor skillnad mellan ledningens kapacitet
och berdknat dimensionerande flode. Géstrike Vatten AB har bedomt att det
inte dr rationellt att byta ut delar av ledningsstrackan mot en storre
dimension. Utredningen foreslar i stdllet att det for planomradet anléggs en
ny ledning parallellt med befintlig ledning i Ostra Parkgatan som avleder
dagvattnet till samma recipient. Enligt den genomforda
kapacitetsutredningen finns det sannolikt ett behov av att fordrdja dagvattnet
frdn planomradet efter exploatering.

Berdkningar av dimensionerande fléden har genomforts enligt Svenskt
Vatten P110 med den rationella metoden, dér ett 10-arsregn med 10 minuters
varaktighet utgjort dimensioneringsgrund. Kommunen har dirutdver angett
en klimatfaktor pa 1,4 for att beakta framtida klimatférédndringar. Resultaten
visar att exploateringen medfor en 6kad hardgoringsgrad och dédrmed storre
dagvattenfloden, men att dessa 1 ett vidare perspektiv bedoms som
hanterbara och inte forvéntas orsaka skador nedstréoms.

For att uppné flodesneutralitet, det vill sdga att flodena efter exploatering
inte ska Overstiga dagens nivéer, kridvs dock en betydande fordrjning.
Magasineringsvolymen for planomradet har berdknats till cirka 192 m?.
Eftersom dagvatten fran fastigheten Hofors 5:25 i nuldget avleds inom
planomradet, men inte kommer kunna hanteras dér efter exploatering,
behover ytterligare cirka 115 m? fordrdjas. Den totala magasineringsvolymen
som kravs for att uppna flodesneutralitet uppgar darmed till cirka 307 m?.
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FORE EXPLOATERING
Planomradet

Gronyta

Hofors 5:25
Takyta
Asfalt

Gronyta

Summa planomradet

Summa inkl. Hofors 5:25

EFTER EXPLOATERING
Planomradet

Takyta

Asfalt

Gronyta

Hofors 5:25
Takyta
Asfalt

Gronyta

Summa planomradet

Summa inkl. Hofors 5:25

Tabellen visar area, avrinningskoefficienter (Svenskt Vatten P110) och resulterande reducerad area

Area (ha)

L7

0,3
04

0,3

04
0,8

0,5

03
0,4

0,3

2025-09-17

Avrinningskoefficient

01

09
08

01

09
0,8

01

09
0,8

01

Reducerad area (ha)

0,17

0,27
0,32

0,03

0,2

0,8

0,36
0,64

0,05

0,27
0,32

0,03

1,1

1,7

for berdkning av dagvattenfloden fore och efter exploatering, (H2OCON, 2025-06-30).

Reducerad
area (ha)

FORE EXPLOATERING

Planomradet 0,2
Hofors 5:25 0,6
Summa 0,8
EFTER EXPLOATERING

Planomradet 1,1
Hofors 5:25 0,6
Summa 1,7

Tabellen visar dimensionerande floden fran dagvatten for ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet
fore och efter planerad exploatering. I jamforelsesyfte redovisas dven dimensionerande floden for ett

Flide
(Ifs)

10 ar 20 ar
46 57
137 172
183 229
251 316
137 172
388 488

Flode, med

10 ar

64
192

256

351
192

543

klimatfaktor (l/s)

20 ar

683

Volym, med
klimatfaktor
(m?/regntilifille)
10 ar 20ar
38 48
115 145
153 193
211 265
115 145
326 410

23 (43)
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20-drsregn med 10 minuters varaktighet. Berdkningarna har utforts med rationella metoden och
avrinningskoefficienter enligt Svenskt Vatten P110, (H2OCON, 2025-06-30).

Planférslag och konsekvenser

Dagvattnet fran planomrédet foreslas avledas till Knivtjarnsbiacken via
ledningar och 6ppna diken, se bild nedan. Genom att en del av
dagvattenavledningen sker via diken skapas en trog avledning som bade kan
utjdmna flédet och minska dagvattnets fororeningsinnehall.

Dagvatten fran den hardgjorda ytan (A) foreslds framfor allt ledas ytligt till
uppsamlande diken (D) medan dagvatten fran byggnader leds 1 markforlagda
ledningar (E) till dikena. Det sddra uppsamlande diket kan med fordel
forlaggas ett tiotal meter fran den yta som ska hardgoras (alternativ D2)
vilket skapar mojlighet fordrdjning och rening via dversilning. Alternativ D2
innebdr dven att ytan mellan den hardgjorda ytan och diket skulle kunna
nyttjas for upplag av planomradets snd under vintertid. Aven smiltvattnet
skulle d& genomga viss rening och fordréjning.

For att hindra att dagvatten fran parkeringen pé fastigheten Hofors 7:28
rinner in till planomradet foreslés ett avskdrande dike (B). For att hindra att
vigdagvatten rinner in till planomradet kan diket utmed Torsakersvégen (C)
behova anpassas till planomradets hojdséttning.

Dagvattnet fran planomrédet foreslas avledas till en forbindelsepunkt och
dérifrdn genom en ny markforlagd ledning till diket pa andra sidan Ostra
Parkgatan (F). Ledningar utanfor planomréadet bor anordnas av VA-
huvudmannen och dven nyttjas till avledning av dagvatten fran Hofors 5:25,
se avsnitt 4.4. Ledningar utanfor planomradet och laget for
forbindelsepunkten behover utredas av VA huvudmannen.

Om ytterligare fordrdjning eller rening skulle behdvas finns goda
forutsattningar att placera anordningar for detta inom planomrédet (G) eller
pa allmén plats utanfor planomradet (H), det senare som en del av VA-
huvudmannens dagvattenanliggning. Onskas flddesneutralitet for
planomridets dagvatten vid ett 10-arsregn krivs en fordrojningsvolym pa
192 m®. En eventuell damm utanfdr planomradet bor dock dimensioneras for
att &ven kunna fordroja dagvattnet frén fastigheten Hofors 5:25, vilket for
flodesneutralitet skulle innebéra en total volym pa 307 m3. Ytorna (G)
respektive (H) bedoms kunna inrymma anléggningar som svarar mot dessa
volymer. Nyttan av eventuell fordrojning bedoms dock som mycket
begransad och motiverar inte att en dagvattendamm anliggs.



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2025-09-17

Bilden visar ett forslag till hantering av dagvatten frdn planomrddet, (H2OCON, 2025-06-30).
A. Ytan fylls ut, viss lutning bibehalls.
B. Dike for att skydda mot dagvatten fran Hofors 7:28.

C. Dike/h6jdsidttning som forhindrar att dagvatten rinner in fran
Torsékersvégen.

D. Dike f6r uppsamling av dagvatten frdn planomradets hardgjorda ytor.
D1/D2 visar alternativa ldgen for dike.

E. Markforlagda ledningar for avledning av dagvatten fran takytor och
eventuella brunnar pd den hardgjorda ytan.

F. Markforlagda ledningar for avledning av dagvatten fran planomradet
till recipient. Ledningar utanfor planomradet anordnas av VA-huvudman
och anvinds dven for avledning av dagvatten fran Hofors 5:25.

G. Mojlig yta for fordrojnings-/reningsdamm inom planomrédet.

H. Mojlig yta for fordrojnings-/reningsdamm for VA-huvudman.

Dagvattnet fran fastigheten Hofors 5:25 som idag sldpps inom planomrédet
behover hanteras av VA huvudmannen pa ett sitt som ér forenlig med
planomradets markanviandning. For detta dagvatten som idag presenteras
nedan tvé alternativa forlag.

Dagvattnet fran fastigheten Hofors 5:25 foreslds som huvudalternativ
avledas under eller runt planomrédet till den ledning som forsérjer
omhéndertagandet av dagvatten fran planomradet. Avledningen kan ske
genom att den befintliga ledningen fran fastigheten (A) ansluts till en ny
ledning som forldggs under planomradet (B) eller i Torsakersvéigens

25 (43)
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vigomride. Den fortsatta avledningen nedstroms planomridet kan antingen
ske 1 nyanlagd ledning eller nytt dike (C). Om dagvattnet 6nskas fordrdjas
eller renas kan en anldggning for detta anordnas som en del av den allménna
dagvattenanldggningen pa ytan (D) uppstroms den ledning som dven
planeras forsorja omhéandertagandet av dagvatten fran planomradet (E).
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Bilden visar forslag till hantering av dagvatten fran fastigheten Hofors 5:25 som i nuldget sldpps inom
planomrddet, (H20CON, 2025-06-30).

A. Befintlig markforlagd dagvattenledning.

B. Markforlagd ledning, anldggs av VA-huvudman. Om mojligt bor
ledningen 1 stéllet laggas inom Torsdkersvdgens vagomrade.

C. Markforlagd ledning alternativt dike for vidare avledning, anldggs av
VA-huvudman.

D. Mojlig yta for fordrojnings-/reningsdamm for VA-huvudman.

E. Markforlagd ledning for avledning av dagvatten frén planomradet och
Hofors 5:25, anldggs av VA huvudman.

For att 4stadkomma en hallbar dagvattenhantering med bade rening och
fordréjning foreslas att dagvatten fran hardgjorda ytor leds till
omkringliggande diken. Genom planomradets avgriansning, foreslagen
situationsplan och topografiska forutséittningar kan en stor del av dagvattnet
dessutom genomga dversilning innan det nar dikena. For att sidkerstilla
denna funktion har en bestimmelse inforts om att marken ska vara 15%
genomsldpplig, samt att marklov krivs for dtgarder som kan forsdmra
markens genomslapplighet.

Planomradet ingar i Hofors kommuns verksamhetsomrade for dagvatten,
vilket innebér att VA-huvudmannen ansvarar for bortledning av dagvatten 1
enlighet med lagen om allménna vattentjanster. Efter exploatering dkar
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méngden dagvatten samtidigt som infiltration inom planomradet minskar. D4
det saknas ldmpliga recipienter eller grannfastigheter att leda dagvattnet till,
bedoms anslutning till den allmidnna dagvattenanldggningen vara en
alternativ och héllbara 16sning. VA-huvudmannen behdver dven hantera
dagvattnet fran fastigheten Hofors 5:25, vilket lampligen sker genom &ppna
dagvattenanldggningar med rening och fordrojning pd kommunal mark
utanfor planomradet. Dagvattenutredningen visar att behovet av fordrdjning
ar begrinsat, men om sddan dnda efterstravas finns naturligt lampliga ytor
for detta pd kommunal mark.

Dialog har forts med Géstrike Vatten AB i egenskap av VA-huvudman, som
bedomer att de foreslagna dagvattenlosningarna dr bade rimliga och
genomforbara.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Buller i omrddet anses fraimst komma ifrén trafikbuller fran de angransande
vagarna. Byggnadsverk bor lokaliseras till mark som &r lamplig for
dndamalet, med hansyn till ménniskors hélsa och sdkerhet samt till
mojligheterna att forebygga bullerstorningar.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget forvéntas medfora en viss 6kning av trafikméngderna in till
omradet med tung trafik och fordonstrafik. Av anvéndningarna som finns 1
plankartan medges ingen anvindning for stadigvarande vistelse vilket gor att
ingen reglering géllande buller finns att anpassa forslaget till. Med anledning
av en lag hastighet i omradet och i niromradet beddoms inte planforslaget
paverka omgivningen mer dn i nuldget

Kraftledningar och elektromagnetisk stralning

Strax soder om planomradet har Vattenfall AB nitanldggningar som bestar
av tre 132kV luftledningar som 16per i dst-véstlig riktning.

Planforslag och konsekvenser

Ny bebyggelse intill luftledningar med en spanningsniva dver 55 kV, dir
stadigvarande vistelse inte dr avsedd, ska enligt Vattenfall AB placeras minst
20 meter fran narmaste anldggningsdel med hansyn till sékerhetszon och
elsdkerhetsrisk.

Planforslaget innehéller en buffert- och sékerhetszon om 30 meter prickmark
langs planomrédets sddra gréans, dir bebyggelse inte far uppforas. Syftet ar
att sikerstilla erforderligt skyddsavstind till kraftledningarna utifrén
sikerhetssynpunkt.

Risk for olyckor

Enligt Nationella vigdatabasen, NVBD sé ridknas den kommunala vigen
541, Torsékersvéigen Oster om planomradet som en sekunddr led for farligt
gods.

Eftersom det endast finns en sekundir transportled for farligt gods 1
Giévleborgs ldn, har Lansstyrelsen Givleborg beslutat att lika
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beddmningsgrunder ska tillimpas for bade priméra och sekundira farligt
godsleder.

Enligt det vigledande dokumentet Riskhantering vid transportleder for
farligt gods, framtaget av Léansstyrelsen Gavleborg 2022, bedoms
markanvandningens kanslighet for anvéindningen H; — Detaljhandel med

skrymmande varor, som normalkénslig. Den foreslagna byggrétten ar

planerad mer @n 30 meter fran vdgen vilken utgdr riskkéllan. Darmed ska
riskbedomningen utgé fran riktlinjerna for den gula zonen enligt
dokumentets checklista.

Ej kinslig Mindre kiinslig Normalkiinslig Kiinslig Sérskilt kiinslig
| Typiska bebyggelsetyper
» P-Parkering (ytparkering) Byggratt for: Byggritt for: Byggritt for: » D-Storre vardinrittningar
i h sjulchy
+ T Traﬁk + G-Drivmedelsforsiljning + B-Bostiider (enstaka + B-Bostader oo sy
s L.Odling ) . I i » Fingelse etcetera
o 3 + T-Industri bostader som &r enkla att « D-Vird -
s N-Friluftsomride y » Mpycket hoga byggnader
(motionsspir) + P-Parkering utrymma) ) *  S5-Skola (>16 vin)
. Gat . Z-\'erks.amhete.r. lager | C-gﬂ » ' ' : hotell) *  R-Bestksanliggningar, » Kinslig verksamhet med
s Vig . E'TEI_‘_“’SIQ anliggningar (e | ¢ “H -_eta ML, Idrotts- ?ch mer dn 1000 personer
samhillsviktiga) + K-Koator sportanliggningar med
s  Natur N . . . » Nattklubbar etcetera. Med
o  Prckmark, det vill siga * ReBestlsanligeniug (utan emfattande dskdarplats mer dn 600 personer
snark som ‘iule i omfattande askadarplats) . f:l;l;;!il.lt;amg vistelse o Sambillsviktig teknisk
bebyggas. Férutsatter att infrastrulctur
marken inte uppmuntrar till » Samhillsviktig verksamhet
stadigvarande vistelse (brandstation med mera)
Typiska forutsittningar
s DNormalt bebyggelsefritt » Litet personantal # Begrinsat personantal + Kan vara stora personantal + Kan vara mycket stora
« Fatal (enstaka) personer * (<1 pers/1000 m2) * (=4 pers/1000 m2) + Stadigvarande vistelse personantal
» Tillfallig vistelse * Vakna persomer » Stadigvarande vistelse + Sovande persener * Svirutrymda
« Formiga att mse fara och « Fdrméga att inse fara och * Sovande personer med god | ¢ Mer omfattande vistelse + Byggnadsklass Br0
utrymma pa egen hand utrymma pa egen hand omradeskinnedom utomhus
+ Motera att visa typer av * Valma personer utan god + Kan vara svirutrymda
industri kraver omradeskinnedom + Kan ha begrinsad formaga
miljstillstind vilket kan «  Till stérsta del formdaga att att inse fara
innebira behov av stérre inse fara och wrymma pi + Ean inte forvintas kunna
skyddsavstind egen hand utrymma pa egen hand
+ Formiga att sitta sigi
sikerhet vid regelbunden
utemhusvistelse.
Tas
Vig
Tabell 2, vag

Gul zon Grin zon
30-150 meter
40-150 meter

G0—150 meter

Mindre kiinslig
Normalkiinshg
Kiinslig

0—30 meter
0—30 meter
0—30 meter

finns e
3040 meter
3060 meter

Tabellerna visar bedomningsgrunderna till riskanalysen. Byggrdtten inom planomrddet hamnar inom
gul zon dd den dr planerad inom 40 meter fran riskkdllan. Riskhantering vid transportleder for farligt
gods, (Ldnsstyrelsen Gédvleborg 2022)

Planforslag och konsekvenser

Enligt Nationella vigdatabasen finns det inga métningar utférda for den del
av vigen som ligger i anslutning till planomridet, diremot finns det
matningar gjorda cirka 900m séderut pd samma vidg. Métningarna ar
genomfdra 2019 och visar pa en ADT (arsmedeldygnstrafik) om cirka 4000
fordon varav cirka 680 &r lastbilar.

Enligt den allménna uppdelningen av ADT-nivaer fran Trafikverkets
vagstandarder sa bedoms den miangden fordon per ar vara madttlig.
Beddmningen baseras pé végens karaktdr i forhéllande till antalet fordon per
ar. Ur ett risk- eller trafiksammanhang innebar en mattlig paverkan att det
finns en viss paverkan eller risk, men att den inte &r sa 1ag att den kan
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ignoreras, och inte heller s& hog att den omedelbart kraver storre
skyddsétgérder eller forsandningar.

Trafikmétningar visar att vag 541 trafikeras av cirka 680 tunga fordon per
dygn, vilket bedoms vara en relativt 1ag andel 1 jimforelse med liknande
végar. Personbilstrafiken utgor samtidigt den dominerande delen av det
totala trafikflodet.

Arsmedeldygnstrafiken i kombination med den relativt 1aga
hastighetsbegransningen om 40 km/h forbi planomradet innebdr en minskad
sannolikhet for olyckor med farligt gods samt en lindrigare konsekvens vid
en eventuell olycka. Detta &r positivt ur ett risk- och sdkerhetsperspektiv vid
planldggning i anslutning till vigen.

Topografin inom omradet bedoms som fordelaktig for att minimera risken
for olyckor kopplat till farligt godsled, dd marken i anslutning till vdgen &r
relativt plan och saknar storre hojdskillnader eller vassa foremal som skulle
kunna dka risken for olyckor eller forvérra spridning av farliga &mnen vid ett
eventuellt utslapp.

Inom den del av planomradet som omfattas av gul zon, det vill sdga inom
3040 meter fran riskkéllan, bedéms individ- och samhéllsrisken vara
forhallandevis ldg med hansyn till den foreslagna markanvéndningen H; —
Detaljhandel med skrymmande varor. Syftet dr att mojliggora etablering av
en bygghandel, vilken rdknas som sédllankdpsvaruhandel och som generellt
medfor ett lagre kundflode.

I en handelsmiljo vistas manniskor 1 regel tillfalligt och huvudsakligen under
dagtid, vilket medfor en begrinsad exponeringstid per individ. Dessutom é&r
persondensiteten normalt ligre dn 1 exempelvis skolor eller andra kénsliga
verksamheter, vilket minskar antalet potentiellt utsatta vid en eventuell
olycka. Besokare 1 handelsmiljoer har 1 allménhet forméga att uppfatta fara
och utrymma omradet pd egen hand, till skillnad frén exempelvis sovande
personer 1 bostader.

Den del av planomrédet som ligger inom 0-30 meter fran riskkéllan och
didrmed omfattas av rod zon enligt Lansstyrelsens vigledning ges en
begransning av markens utnyttjande. Av sékerhetsskél far byggnader inte
uppforas inom detta omrade.

Ytterligare riskreducerande atgirder foreslas 1 form av
egenskapsbestdmmelser som reglerar placering av ventilationer och
utrymningsvagar.

Vidare bedoms detaljplanen inte medfora nagon negativ paverkan pa vig
541 (Torsékersvégen), eftersom liknande industri- och verksamhetsomraden
redan &r etablerade ldngre sdderut langs vagstrackan.

Kommunen anser ddrmed att risken &r acceptabel, och att detaljplanen
uppfyller 2 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900) avseende ménniskors
hélsa och sdkerhet kopplat till farligt gods.
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Risk for 6versvamning

Vid analys av skyfall, sésom 100-arsregn, har skyfallsvéigar, flodesriktningar
och oversvimningsytor kartlagts med hjilp av programmet Scalgo Live och
laserdataanalys. Syftet dr att identifiera den befintliga situationen under
extrema forhallanden, da ledningar och brunnar &r fullbelastade, eftersom
ledningsnét generellt 4r dimensionerade for att hantera normala
nederboérdsméngder.

Analyserna visar att kraftiga skyfall kan leda till en storre vattenansamling
vid en identifierad lagpunkt inom planomrédet. Vidare visar analysen att
avrinningsvégarna riktas soderut och mynnar ut i sjon Lill-Gosken.

Hojdkarteringen visar att omradet sluttar svagt sdderut, med undantag for en
lagpunkt i de centrala delarna. Den totala nivaskillnaden mellan
planomrédets hogsta och lidgsta punkt dr +4 meter.

Planforslag och konsekvenser

Planomrédets topografi dr generellt gynnsam ur ett
oversvamningsperspektiv, med undantag for en identifierad 1agpunkt.
Eftersom exploateringen planeras pa en hogre niva an sjon Lill-Gésken
bedoms risken for dversvimning vid hoga floden vara lag. For att mojliggora
bebyggelse kridvs dock uppfyllnad av de ladgpunkter som identifierats.
Sammantaget beddms omradet inte vara inom riskzonen for 6versvamning
vid skyfall.
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T Planomrade .
A Avvattnad yta, Hofors 5:25

— Teoretiska dagvattenfldden
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Bilden visar rinnvdgar for dagvatten till och fran planomrddet samt omrdden
oversvimmas vid en extrem regnhdndelse.
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Geotekniska forhallanden

Den dominerande jordarten inom planomradet bestar enligt SGU:s
jordartskarta av mordn, samt ett tunt ytlager av lera och silt i omradets véstra
del. Jordartsobservationerna tyder pa god infiltrationsférmaga, bortsett fran i
en lagpunkt med sankmark och ytlig grundvattenniva.
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Topografiskt sé varierar hjdnivaerna inom planomradet mellan +127 och
+122 meter 6ver havet med en generell sluttning i sydlig riktning, utefter

hojdsystemet RH2000.
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Lera-silt
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Jordartskarta frdan Sveriges geologiska undersokning (SGU) som visar att marken bestdr av sandig
mordn samt ett omrdde med lera-silt.

Planférslag och konsekvenser

Morin utgor generellt en god byggmark pa grund av sin hoga barighet. Dock
bor hiansyn tas till forekomsten av storre stenblock, som kan behdva springas
eller sprackas for att minimera risken for tjalpaverkan. Den del av
planomradet dir marken bestar av ett ytlager av lera och silt bor exploateras
med forsiktighet, dd denna jordtyp &r mer instabil och har en hogre
bendgenhet att sjunka eller glida jaimfort med morén.

Fororeningar i mark

Enligt uppgifter frdn Hofors kommun ska en sédnka inom planomréadet under
60-talet fyllts upp med diverse avfall.

En oversiktlig miljoteknisk markunders6kning har utforts av Tyréns, 2024-
09-26. Sex provtagningspunkter mellan 0,7 och 0,9 m under markytan
gjordes med hjilp av gravmaskin under september ménad. Bedomning av
fororeningssituationen jaimfors och utgar ifran analysresultat fran
Naturvérdsverkets generella riktvarden for fororenad mark.

For bedomning av markfororeningar har Naturvérdsverket tagit fram
generella riktvédrden for tva typer av markanvédndning, Kénslig
Markanviandning och Mindre Kénslig Markanvéndning, (Naturvardsverket,
2009). Vid nuvarande markanvindning (skogsmark) samt vid blivande
markanviandning (handel och verksamheter) bedoms markanvéndningen vara
av mindre kinslig karaktdr, enligt Naturvardsverkets definition.
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Planforslag och konsekvenser

Slutsatsen av utford provtagning fran Tyréns, 2024-09-26, och analys visar
att befintliga massor i den Ostra delen av det aktuella omradet inte innehéller
nagot dumpat avfall. Samtliga halter av metaller och PAH (Polycykliska
aromatiska kolvdten) i mordnen &r lagre dn kinslig markanvandning och
bedoms inte utgdra ndgon risk for ménniska eller miljo vid nuvarande eller
blivande markanvindning.
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Dokumentation fran den miljotekniska undersékningen 6ver provtagningspunkter inom omrddet,
(Tyréns 2024-09-26)

Radon

Enligt SGU:s berggrundskartering bestar planomradet dominerande av
bergarten granit. Hoga halter av radon &r ofta forknippat med kvartsrika
bergarter, ddribland granit som kan innehélla uran.

De markegenskaper som har storst betydelse vid beddmning av radonrisker,
forutom innehéllet av uran, radium och radon, &r kornstorlek, porositet,
vattenhalt och jordlagrens miktighet. Planomrédet bestar till storsta del av
moran med relativt 1g genomslépplighet, vilket kan vara gynnsamt nér det
kommer till mdngden radon som slépps ut.

Planforslag och konsekvenser

Vid exploatering foreslas att tidiga radonméitningar bestills via kommunens
hemsida for att fastsla exakta forutséttningar och kommande atgérder.

Hydrologiska forhallanden

En oversiktlig analys av planomrédets jordarter har utforts utifrdén SGU:s
jordartskarta. Utifran jordartskartan bedoms utredningsomradet bestd av
morén och delar av lera-silt med medelhdg genomsldpplighet. Enligt
jorddjupskartan varierar jorddjupet ner till berg mellan 10 — 20 m inom norra
omrédet och ca 5-10 m i s6dra delen av omradet.
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Jorddjupskareringen fran SGU visar att det dr 10-20 m ner till berg i dén norra delen och 5—10 m i
den sédra.

Kulturmiljo

Oster om planomradet, p4 andra sidan Torsikersvigen ligger Hagaskolan.
Med sitt strategiska ldge och vélbevarade byggnader anses den vara lanets
bist bevarade skola fran 1950-talet och har dérfor ett hogt kulturhistoriskt
varde enligt lansmuseet. For att mojliggora ny verksamhet inom planomradet
krivs avverkning av befintliga trdd, vilket kommer att 6ka Hagaskolans
synlighet fran planomradet.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverka den nérliggande kulturmiljén negativt da
omradet kring Hagaskolan redan dr exploaterat med blandad bebyggelse i
form av verksamheter, bostidder, kontor etc.
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Planomradet dr idag obebyggt och bestér till storsta delen av blandskog. Norr
om omradet ligger livsmedelsbutiken Lidl med tillhérande parkering. Vister
om planomradet finns en byggnad med kontorslokaler, och i nordvéstlig
riktning aterfinns en lokal miljostation for allménheten samt en mindre, dldre
industribyggnad.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér att omradet omvandlas fran blandskog till
handelsomrade. Forslaget bedoms inte medfora négra betydande
forandringar av den rumsliga strukturen eller den fysiska miljon, eftersom
omradet redan i stor utstrdckning priglas av handel och verksamheter.



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2025-09-17 35 (43)

Bild tagen frdn Ostra Parkgatan med planomrddet i dster.

Natur och topografi

Gronstruktur och landskapsbild

Planomradet utgors idag av en varierad blandskog i en relativt kuperad
terrang, med en lagpunkt i dess centrala del. I norr gransar omradet till en
storre hardgjord yta som tillhér afférskedjan Lidl. Ostra Parkgatan och
Torsakersvégen 16per lings planomradets vistra respektive dstra sida. Soder
om omradet finns en kraftledningsgata, foljt av ett mindre bostadsomrade.
Kommunal dokumentation visar att kullen 1 planomrédets sddra del
uppfylldes under 1960-talet.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebér att blandskogen kommer tas i ansprék och att delar av
markomradet kommer hardgoras till forman for handelsverksamheten.
Landskapsbilden bedoms forbli i stort sett opaverkad, da planforslaget
markanviandning gar i linje med den omkringliggande, befintliga
bebyggelsen.
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Bilden visar en del av planomrddet sett fran Torsdkersvigen i dster.

Invasiva arter

Enligt artikel 7.1 1 rdets forordning (EU) nr 1143/2014 om forebyggande
och hantering av introduktion och spridning av invasiva frimmande arter av
unionsbetydelse, har ett antal arter pekats ut pa en forbudslista. De listade
arterna far bland annat inte avsiktligt spridas eller transporteras.

Vid markingrepp och markarbeten finns en risk for att invasiva frimmande
arter, sdisom blomsterlupin, Jétteloka och jéttebalsamin, etablerar sig inom
omrédet.

Verksamhetsutovaren har 1 dessa fall ett stort ansvar for att undvika
spridning av invasiva arter. Jordmassor fran omrdden med invasiva arter kan
endast anvidndas pa plats. Méste sddana massor flyttas sa ska dom
omhéndertas pa korrekt sitt. Ska invasiva vixter rojas maste man se till att
vaxtmaterialet branns och inte komposteras. Om invasiva arter véxer pa
platsen idag eller borjar vixa under eller efter byggnationen, dé ska dessa
bekdmpas enligt gidllande forordningar for att undvika spridning till
nérliggande naturomrade.

Sociala forutsattningar

Trygghet

Ljuskillor som bidrar till 6kad trygghetskiinsla finns lings bade Ostra
Parkgatan och Torsakersviagen. Trots detta upplevs planomradet generellt
som otryggt. Detta kan delvis forklaras av att angransande bebyggelse
huvudsakligen bestér av kontors- och handelsverksamheter med begransad
aktivitet under kvillstid, samt att omradet ar beldget nagot avskilt.
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Planférslag och konsekvenser

Bebyggelsen inom planforslaget kan bidra till att platsen upplevs som mer
inbjudande och trygg. Tidigare outnyttjade markytor tas i ansprék for handel
med tillhérande byggnadsstruktur, vilket 6kar aktiviteten pa platsen. Det
idag relativt avskilda omrddet kommer ddrmed att integreras som en
forlangning av det befintligt handelsomrade.

Barnperspektiv, lek och rekreation

Inom en radie av en kilometer fran planomradet finns bland annat
hilsocentral, raddningstjénst, bensinstation och skola. Narmaste sjukhus med
akutmottagning aterfinns i Falun och Gévle. Inom tvé kilometers radie finns

dven tillgang till fdrsla, tterligare skolor samt rekreationsomridden
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Bilden visar planomrddets (markerat i svart) tillgang till service. Rosa visar tankmajligheter, grén
visar handel, bld visar skola, gul visar vard och rod visar rdddningstjdnst.

Tillganglighet
Det finns inga storre hinder for att tillgdngligheten inte ska kunna 16sas pa ett
dndamalsenligt sitt inom planomradet. Enligt PBL 2:6 7p. ska

byggnadsverk utformas och placeras pd den avsedda marken pa ett sétt som
ar lampligt med hansyn till mojligheter for personer med nedsatt rorelse- och
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orienteringsformaga att anvéinda omrédet.

Planforslag och konsekvenser

Inom planomradet finns i1 dagsldget nivaskillnader i anslutning till den
planerade in- och utfartspunkten mot Torsékersviagen. Den foreslagna
markanvindningen forutsdtter att den delvis kuperade terrdngen jamnas ut,
vilket bedoms vara gynnsamt for att sékerstélla en tillfredsstdllande
tillgdnglighet till omréadet.

Barriarer

Det finns tydliga barridrer 1 anslutning till planomradet déar Torsdkersvédgen
utgor den storsta. Aven kraftledningsgatan strax soder om omréadet kan
upplevas som en barridr for allménheten.

Planférslag och konsekvenser

En befintlig genvig fran busshallplatsen vid Torsakersvigen som gér genom
planomradet till Ostra parkviigen kommer att forsvinna.

Service

Planomrédet ar beskrivet 1 6versiktsplanen som centrumnéra, och ar belédget
cirka en kilometer frdn Hofors centrum. Mataffarskedjan Lidl ligger i direkt
anslutning till planomradet i norr.

Handelsutredning

For att det ska vara tillatet att géra en begransning av anvandningen H-
handel till H;- Handel med skrymmande varor krivs skil av betydande vikt.
Kommunen behover utreda det vanligaste planeringsfragorna samt till
exempel fragor om trafik, parkering och utemiljo. Utdver det behover det
anda finnas en sérskild utredning, varuforsorjningsplan eller motsvarande.
En sddan utredning ska tydligt redovisa behovet och konsekvenserna av en
begrinsning.

En handelsutredning dr under framtagande och kommer att komplettera
planhandlingarna till granskningsskedet.

Teknik

El, fiber, tele och fjarrvarme

I den norra delen av planomrédet 16per en fjarrvirmeledning, som for
nédrvarande dgs av Adven, Virmevarden AB. I samma strdk finns dven
teleledningar tillhérande Skanova (Telia Company), samt ytterligare
teleledningar i anslutning till planomradets norra fastighetsgrinser. I den
sodra delen av omrédet striacker sig ett ledningsstrdk med hog- och
lagspanningsledningar, vilka dgs av Gévle Energi AB, vilka 6vertog driften
frén Hofors Elverk AB vid arsskiftet 2024/2025.

Soder om planomradet har Vattenfall AB tre luftburna 132kV ledningar som
skyddas av en ledningsrétt som striacker sig 20 meter at varje sida fran den
yttersta fasen av ledningens stolpe.

Planforslag och konsekvenser

I norra delen av planomradet sédkerstélls befintliga ledningsdragningars ldge
samt mojligheten att dra framtida ledningar igenom kvartersmarken med ett
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markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. For att {4 utnyttja ett
omrade som omfattas av markreservat méste en rittighet bildas. Det ar
huvudmannen for anldggningen som maste forvirva réttigheten att utnyttja
markreservatet. Detta gors vanligtvis genom ett avtal med markégaren eller
genom ansokan om ledningsritt hos lantméterimyndigheten. Vid upplatelse
av ledningsritt ska ersittning till fastighetsdgaren bestdmmas enligt
Expropriationslagens 4:e kapitel. Ledningarna som ligger i anslutning till
plangréns 1 norr sékras med en begransning om att marken inte far bebyggas.

I sddra delen av omradet sikerstills befintliga ledningars ldge ocksé med ett
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar samt ett
skyddsavstand markerat med en begridnsning om markens utnyttjande, dér
byggnader ej far uppforas om 17 meter fran plangrins.

Om en ny byggnad intill en luftledning med spanningsniva 6ver 55 kV, dir
ménniskor inte antas vistas stadigvarande, ska uppforas ska den placeras pé
ett avstdnd av minst 20 meter frén ndrmaste anldggningsdel, detta utifran
sdkerhetsomrade och elsékerhetsrisk.

Om flytt av ledning krédvs ska kostnaden betalas av den som initierar flytten.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for spill-, dricks- och
dagvatten dér Gistrike vatten AB &r huvudman. Till omradet finns utbyggd
infrastruktur som ny bebyggelse kan kopplas till. Dagvattennétet saknar
kapacitet for foreslagen detaljplan och VA-huvudmannen avser dérfor att
ansluta planomradet genom att anliigga en ny ledning i Ostra Parkgatan. I
ovrigt bedomer huvudmannen att kapaciteten i omradet ar god.

Brandskydd

Brandposter finns placerade utanfor planomradet, bland annat ldngs
Faluvigen och Storgatan, cirka 150 meter norrut samt ytterligare en cirka
250 meter véasterut. En vattenkiosk &dr beldgen ungefar 1 000 meter soder om
planomrédet.

Planférslag och konsekvenser

Inom planomradet bedoms det finnas goda forutséttningar for
raddningsinsatser, bade vad géller atkomst till byggnader och mojligheter for
uppstdllningsplatser. De stora hardgjorda ytorna i form av parkeringsplatser
bidrar till god framkomlighet f6r rdddningsfordon. Bebyggelsen kan nas via
den foreslagna infarten till omradet.

Réddningstjdnstens behov av framkomlighet ska sérskilt beaktas vid ny- och
ombyggnationer. Enligt Géstrike Raddningstjénst dr normal insatstid
definierad som normal framkomsttid inom 10 minuter frén larmtidpunkten,
baserat pa statistik (Delprogram 6, rad och utrymning, 2021-04-14).
Eftersom Hofors rdddningstjdnst dr beldgen cirka en kilometer frén
planomradet bedoms omradet ligga vil inom normal insatstid.

Avfall

Avfallshanteringen ska f6lja den gillande kretsloppsplanen framtagen av
Gistrike Atervinnare. En dialog med Gistrike Atervinnare bor initieras i ett
tidigt skede av projekteringen for att sékerstélla en effektiv och hallbar
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avfallshantering. Genomfartsvég eller vaindmojligheter for fordon bor finnas
och dragavstind av kirl vid himtning bor inte 6verskrida 10 meter.

Trafik

Planomradet angrénsar till den kommunala Torsdkersvagen i Oster som dr en
sekundar vég for farligt gods. Det finns inga matningar utférda for den del av
végen som ligger 1 anslutning till planomradet, daremot finns det méatningar
gjorda cirka 900m soderut pa Torsdkersvigen. Matningarna dr genomfora
2019 och visar pa en ADT (&rsmedeldygnstrafik) om cirka 4000 fordon
varav cirka 680 dr lastbilar.
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Bilden visar farligt godsklassningen for E16 markerat med gront och Torsdkersvigen markerat med
blatt.

Biltrafik

Planomréadet saknar i dagsléget en befintlig infart. Torsdkersvédgen, som
angrénsar till omradet, har en hastighetsbegrinsning pa 40 km/h och préglas
av flera befintliga infarter, vilket ger goda forutséttningar for en framtida
anslutning.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor anldggandet av en ny infart till omradet fran
Torsakersvédgen. Utformningen ska ske med hédnsyn till trafiksékerhet och
framkomlighet for bade fordon och oskyddade trafikanter.

Tillstand for att anldgga infart mot kommunalt dgd vég ska sokas hos Hofors
kommun.

Parkering

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom kvartersmark. Parkeringsplatser for
kunder till handelsomradet placeras med fordel mot Torsdkersvédgen for att
skapa en tydlig kundorienterad framsida. Handikapparkeringar ska anordnas
1 ndra anslutning till entrén for att sdkerstélla god tillgdnglighet.
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Planférslag och konsekvenser

Placeringen av kundparkering mot Torsakersvégen bidrar till en funktionell
och trafiksdker utformning av handelsomrédet. Losningen sakerstiller dven
att byggnader inte uppfors inom det riskavstand pa 30 meter som géller mot
Torsakersvégen, vilken i detta fall utgdr en riskkalla.

Gang- och cykeltrafik

Under 2023 anlades en ny, belyst ging- och cykelbana lings Ostra
Parkgatan, vister om planomradet. Den forbinder villaomradet i soder med
Hofors centrum. Ytterligare en géng- och cykelbana finns i anslutning till
Torsakersvégen i dster, vilken dven den utgér en lank mellan centrala Hofors
och de sddra villaomrddena. Intill planomrédets Ostra sida finns ett markerat
overgangsstille, vilken bedoms ha en l1ag sdkerhetsklassning enligt NVBD
(Nationella vigdatabasen).

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebir inte att ndgra nya géng- och cykelvégar tillskapas.

Bilden visar den nya gdng- och cykelbanan vister om planomradet som ldnkar samman centrum med
bostadsbebyggelse.

Kollektivtrafik

Nérmast placerade busshallplats for lokaltrafiken finns strax oster om
planomradet i anslutning till Torsakersvédgen. Strickan trafikeras med linje
46 vilken har relativt hog turtéthet.

For Regionaltrafiken finns busshallplatserna lings med E16 vid
Hoforsrondellen.
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Planférslag och konsekvenser

For att mojliggora en ny in- och utfart till planomradet foreslés att
busshéllplatsen ldngs Torsékersvigen, i hojd med planomradet, flyttas
antingen sOderut eller norrut efter strackan.
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Samlad konsekvensbedomning

Detaljplanen mdjliggor etablering av handel med skrymmande varor och
kompletterande verksamheter i centrala Hofors. Genomforandet innebér att
befintlig skogsmark tas i ansprédk, men bedéms ge en begriansad paverkan pa
landskapsbild, naturvdrden och kulturmilj6.

Planen medfor en 6kning av hardgjorda ytor, vilket 6kar
dagvattenmingderna. Foreslagna dagvattenlosningar med diken, 6versilning
och ny ledning till Knivtjarnsbiacken bedéms dock vara tekniskt
genomforbara och resultera i forsumbar paverkan pé recipienterna.

Riskbeddmningar visar att avstand till farligt gods-led och kraftledningar ar
tillrackliga, kompletterade med skyddsbestdmmelser for ventilation och
utrymningsvagar. Planomradet bedoms inte heller vara utsatt for betydande
risk for buller eller 6versvdmning.

Genomforandet bedoms stdrka ortens handelsutbud och bidra till ett mer
levande centrum, utan att negativt paverka nationella miljomal eller
miljokvalitetsnormer.
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